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Jarngrinden Projektutveckling AB
Box 926
501 10 Boras

Ordforandens delegationsbeslut § 234, 2014-12-12

Nybyggnad av flerbostadshus
Diarienummer: 2010.0467
Fastighet: Arlan 4, Ulricehamn

Beslut

Samverkansndmnden miljé och bygg beslutar att:
e Med liten avvikelse frin detaljplanens
bestimmelse om att bebygga mark som ej far
bebyggas, bevilja bygglov med stod av 9 kap 31b
§ Plan - och bygglagen, PBL(2010:900).
Avvikelsen ir liten och férenlig med detaljplanens syfte.

Startbesked och tekniskt samrad

e Innan startbesked har limnats fir byggnationen inte piborjas. Innan startbesked kan
lamnas skall tekniskt samrid hallas.

e Ni kallas harmed till tekniskt samrad. Vi ber er att kontakta byggnadsinspektcren for att
bestimma tid f6r samridet. De handlingar som kréivs for att prova ett startbesked
limnas senast vid samridet.

Kontrollansvarig

e Som kontrollansvarig har anmilts: Sven-Olof Augustsson, Stiba, Boris

Arende

Arendet innebir att ett nytt flerbostadshus med tre viningar, en killarvining samt en inredd
vind uppfors pa fastigheten. Forslaget redovisar 14 ligenheter med en byggnadsarea pa 351 m’
och en bruttoarea som uppgir till 1027,5 m>.

Byggnaden utformas med fasader av betong och tak av papp.

I kallarplanet inryms 8 garageplatser med infart frin Bogesundsgatan, ligenhetsforrad, cykel-
forrad, teknikutrymmen samt utrymme for sophantering. Pa garden anordnas en gemensam
uteplats med pergola mot befintlig mur i tomtgrins mot grannfastigheten Aslan 3. Tva
bilplatser, varav en for petson med rérelsehinder anordnas pa garden. Samtliga ligenheter har
balkong mot vister, de minsta ligenheterna (6 stycken) ar enkelsidiga och saknar ”tyst sida”,
6vriga ligenheter ( 8 stycken) 4r genomgiende.
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Atgirden ryms inom gillande detaljplans, 47-02-14, bestimmelser som medger att tomten fir
bebyggas med hogst tre viningar med en hogsta byggnadshdjd av10,8 m och en taklutning pd
hogst 30°. Trapphuset pa ca 7 m” ligger p4 mark som ej fir bebyggas. Detta ir av begrinsad
omfattning och helt nédvindigt f6r att kunna bebygga fastigheten pa ett indamalsenligt satt.

Berorda grannar har fitt mojlighet att yttra sig.

Yttrande frin Bostadsrittsforeningen..... Bilaga § 234 A.
Yttrande frin Miljoinspektoren. .. Bilaga § 234 B.
Yttrande frin miljoinspektoren. .. Bilaga § 234 C.
Upplysning

e Beslutet upphor att gilla om inte dtgirden har paborjats inom tvé ar och avslutats inom
fem ér frin den dag dé beslutet vunnit laga kraft.

e Anvisning frin TeliaSonera, dat 2012-04-17 skall beaktas vid palning och eventuella
spriangningsarbeten och arbeten som fororsakar vibrationer.

e Bullerutredning som visar att man klarar kravet pi tyst eller juddimpad sida skall
redovisas.

Avgift

Enligt faststilld taxa utgor lovavgiften 65 649 kronor. Faktura 6versindes separat.

Delges: Jarngrinden Projektutveckling. AB, Box 926, 501 10 Borés, med
overklagandehdnvisning

Bilaga: Lagenhetsregister.

Delgivning genom kungorelse i UT och BT

SAMVERKANSNAMNDEN MILJO OCH BYGG

4une%r1ksson
Ordférande
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Information om bygglovsansékan Arlan 4

Dnr. 2010.0467 |
Arende: Nybyggnad av flerbostadshus R o
Fastighet: Arlan 4 SOIO0H67

Det har inkommit en ansékan om lov fér Nybyggnad av flerbostadshus pa Arlan 4, se
bifogade handlingar.

Ni har tidigare tagit del av en ansékan som overklagades och aterlimnades till Miljé och
samhillsbyggnad for ny handliggning. Oversta planet har Andrats till en inredd vindsvining
och trapphuset, ca 7 m” ligger pi mark som ej far bebyggas.

Synpunkter
Ni har tva veckor pi er att komma in med synpunkter i drendet. Om ni inte skickar in
nagon synpunkt kommer vi att hantera drendet utan ert yttrande.

Nir tva veckor har gitt sammanstiller vi all information och gor en bedémning om det
finns nigot hinder f6r att bevilja lov £6r Nybyggnad av flerbostadshus.

Har ni nagra frigor dr ni valkommen att hora av er av till oss pa Miljé och
Samhillsbyggnad.

Med wm/ ga /Jzz/mmgar _
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Stadsarkitekt
Vilfard, lirande, samhillsutveckling
Miljé och samhillsbyggnad

Jag godkinner Nybyggnad av flerbostadshus p4 Arlan 4, om det utfors enligt
bifogade handlingar

]ag har synpunkter i4drendet (baksida kan anvindas om mer plats Gnskas):

Fasmghetsqgale underskrift och namnf01tydhgande datum
Loy SyensSen . LU, esbe [
Vinligen returnera detta brev i blfogat svatskuvert senast den 17 november
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BRF Villa Nygatan har féljande synpunkter pa

nybyggnad av Arlan 4:

- De synpunkter vi tidigare framfért galler fortfarande
om detaljplanen, finns det en gdllande detaljplan 6ver
denna tomt och hur ser den ut?

- Kan man f& bygglov pa ytor som ej far bebyggas?

- En vaning ar val en vaning, dven man dndrar namnet

till inredd vindsvaning!

_ Vianser att husets karaktar vasentligt avviker fran 6vrig
bebyggelse i omgivningen och ddrmed ogillar vi att man

uppfér denna typ av byggnad pa denna tomt.
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Samverkansndgmnden miljo och
bygg

Utldtande 6ver ansokan om bygglov for flerbostadshus, Arlan 4
Diarienummet: 2010.0467

Till samverkansnimnden miljé och bygg har Jirngrinden Projektutveckling AB inkommit med en
ansékan om bygglov for uppforande av flerbostadshus pé fastigheten Atlan 4.

Av handlingarna framgir att bostiderna, totalt 14 ligenheter, kommer att férdelas pa fyra
vaningsplan, varav ett ir ett vindsplan. P4 vindsplanet blir det tva ligenheter som har fonster t
tre hall. P4 de &vriga véningsplanen blir det fyra ligenheter per plan, tvd tvior och tva treor.
Treotna fir fonster 4t tre hall, medan tviorna bara har fonster at Bogesundsgatan.

Trafikbuller

D4 Bogesundsgatan ir mycket viltrafikerad och avstindet mellan bostadshuset och gatans mitt
bara 4r ca 10-12 m bedéms att en bullerutredning behéver tas fram. Enligt
trafikbullerutredningen som gjordes av Trivector 2004 berdknades trafikmingden pa
Bogesundsgatan uppgi till 8 800 fordon per dygn 4r 2010. For bostadsfastigheter pa liknande
avstdnd frin Bogesundsgatan beriknades de ekvivalenta ljudnivierna vid fasad uppga till mellan
64 och 65 dB(A). Maximala ljudnivier berdknades till mellan 83 och 85 dB(A). Enligt en
trafikmitning frén 2009 uppgick trafikmingderna da till ca 7 350 fordon per dygn.

Enligt Boverkets allminna rd, 2008:1, Buller i planeringen, kan undantag medges i centrala delar
i stider med bebyggelse av stadskaraktir och vid komplettering av befintlig tit bebyggelse lings
kollektivtrafikstrak i storre stider. Vid ljudnivier pa mellan 60 och 65 dB(A) krivs att en tyst sida
kan ordnas med hégst 45 dB(A) vid fasad. Aven ljuddimpad sida (45-50 dB(A) vid fasad) kan
godtas. Minst hilften av bostadsrummen liksom uteplats bor vara vinda mot tyst eller
ljuddimpad sida.

Lagenhetetna pé fjirde vaningen har varsin takterass mot Bogesundsgatan. Ovriga ligenheter har
balkonger mot Bogesundsgatan, varav tviornas eventuellt 4r glasade (beroende pa vilken ritning
man tittar pa). Bostadshuset har forsetts med en uteplats, ca 15 m®, pa girdssidans nordéstra
horn. Det bedoms finnas risk att uteplatsen blit mérk dé den 4r placerad intill en ca 2,5 m hog
mur mot grannfastigheten som har sin markniva vid murens ovankant. Sovrummen 4r fotlagda
mot gardssidan i samtliga ligenheter dir det 4r mojligt vilket 4r positivt ur bullersynpunkt.
Tviorna, totalt sex stycken, har inte denna méjlighet.

Ansdkan behéver kompletteras med en bullerutredning som visar att man med vald utformning
av byggnationen klarar kravet pa tyst eller ljuddimpad sida. Utredningen skall ocksa visa att man
Klarar kravet pa maximal ljudnivé vid den gemensamma uteplatsen. Over 40 % av ligenheterna
saknar bostadsrum som it vinda mot tyst eller ljuddimpad sida. Samtliga ligenheter bér ha minst

Post Ulricehamns kommun. Miljs och samhillsbyggnad. 523 86 Ulricchamn
Tfn 0321-59 50 00 (vx) E-post miljobygg@ulricechamn.se Internet www.ulricchamn.se



Samverkansndgmnden milj6 och
bygg

Utltande 6ver ansokan om bygglov, Arlan 4
Diarienummer: 2010.0467

Till samverkansnamnden miljé och bygg har Jirngrinden Projektutveckling AB inkommit med en
ansdkan om bygglov {6t uppforande av flerbostadshus pa fastigheten Atlan 4.

Av handlingarna framgir att bostiderna, totalt 14 ligenheter, kommer att fordelas pd fyra
viningsplan, varav ett ir ett vindsplan. P4 vindsplanet blir det tvé ligenheter som har fonster 4t
tre hall. P4 de 6vriga viningsplanen blir det fyra ligenheter per plan, tvé tvior och tvi treot.
Treorna far fonster 4t tre hill, medan tviorna bara har fonster 4t Bogesundsgatan.

Ansokan har kompletterats med en bullerutredning, dir berikningar av ljudnivier dr utforda for
prognostiserade trafikmingder 4r 2030, samt en beskrivning av de dtgarder man avser vidta. Av
bullerutredningen framgér att det tinkta bostadshuset ar utsatt f6r hoga ljudnivier pa trafiksidan,
mellan 62 och 63 dBA som ekvivalentvirde. Tysta sidan av bostadshuset fir ekvivalentvirden pé
under 30 dBA férutom Sversta viningen som fir 42 dBA. De étgirder man valt att genomféra
bestér av extra ljudisolerande fonster pé flera stillen, inglasning av balkonger och vidringsfonster
som Gppnas innanfér dessa, inga ventilppningar i fasaderna och en gemensam uteplats pé den
trafikskyddade sidan som férses med en bullerskirm.

Bedomning ur trafikbullersynpunkt
Sammantaget bedéms att boendemiljén vid vald bostadsutformning 4r olimplig ur
bullersynpunkt. Bygglov bor inte medges.

Om man medger bygglov f6r den aktuella bostadsutformningen b6t man i kontrollplan
sakerstilla att minst ljudklass B klaras inomhus, samt att man kontrollerar att inglasningen
reducerar ljudnivierna vid Sppet fonster s att man med god marginal hamnar under 55 dB 4ven
vid den prognostiserade trafikmingden for ar 2030.

Enligt Boverkets allminna rad, 2008:1, Buller i planeringen, kan undantag medges i centrala delar
i stider med bebyggelse av stadskaraktir och vid komplettering av befintlig tit bebyggelse lings
kollektivtrafikstrik i storre stider. Vid ljudnivier pa mellan 60 och 65 dB(A) krivs att en tyst sida
kan ordnas med hogst 45 dB(A) vid fasad. Aven ljuddimpad sida (45-50 dB(A) vid fasad) kan
godtas. Minst hilften av bostadsrummen liksom uteplats bor vara vanda mot tyst eller
ljudddmpad sida. For att kunna uppfylla kraven krivs att ligenheterna utformas som
genomgiende och att en uteplats ordnas pa den tysta sidan av bostadshuset f6r samtliga
ligenheter da ingen balkong/uteplats mot trafiksidan klarar 55 dBA (ekvivalentvirde).
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De ligenheter som 4r genomgiende, 8 av totalt 14, klarar kraven i Boverkets allminna rad 2008:1
nar man tillimpar avstegsprincipetna.

De 6vriga sex ligenheterna (tviorna) som ir enkelsidiga klarar inte kravet pa att hilften av
boningsrummen skall otienteras mot en tyst sida. For att klara 55 dBA (ekvivalentvirde) vid
oppet fonster avser man att glasa in dessa balkonger. Glasen kommer enligt muntlig uppgift vara
skjutbara och 4ven kunna vinklas. Med glasen kommer ljudnivin sinkas med 8 dB i balkongen
och 20 dB i rummet innanfér om glasen ir tillskjutna (helt stingda). Balkongen blir
sjalvdragsventilerad. Vardagsrummen har balkong. Sovrummen i tviorna férses med
vadringsfénster som Sppnas inom de inglasade balkongetna.

Huvuddelen av de fonster som monteras kommer reducera ljudnivierna med 39 dB. Fonstren i
den norra delen av den Gstra fasaden kommer reducera ljudnivierna med 33 dB.

Ventilationen kommer enligt uppgift att vara av FIX-typ. Inga ventiler kommer dirmed att
finnas i ytterviggarna. Trafikljud kommer inte kunna smita in den vigen.

Den gemensamma uteplatsen kommer att forses med en bullerskirm for att f4 ner ljudnivin
yttetligare. Riktvirden (bide ekvivalent och maximal niv4) {6t uteplats klaras utan bullerskirm.
Uteplatsen ar forlagd till den norddstra delen av fastigheten och det finns risk fér att den kommer
upplevas som mork. Den ir dessutom ganska liten, 15 m? for att ricka till 14 ligenheter.

Enligt Boverket bor den tysta/ljuddddmpade sidan vara visuellt och akustiskt attraktiv att vistas

pa.

Vid nybyggnation har man stérre méjlighet att utforma byggnad och planlésning s4 att man
klarar ljudnivikraven 4n man har vid ombyggnad. I det hir fallet ror det sig inte om nigon
enstaka lagenhet utan 40 % av de planerade ligenheterna dir man inte uppfyller Boverkets rid
angéende avsteg.

Vinligen
}/// Ui //m/f /77
Helena Lundgren
Miljsinspektor
Milj6 och byggenheten
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