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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras i Plan- och bygglagen(PBL) och omfattar ett stérre kvarter, nagra eller
enstaka fastigheter. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument och syftet ar att gora
avvagningar mellan olika intressen och ta stallning till hur ett omradde ska anvandas.
Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska anvandas till bostader, industri, handel,
park eller kontor. Den reglerar ocksa var gator ska anlaggas, hur hoga byggnaderna far vara
och hur mycket av fastigheten som far anvandas for byggnader. Detaljplanerbetet tar olika
lang tid fran fall till fall men under 1ar eller 6ver 2,5 ar ar sallsynt.

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika satt. Det kan initieras fran politiskt hall for att till
exempel l6sa ett behov av detaljplanerad mark for verksamheter sdsom skdor, vardboenden
etc., for att I6sa fragor gallande vagar, VA-forsorjning eller for att det finns ett behov av
bostader. En ans6kan om att en detaljplan ska uppréttas eller &ndras kan ocksa skickas in av
en exploator eller fastighetsagare. En sadan ansokanbehandlas av kommunen och beslut tas
i fragan om att pabdrja detaljplanearbete eller int e. En detaljplan kan uppréattas med tre olika
forfaranden; standardférfarande, begransat forfarande eller utdkat forfarande. Skillnaderna
gentemot standardforfarande &r att begransat forfarande inte har nadgon granskning och vid
utokat forfarande tillkommer underrattelse samt langre granskningstid.

UNDERLAG

Detaljplanearbetet utgar fran de riktlinjer som finns i kommunens
oversiktsplan. Oversiktsplanen omfattar hela ko mmunen och &r visionen for
den framtida anvandningen av mark och vatten. Kommunen kan aven besluta
om att ta fram ett planprogram, fordjupad Oversiktsplan eller
gestaltningsforslag som anger overgripande mal med ett storre geografiskt
avgransat omrade. Ovasiktsplanen, eventuella planprogram och utredningar
ligger sedan till grund for detaljplanearbetet. Det finns &ven tillfallen néar
foreslagen anvandning i detaljplanen strider mot 6versiktsplanen, da genomfoérs

detaljplanearbetet med ett utokat forfarande.

PLANARBETE OCH SAMRAD

: En detaljplan uppréttas med hjalp av underlag fran utredningar som kan rora
: frdgor om exempelvis arkeologi, geotekniska forutsattningar och buller . Nar

3 planhandlingarna och utredningarna ar fardiga samrader kommunen med
} l 1 sakagare (il exempel grannar), statliga myndigheter, fastighetsagare,
""""" organisationer m.fl. Ett féljebrev skickas ut till sakdgarna dar det meddelas hur

lange detaljplanen ar ute pa samrad och var handlingarna finns tillgangliga.
Planhandlingar, som bestar av plankarta, planbeskrivning och andra eventuella
dokument, laggs upp pa kommunens hemsida. | vissa fall halls ett samradsméte

och vid utokat forfarande kungors samradet i lokaltidningen. Syftet med
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samrad ar att de som berérs av detaljplanen ska ha insyn och mdighet att tycka till. De som har
synpunkter ska skriftligen yttra sig under samradstiden. Nar samradstiden passerat sammanstélls och
besvaras de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse.

GRANSKNING

Efter samrad gors i regel vissa andringar av planforslaget utifrdn inkomna
synpunkter. Nar forslaget omarbetats stélls planhandlingarna ut for
. ¥ granskning. Information om planhandlingarna inklusive samradsredogoérelse
} l 1 skickas aterigen ut till berérda sakagare, myndigheter etc. och laggs ut pa

"""" kommunens hemsida. Den som inte skriftligen framfér sina synpunkter senast
under granskningstiden kan forlora ratten att senare 6verklaga beslutet att anta
detaljplanen. Efter granskningen sammanstalls aterigen inkomna synpunkter i
vad som kallas granskningsutlatande.

ANTAGANDE OCH LAGA KRAFT

//

Efter granskningstiden kan mindre andringar géras utifran de synpunkter som
inkommit. Kommunstyrelsen tar i de flesta fall beslut et om att anta

./, detaljplanen men vid exempelvis utokat forfarande s tas beslutet av
, kommunfullmaktige. Beslutet kan sedan overklagas av de som inte fatt sina
& synpunkter tillgodosedda under samrddet eller granskningen. Om ingen
_ P . . o . .
I — IoverIT(Iagf?r beslutet att anta detaljplanen inom tre veckor sa vinner detaljplanen
e laga kraft.

DETALJPLANEPROCESSEN FOR STANDARDRARNDE

Planprocessen

Under samrads- och granskningstiden har du mojlighet att
yttra dig éver detaljplanen. Kommunen beméter inkomna
yttranden, reviderar eventuellt detaljplanen vilken sedan
antas av kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

PLANBESKED

Vid behov tas ett
planprogram fram

ANTAGANDE

Om detaljplanen inte overklagas
vinner den laga kraft tre veckor efter
att beslutet om antagande har
tillkannagivits
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Dispositionen i planbeskrivningen éar till for att lasaren till en borjan ska fa inblick i forslaget

och darefter, vid behov, kan se pa forutsattningarna som rader i planomradet. For att fa en
overgripande forstaelse 6ver planomradet inleds dokumentet med en introduktion som ger
en inblick Over platsens forutsattningar. Darefter foljer forslaget pa forandring. Efter
forslaget framstalls tidigare stallnin gstaganden rérande planomradet, dokumentet avslutas
med en mer ingdende forklaring 6ver platsens forutsattningar. Om lasaren i forslagsdelen
upplever nagot som oklart kan hen saledes bladdraframat i dokumentet for att f& mer
bakgrundsinformation.
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HANDLINGAR

Till detaljplaneforslaget hor foljande

handlingar:

i Plankarta med bestammelser, skala 11000

1 Planbeskrivning med
konsekvensbeskrivning och
genomférandebeskrivning

Ovriga handli ngar/utredningar:

1 Fastighetsforteckning

1 Grundkarta

1 Oversiktlig riskanalys som underlag till
rik tlinjer for bebyggelseplanering intill
transportleder for farligt gods (2019 -01-31)

1 Efterbehandling av férorenat omrade
Ulricehamns Energi AB, Ulricehamns
kommun (2011-10-24)

1 PM7 skyfallskartering Ulricehamn, med
bilaga 1 och 3 (201909-11)

1 Rapport geoteknisk undersdkning RGeo
(2005-04-20)

1 Oversiktligt PM 6ver grundforhallanden
(1973-04-18)

1 Geoteknisk utredning for planerad
verkstadsbyggnad (2984-12-07)

1 Utlatande 6ver grundférhallanden for
Karlsnasomradet i Ulricehamn (1961-1%
28)

I Sammanfattning av diskussion vid
sammantrade ang. grundférhallanden
inom Karlsnasomradet (1955-05-11)

INLEDNING
SYFTE OCH HUUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggdra for
ytterligare kontor samt medge en hogre
nockhojd inom planomradet som omfattar en
del av fastigheten Verkstaden 1.1 dagslaget
finns det kommunala energibolaget
Ulricehamns Energi AB:s (UEAB:s)
verksamhet med lager, garage, stéllverk och
kontor pa fastigheten. For att méjliggora

kontorsverksamhet for andra verksamheter
behdvs en ny detaljplan som erséatter en del av
detaljplanen for industriomradet Karlsnas 73 -
05-11 Anvandningen som ska tillatas i
rubricerad detaljplan &r industri - och
kontorsverksamhet som kan uppférastill en
nockhojd pa +193 meter 6ver havet (moh).
Inom en mindre del av planomradet kommer
tillaten totalhojd vara maximalt +202 moh.

PROCESS

Planprocessen kommer att genomféras med ett
standardforfarande. Enligt 5 kap. 7 § plan- och
bygglagen (PBL) (2010:900) ska myndigheter,
fastighetsagare, foreningar, enskilda, med
flera, som har ett vasentligt intresse av planen
beredas tillfalle till samrad. Synpunkter pa
planen kan lamnas flera ganger under
planprocessen. Mellan de olika skedena
redovisas de framférda synpunkterna.
Politiska beslut tas om andringar och om hur
det fortsatta arbetet ska bedrivas.

TIDPLAN

Foljande Oversiktliga tidplan g aller for
detaljplanen:

Samrad forsta kvartalet 2020
Granskning fijarde kvartalet 2020
Antagande forsta kvartalet 202 1

Antagen lagakraftvunnen detaljplan berédknas
till andra kvartalet 202 1.

Genomférande av planen inledsandra
kvartalet 202 1.

PLANDATA

Lage och areal

Fastigheten Verkstaden 1 ligger inorra delen
av Ulricehamns tatort i industriomradet
Karlsnas. Totalytan &r cirka 6,3 hektar och
ytan for planomradet ar cirka 4 hektar.
Planomradet ligger pa Karlsnasvagen 11¢irka
15 metersdder om riksvag 40 och angréansar i
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véast till gronomradet Fotésen. Séder om FORSLAG TILL FORANDRING

planomradet ligger forskolan Vistaholm.

PLANBESTAMMELSER

Allmanna platser

Allméanna platser inom planomradet utgors av
GATA , vilken omfattar en del av
Karlsnasvagen samt en vandplan.

Kvartersmark

Kvartersmarken utgors av tva
anvandningsytor. | stérre delen av
planomradet medges J, industri och K, kontor.
Inom kvartersmarken narmast riksvag 40
tillats endast J4, industri dar kontor inte far
uppforas. Detta eftersom kontor rdknas som
normalkéanslig verksamhet och bor undvikas
inom 40 meter frdn riksvag 40 som &r en
primar led for farligt gods.

Bild 1 Ortofoto av planomradet. ' Egenskapsbestammelser

Markagande Hojden regleras med hégsta nockhéjd i moh

Fastigheten ags av det kommunala och byggnader tillats uppféras till +193 moh.

energibolaget, UEAB. For kontorsbyggnaden finns &ven en
bestammelse om hogsta totalhgjd pa+202

PLANENS FORENLIGHEWIED moh.

MILJOBALKEN KAPITEI3, 4, 5 Bestammelserna e; 40 % och e; 35 % medger

Planen bedoms vara forenlig med 3 kap att storsta byggnadsarea av fastighetsarean
miljo balken (MB) (1998:808) , som ror inom egenskapsomréadenadar 40 % respektive
grundlaggande bestammelser for hushallning 35 %, Bestammelsen syftar till att skapa

med mark- och vattenomraden. flexibilitet i planen och anger den

naglsgrea som orsnradret bedéms tala.

en betecknad med prickmark reglerar att
den |nte far f%rses nae?l byggp}a{j eSyftet med
bestammelsen ar deIs for att reglera vilken typ
av bebyggelsesom far uppféras inom 30 meter
fran riksvag 40 samt for att reglera att

Enligt MB 5 kap. ska kommuner och byggnader inte uppférs direkt i fastighetsgrans.
myndigheter sékerstélla att uppstallda
miljokvalitetsnormer iakttas. Planomradet
ligger inom ett omrade som &r ianspraktaget
for industriverksamhet och beddéms inte haen
negativ paverkan pamiljokvalitetsnormer na.

MB4kap.behandl ar 0S2rskil da ’t\x%g{
for hushallning med mark och vatten for vissa

omr -den i |l andeto. Pl anomr
nagot av dessa omralen. Detaljplaneomradet

omfattas darmed inte av 4 kap.

Det finns &ven bestammelser som reglerar
utférande som galler inom 150 meter fran
riksvagen. Bestammelsenb: medger att
byggnader med stadigvarande vistelse skeha
friskluftsintag pa tak sa langt fran riksvagen
som mojligt. Utbver det ska det finn as
mojlighet till nédstopp av
ventilationssystemet. Bestammelsenb
medger att utrymning ska vara mojlig bort fran
riksvagen.
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Administrativa bestammelser

ai anger att bygglov inte far ges forran
markens lamplighet sakerstallts genom
sanering till en nivd motsvarande
Naturvardsverkets generella riktvarden for
mindre kénslig markanvandning .
Bestammelsen géller fér en byggnad i dstra
delen av planomradet. Detta da sanering inte
anses behodvas sa lange markanvandningen
inte forandras eller inga forandringar gor s pa
byggnaden.

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar
fran den dagen detaljplanen far laga kraft.

Strandskyddet &ar upphéavt inom planomradet.
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ILLUSTRATION

lllustrationen visar den maximala byggratten
som tillats i rubricerad detaljp lan. Vit=befintliga
byggnader, gra=ny bebyggelsegront=gronyta .
Byggnaders lage och omfattning har inte
beslutats.
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NATUR OCH KULTUR

Mark och vegetation

Rubricerad detaljplan beddms inte innebara
nagra storre forandringar av mark och
vegetation eftersom hela planomradet ar
ianspraktaget. En remsa prickmark som legat
langs med Fotasens brantkommer tas bort.
Detta da den tidigare syftat till att skydda en
luftledning som senare har ersattsmed en
jordkabel.

Naturvarden

Fagelarten svart rodstjart har noterats omkring
planomradet. Dock bedoms arten inte
paverkas negativt da den trivs i stadsmiljoer
och industriomraden. Eftersom planomradet
utgors av ett industriomrade beddms i Gvrigt
inga hoga naturvéarden finnas. Narliggande
potentiella naturvarden finns troligtvis inom
Fotasens brant som angransar till
planomradet. Dessa beddms inte paverkas
eftersom de ligger utanfor planomradet.

Kulturmiljovarden

Det néarliggande kulturmiljovardet, Vistaholm
ligger utanfor p lanomradet och bedéms inte
paverkasav detaljplanens genomférande.

Markféroreningar

For en byggnad (se bild 2) rekommenderas
kompletterande undersdkningar under
byggnaden vid eventuella forandringar av
markanvéandningen eller ombyggnation.
Rubricerad detaljplan anger att markens
lAmplighet ska sakerstéllas genom sanering
motsvarande Naturvardsverkets generella
riktvarden for mindre kanslig verksamhet om
markanvandningen andras eller vid
ombyggnation. | Gvrigt kravs inga atgarder for
att sékerstélla markenslamplighet. Las mer

under OF©°r utMa?rtktfrPirmgeaermni ng
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Bild 2. Byggnad da nerig ka kvas.
BEBYGGELSE OCH SERM

Placering och utformning

Byggnaders placering regleras av prickmark
mot riksvagen, i 6vrigt reglerar bestammelser
byggnaders utférande sa ventilation och
utrymning ska kunna ske pa ett sakert satt.
Inom den norra delen av planomradet blir fyra
byggnader planstridiga da de delvis kommer
ligga inom ett omrade med prickmark. Det
innebar att byggnaderna inte kommer ges
bygglov fér den delen av byggnaderna som
ligger inom prickmark. Prickmark finns aven i
Oster och i s6der for att reglera att byggnader
inte uppfors i fastighetsgrans dar planomradet
gransar till annan bebyggelse.

Grundlaggning

| géllande planbeskrivning beskrivs m arken ha

en forhallandevis god barighet med en grund

som utgdrs av sand och lera.0 ¥ersiktligt PM

over grundforhallanden ofran 1973-04-18

hanvisar till att Verkstaden 1bor undersokas

mer i detalj om det avses bli bebyggt En
eoteknisk utredning togs fram for

ro.
ontorsbyggnaden, daterad 2005-04-20 och

finnsattlasaio Rapport geoteknis

unders°kning (RGeo) 0

Flera aldre geotekniska utredningar finns 6ver
hela Karlsnas och bdr kunna lasas som en
indikation pa grundlaggningsférutsattning ar i
omradet som stort. Enligt dGeoteknisk
utredning for planerad verkstadsbyggnad o
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(daterad 1984-12-29) foreslas grundlaggning
kunna utféras med plattor fér den bebyggelse
som utredningen avser. | Sadnmanfattning av
diskussion vid sammantrade angaende

gru ndférhallanden inom Karlsnasomradet o
(daterad 1955-05-11)framkom mer att den
sOdra delen av Karlsnasomradet &r mindre
lamplig for industrier. Stora och tunga
byggnader mastegrundlaggas pa palar. Enligt
0 tlatande over grundforhallandena for
Karlsnasomrade t i Ulricehamn o(daterad
19611128) borde grundlaggning med platta
kunna goras paflera stallen inom

Karl snasomradet

Eftersom omradet ar flackt och till storsta
delen asfalterat och bebyggtbedéms
grundlaggningsforutsattningarna som goda
och ingen ytterligare geoteknisk utredning

Rubricerad detaljplan férvantas inte medféra
en storre mangd tr afik som det ser ut idag.
Flyttar en annan verksamhet in pa fastigheten
finns dock en mojlighet att trafik eni omradet
Okar. Den nya detaljplanen tillater bade kontor
och industri och en berakning av trafikalstring
gjorts for 75 procent industri i en vanin g och
25 procent kontor i tre vaningar.
Arsdygnstrafiken (ADT) beréknas i detta
scenario 6ka med 800 fordon. Okningen
bedoms inte vara sa stor att atgarder for
utbyggnad av befintlig infrastruktur behdvs.

Gang och cykelvagar

Ingen férandring av gang- eller cykelvag
planeras inom planomradet. En cykeloverfart
planeras dar banvallen korsar Alangsgatan for
att skapa sakrare passager for cyklister.
Saledes far cyklister en sakrare cykelvag

behdvs.L® s mer underociGe ot ek ninkiQn verkstaden 1 och Ulricehamns

bilagda geotekniska utredningar.

Verksamheter

Verksamheter inom planomradet utgérs av
industri, lager och tillhgrande kontor som
anvands avdet kommunala energibolaget
UEAB. Rubricerad detaljplan kommer @ven
mojliggora for ytterligare kontorsverksamhet.

FRIYTOR

Strandskydd

Fastigheten Verkstaden 1 ligger inom
strandskyddsomréde for Atran , vilket &r

upphavt i gallande detaljplan. Enligt MB 7 kap.

18 g § gallerstrandskyddet ater

om detaljplanen ersétts med en ny detaljplan.
Denna detaljplan foreslar att strandskyddet
upphéavs inom planomradet. Som sarskilda
skal enligt MB 7 kap. 18 ¢d § hanvisas till
punkt 1.

1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Omradet som i gallande detaljplan ar planlagt
som gata kommer att utdkas nagot och aven
inkludera vandplanen norr om bebyggelsen

busstation.

Parkering

Parkering sker dels inom Verkstaden 1 och dels
inom en ytasom tillhér Verkstaden 8 . UEAB
arrenderar marken men en fastighetsreglering
kan bli aktuell for att parkering i framtiden ska
ske inom fastigheten. Antalet parkeringsplatser
ska fdlja Ulricehamns kommuns
parkeringsnorm.

Servitut

Det servitut for skogstransporter som belastar
Verkstaden 1 och ar till féorman for Harstorp
5:12bed6ms inte paverkasav rubricerad
detaljplan.

STORNINGAR

Buller

Planens genomforande beddms inte innebéra
en okning av buller dd omradet ligger inom ett
industriomrade . Troligtvis kan planen
innebéara en nagot okad trafik da en del av
syftet ar att mojliggora for ytterligare kontor
men det bedoms inte paverka bullernivaer.
Narmsta bostad ligger cirka 100 meter fran
planomradet och bedéms inte paverkas av
buller. Kontorsverksamhet inom planomradet
beddms inte utsattas for trafik buller som
overskrider foreskrifter som namns i



arbetsmiljoverkets forfattningssamling (AFS
2005:16) for buller.

Farligt gods

Planomradet ligger intill riksvag 40 so m ar en
primar led for farligt gods. Rapporten
Oversiktlig riskanalys som underlag till
riktlinjer for bebyggelseplanering intill
transportleder for farligt gods (daterad 2019-
01-31) har tagits fram.

Rapporten hanvisar till att
riskhanteringsomradet intil | en transportled
for farligt gods stracker sig 150 meter fran
transportleden. Inom zon A tillats ¢ej kanslig
verksamheto (trafik, odling, ytparkering,
tekniska anlaggningar). Inom zon B tillats
omindre kanslig verksamhet o (industri,
fordonsservice, lager, parkering med mera).
Inom zon C tillats onormalkanslig
verksamheto (enstaka smahus, handel, kontor
med mera). Detaljplanen reglerar att endast
verksamheter som innefattas under industri
(mindre kanslig verksamhet) far uppforas
inom 40 meter fran vagomradet. Prickmark
finns for att reglera att marken inom 30 meter
fran vagomradet inte far férses med byggnad.

Inom 150 meter frdn vagomradet finns
bestammelser om att byggnader maste

utformas sa att utrymning ar majlig bort fran
riksvagen och att friskluftsint ag ska placeras pa
taket sa langt fran riksvagen som mjoligt. Detta
eftersom giftiga gaser oftast ar tyngre an
omgivande luft och rér sig langs marken.

Utbver det ska det finnas mdijlighet till

nodstopp av ventilationssystemet. Las mer

under dFdrutsattningari Far | i gt godso.

GRANSKNING

Zon A
0-30 meter fran vag

Zon B
30-40 meter fran vag

Zon C
40-65 meter fran vag

:'ﬂ.ii;:: AL o T
Kontorsbyggnad

-
s 3 3

Bild 3. Zon A-C, intill farligt gods -led.

Skyfall

En 6versiktlig skyfallskartering har gjorts 6ver
Ulricehamn . Karteringen visar att d en

nordostra delen av planomradet riskerar att

efter skyfall utsattas for vattennivaer pa 0,15

0,5 meter. Dock planeras ingen ny bebyggelse i
det utsatta omradet, som i dagslaget utgors av
hardgjord yta. Utover det ar framkomligheten
sakerstalld. Inga atgarder bedoms behovas.Las
mer under OFOrutsattningar 1 Sky f al | 0.

TEKNISK ©ORSORJNING

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till vatten och avlopp
och ingen utdkad anslutning behovs.

El, tele, bredband och varme

Fastigheten ar ansluten till el, tele, bredband
och varme och ingen utékad anslutning
behovs.

Dag och draneringsv atten

Den hantering och rening av dagvatten som
finns idag beddms klara av den exploatering
som rubricerad detaljplan tillater .
Dagvattenflodena i omradet beraknasinte 6ka
som en konsekvens av den nya planen
eftersom en stor del av planomradet utgors av
hardgjorda ytor. Las mer om
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dagvattenhantering under

Dagvatteno.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Gaéllande Oversiktsplan (antagen 2015-10-29)
pekar pa att omradet skafortsatta fungera som
industrimark . Verkstaden 1 ligger i gdlande
oversiktsplan inom utredningsomrade for
stationslage och stadsutveckling.

FORDJWPNING AVOVERSIKTSPLAN

Den fordjupade 6versiktsplanen, Véxtplats
Ulricehamn (antagen 2008) pekar ut Karlsnas
som ett industriomrade med lager, logistik,
service och handel med skrymmande varor.

DETALJPLAN

Den géllande detaljplanen for industriomrade
Karlsnas 1973-05-11sé&ger att planomradet far
anvandas for industri - och lagerandamal pa ett
sadant satt att narboende inte drabbas av
olagenheter. Hogsta byggnadshdjd ar7 meter
och en del av omradet omfattas av prickmark.
Med hansyn till trevnad ska foérgard mot gata
hallas planterad. Del av géllande detaljplan
upphavdes 2009-03-03, upphavande av del av
detaljplan for industriomrade vid Karlsnas,
Vastra delen, antagen 1973-11-29 Ulricehamn,
Karlsnés, med anledning av att den var i strid
med arbetsplanen for utveckling av riksvag 40.
Del av planlagt industriomrade gick in pa
vagomradet for motorvagen och togs darmed
bort fran gallande detaljplan. En del av
Verkstaden 1 liggerinom detaljplan for

omrade vid Vistaholm 1970-10-13som medger
industri med en byggnadshojd pa 7 meter.

\\ //
’ &
Bild 4. Digitalisering av detaljplan for industriomrade

Karlsnas 197305-11 ochdetaljplan fér omrade vid
Vistaholm 1970-10-13.

o~

FORUTSATTNINGAR
NATUR OCH KULTUR

Mark och vegetation

Planomradet ligger +175moh, strax 6ster om
Fotasens branta sluttning. Marken har tidigare
bestatt av aker och &r plan med en lutning pa
endast nagon meter. Planomradet utgors idag
av hardgjorda ytor och byggnader, endasten
lite n del bestar av klippt grasmatta samt
buskage och trad.

Naturvarden

Planomradet ligger inom ett stérre omrade
som ar utpekat som vardetrakter skog samt
skyddsvarda trad i lansstyrelsenskartdatabas.
Att omradet ar utpekat som vardetrakt innebar
att landskapet ar av en sadan karaktar att det
sannolikt har hdga ekologiska
bevarandevarden. Utpekandena ar generella
och omfattar vidstrackta omraden. Fagelarten
svart rodstjart har noterats omkring
planomradet och intill planomradet | igger det
storre gronomradet Fotasen, vars brant
troligtvis innehar héga naturvarden.

Geoteknik
Marken bestar av blockighet, isalvsmaterial

och lera. FOr kontorsbyggnaden finns en
geoteknisk utredning fran 2005 -04-20. Ett



oversiktligt PM over grundforhd llanden for
Verkstaden 1(daterad 1937-04-18) visade att
jorden inom omradet bestar av fast moig lera
med cirka 1i 8 meters maktighet. Den moiga
leran underlagras troligen av mycket fast
lagrad bottenmoran. Jordlagren inom omradet
ar i stort homogena. Av tva borrhal framgar
dock mindre fast lagring av jorden. Dessa
borrhal &ar belagna inom den norra delen av det
undersokta omradet intill d en nederoderade
backravinen och ar utférda i en svag
erosionssvacka.

En geoteknisk utredning for planerad
verkstadsbyggna d utférdes 1984-12-29 for ett
omrade vaster om Karlsnasvagen och dster om
banvallen. Jordlagerférhallandena beskrivs
som mycket vaxlande inom omradet. Marken
beskrivs som uppfylld och fyliningshéjden
varierar i huvudsak mellan 2,5 och 3 meter.
Fyliningsmat erialet har i provgroparna utgjorts
av finkornig jord, lera, silt och sand men lokalt
har aven grenar, trarester, sten och mindre
block patraffats. Materialet beskrivs som
flytbendget och svarschaktat Léas bilagda
utredningar for mer information.

Markfor oreningar

Planomradet har tidigare utgjorts av
jordbruksmark (se bild 5). | detaljplanen fran
1973 fastslogs att omradet skulle anvandas for
industri - och lagerandamal. Det beslutades i
samband med detaljplanen att stadens
centralférrad och ett elektriskt stallverk skulle
anlaggas invid Fotasen. UEAB har haft sin
verksamhet inom planomradet under hela
tiden, darav har en sammanstalining kunnat
goras for vilka typer verksamheter som
historiskt funnits pa platsen , vilket redovisas pa
sida 15.

Ett mindre upp lag impregnerade stolpar har
forekommit i syddstra delen av fastigheten
under en kortare period. En cistern for bransle
finns i byggnaden intill pumpanlaggningen.
Cisternen har statt pa samma stélle under hela
tiden. Sedan 2005 ar den intervallad s& den tar
upp hela sin volym vid lackage. Utdver det fanns
en cistern som man fyllde sand ifran till parkens
fordon.

Det har funnits olika fat med oljor till de olika
fordonen som funnits inom verksamheten.
Dessa har forvarats i oljerum och faten for
spilloljan har statt pa speciella stall dar
eventuella lackage tas upp i behallare ochdessa
har varit kopplad etill oljeavskiljare. Kallasfalt
finns i en ficka i vastra delen av planomradet
och innan dess fyllde
grus. Salt har inte hanterats i ndgon stor
utstrackning, utan endast i sdck i sandladan.
Innan dess hamtades salt i Timmele.

En upptackt av petroleumféroreningar i
samband med ledningsgréavningar gjordes 2011
(se pumpanlaggning pa sidal5).
Efterbehandlingsatgarder har vidtagits dar de
fororenade jordmassorna omhéandertagits.
Enligt rapporten Efterbehandling av fororenat
omrade Ulricehamns Energi AB, Ulricehamns
kommun (daterad 2011-10-24) finns
kvarvarande restféroreningar som inte kan tas
upp pa grund av att byggnader ar i vagen for
fortsatt sanering. Kommunen anser att de
vidtagna atgarderna pa fastigheten ar
tillrackliga med tanke pa att UEAB fortsatter att
anvanda och bedriva verksamhet pa fastigheten
och i byggnaden. L&s bilagd rapport for mer
information.

Oster om planomradet péa fastigheten
Verkstaden 8 finns &ven ett potentiellt férorenat
omrade i riskklass 4, enligt lansstyrelsens EBH-
stdd. Inom fastigheten atervinns metall, bilar,
tunga fordon, transformatorer och jarnskrot.

Bild 5. Ortofoto 1975.



























