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Samradets genomforande

Tegelbruket m.fl. har varit foremal for samrad enligt 5 kap. 6-37 § PBL under perioden 2019-
12-20 — 2020-01-31. Samradshandlingar har sints till berorda sakdgare, kommunala och
statliga myndigheter och organ.

Handlingar har varit tillgingliga for paseende under samradstiden i stadshuset entré, pa
Miljo- och samhallsbyggnads pa Hojdgatan 3 och pa kommunens hemsida

Under samradstiden har 14 skrivelser inkommit. Yttrandena sammanfattas och
kommenteras nedan.

Handlingarna skickas till BU Ulricehamn for granskning.

Statliga verk och myndigheter

1. Linsstyrelsen
2. Lantmateriet
3. Trafikverket
4. Statens geotekniska institut (SGI)

Kommunala bolag, styrelser m.fl.

5. Ulricehamns Energi

Ovriga
6. Sodra Alvsborgs Riddningsférbund (SERF)
7. Skanova AB
8. PostNord
9. Styrelsen Brf Asund Sjostad 1
10. Vasttrafik
11. Precomp Solutions
12. Byggarvid AB
13. Privatperson 1
14. Privatperson 2

Statliga verk och myndigheter

1. Lansstyrelsen

Markfororeningar

e Lansstyrelsen anser att det ska genomforas en historisk inventering,
provtagningsplan och 6versiktlig markundersokning av hela planomradet samt
angransade omraden for att identifiera var det kan forekomma féroreningar. I
undersokningen behover bland annat industriverksamheter och forekomst av
fyllnadsmassor beaktas.

Om det forekommer fororeningar behover det infor granskningen dven
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genomforas fordjupade undersokningar for att avgransa fororeningarna. Det
behover ocksé tas fram en riskbedomning for att bedéma hur mycket riskerna
behover reduceras for att undvika negativa effekter pa hilsa och miljo och
atgardsmal behover sittas for omradet. Alla moment bor stimmas av med
tillsynsmyndigheten, miljoforvaltningen i Ulricehamn. En kostnadsuppskattning
som tydliggor vad saneringsatgiarderna kan komma att innebdra ekonomiskt kan
ocksa bli aktuellt att ta fram. Det behover dven sikerstillas i planen att
nodvandiga saneringsatgiarder kan komma att utféras genom till exempel en
planbestdmmelse om att bygglov inte far ges for &ndrad markanvandning férran
markens lamplighet har sikerstillts genom att markfororeningarna har avhjalpts.
Kommentar: Tva miljotekniska utredningar dar utforda for planomradet ddr
ovanndmnda synpunkter har beaktats.

Buller

I planprogrammet for omradet anger kommunen att bebyggelsen i forsta hand ska
placeras sa att paverkan av buller blir sa liten som mojligt. I andra hand ska
bullerbekiampande atgarder anvindas. Detta ar i enlighet med BPL 2 kap 6 § a
som ska anvdndas som utgingspunkt i planeringen av bostdder med hansyn till
bullerpaverkan. Nar bullerutredningen inte finns framme infor den 6vergripande
placeringen av bebyggelsen tas inte den hansyn som kommunen sjilv dtagit sig i
tidigare skede. Lansstyrelsen kommer att lamna synpunkter pa bullerutredningen
i senare planeringsskeden. Det kan innebéra att placeringar eller utformningar av
hus bedoms olampliga eller att andra atgarder behover vidtas i ett senare skede i
planprocessen.

Kommentanr: Beaktas. En bullerutredning dr utford for planomradet och
bilagts handlingarna.

Av planbestimmelsen framgar att fastigheterna ar bullerutsatta mot
Falkopingsvigen. Det finns dock ett antal gator runt omrédet, som bland annat
kan péaverka var det ar lampligt att placera uteplatser i enlighet med
trafikbullerforordningen. Planbestammelsen behover gilla generellt och inte
sarskilt peka ut Falkopingsvéagen. Av planbestammelsen framgar ocksa pa ett
antal platser att "Buller frin viigar bor inte 6verskrida...” och "Overskrids den bor
minst hilften av bostadsrummen vara vianda...” Lansstyrelsen anser att bor
behover bytas ut mot ska i planbestimmelsen. En planbestimmelse som ar
formulerad med ”bor” blir uddlos och sikerstéller inte att
trafikbullerforordningen uppfylls for planomradet.

Kommentar: Beaktas. Planbestammelsen har reviderats utefter ovannamnda
synpunkter.

Det saknas en utredning avseende hur befintliga verksamheter i niromradet till
planen, samt verksamheter inom planomradet kommer att paverka bostdder med
avseende pa verksamhetsbuller. Kommunen anger att detta kommer att beskrivas
i granskningsskedet. Lansstyrelsen vill papeka att det ar ett sent skede att lamna
synpunkter i vilket stéller hogre krav pa att utredningen ar vil genomarbetad.
Atgirder kan behdva vidtas och det behover sikerstillas i planen att bullernivéer
inte 6verskrider angivna varden i Boverkets vigledning Industri- och annat
verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprovning av bostdder — en
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vdgledning, rapport 2015:21.
Kommentar: Beaktas. En bullerutredning dr utford for planomradet ddr
ovanndmnda synpunkter har beaktats.

Geoteknik

Det geotekniska underlaget behover samlas till ett dokument som tar ett
helhetsgrepp 6ver omrédet. Sarskilt vikt bor laggas pa bedomningen av hur
pigaende erosion i Atran paverkar den lngsiktiga stabiliteten i omradet. D&
nastan hela omradet bestar av lera behover dven risken for vibrationer
overskridande riktvardet (0,4 mm/s for bostader) bedomas. Lansstyrelsen
hanvisar till SGI:s yttrande.

Kommentar: Beaktas. En geoteknisk utredning dr utford for planomrddet ddr
ovanndmnda synpunkter har beaktats.

Farligt gods

Kommunen skriver om risker utifran farligt gods och bedémer att risknivén ar
rimlig och vissa atgirder genomfors. Lansstyrelsen har dock svart att utlasa vad
bedomningen grundar sig pa. I avsnittet om farligt gods skriver kommunen att
"Transporter med farligt gods pa aktuell vagstracka ar litet och forvantas inte 6ka
varfor de schabloner som anvinds vid berdkning av risknivan inte ar anvandbara”.
Lansstyrelsen kan inte ta stédllning till denna bedomning eftersom det inte framgar
vilka transporter med farligt gods som trafikerar Falkopingsvagen. I avsnittet
riskanalys i planbeskrivningen sags att en oversiktlig riskanalys géllande farligt
gods pa Falkopingsvagen har tagits fram och bilagts handlingarna. Det framgar
dock inte om kommunen anser att rekommendationerna i den ska f6ljas.
Lansstyrelsen far dock uppfattningen att riddningstjansten anser att
rekommenderade skyddsatgarder och avstand i den ar rimliga.

Det finns en planbestimmelse som anger att byggnader inte far uppforas narmare
Falkopingsvigens vistra sida dn 17 meter. Det framgar inte av planbeskrivningen
hur kommunen har kommit fram till att 17 meter ar ett lampligt avstand.
Lansstyrelsen kan inte se att detta avstand har stod i den 6versiktliga
riskanalysen. Den anger att minimiavstand pa 20 meter om det finns en
invallning eller en kombination av brandskyddad fasad och invallning.

Det framgar att de nya byggnaderna ska uppforas med brandskyddad fasad mot
Falkopingsvagen. I den 6versiktliga riskanalysen framgér att en brandskyddad
fasad ofta ar svar att ordna i byggnader dar krav finns pa bland annat
Ooppningsbara fonster, till exempel f6r vadring av sovrum. Om atgarden ska vara
kvar behover det fortydligas vilka byggnader som behover brandskyddad fasad,
det vill sdga inom vilket avstand fran Falkopingsvigen som det ar aktuellt. Det
behover ocksé fortydligas i planbestammelsen vad brandskyddad fasad innebar
(se beskrivning av brandskyddad fasad pa sid 36—37 i den 6versiktliga
riskanalysen). Kommunen behover visa vad bedomningen utgar ifrén fraimst med
avseende pa skyddsavstdnd och mojlighet till bostdder narmast vagen.
Kommentar: Under samrddstiden har Lénsstyrelsen beslutat om att ta bort
klassificeringen av Falképingsvdgen som rekommenderad vdg for farligt gods.
Detta efter en analys som kommunen gjort, som visar att det inte finns nagra
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troliga malpunkter for farligt gods annat dn enstaka drivmedelsstationer. Den
oversiktliga riskanalysen visar att farligt gods-transporter till
drivmedelstationer inte innebar tillrédckligt med riskbidrag for att leda till
riskreducerande atgdrder. I samrdad med rdaddningstjdnsten bedoms inga
riskreducerande Gtgdrder vara noédvdndiga i den aktuella planen, utéver det
avstand som finns mellan Falkdpingsvdgen och byggriditt.

Luft

Det behover framga av planhandlingarna om industri/verksamheter inom eller i
anslutning till planomradet kan ge upphov till utsldpp av 16sningsmedel eller
andra utslapp till luft som kan paverka boendemiljon inom planomradet.
Kommentar: I planomrddet och omrddet norr om Atran bedrivs ingen
verksamhet som anvdnder losningsmedel i ndgon vdsentlig omfattning. Det

forekommer inte heller ndgot utsldpp av luftfororeningar som dr av betydelse.

Fastigheterna Bjérnen och Bogesund 1:239 bedrivs ingen stérande verksamhet
idag. Snickeriet norr om Lillsjon bedoms inte ha storande luftutsldpp som kan
paverka de foreslagna bostdderna i planen.

Miljokvalitetsnormer

Det framgar av planhandlingen att det pagar en matning av partiklar och
kommunen kommer att kompletteras med detta infor granskning. Lansstyrelsen
lamnar synpunkter pa utredningen i det skedet.

Kommentanr: Beaktas. En text om miljokvalitetsnormer har kompletterats i
planbeskrivningen.

Det ar positivt att en dagvattenutredning ska tas fram. Utover behovet av
fordrojning behover reningsbehovet utredas utifran paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten. I utredningen bér man ocksa beskriva om
sarskild hansyn behover tas med anledning av vattenskyddsomrade samt om
grundvattennivaer och eventuella fororeningar i grundvattnet behover beaktas i
dagvattenutredningen. Med stod av utredningens slutsatser behover kommunen i
planbeskrivningen ta stallning till hur dagvattnet ska hanteras samt visa hur det
sakerstills i planen.

Kommentar: En dagvattenutredning kommer inte tas fram for detaljplanen. I
planbeskrivningen under rubriken "Dag- och drdneringsvatten” beskrivs
hanteringen av dagvatten for detaljplanen. Hdnsyn tas till
vattenskyddsomraden genom att vissa former av atgdrder som schaktning,
pdalning, underjordsarbete m.m. inte far ske utan tillstand av miljo- och
byggnamnden. En text som beskriver fororeningar i grundvattnet finns under
rubriken “fororeningar” i planbeskrivningen.

Riksintresse kulturmiljo

Det ar positivt att kommunen avser bevara kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
inom planomradet. Planhandlingarna behover dock kompletteras med en
redogorelse for hur riksintresset for kulturmiljovard tillgodoses i detaljplanen,
framst med avseende pa den nya bebyggelsens gestaltning i volym och hojd.
Kommentanr: Beaktas. Planbeskrivningen har kompletterats med en text under
rubriken "Natur och kultur” i avsnittet forslag till fordndring.
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Oversvimning till f6ljd av skyfall

Konsekvenserna av ett skyfall, minst ett framtida 100-arsregn, (d.v.s med
klimatfaktor), behover beskrivas i planen dir ocksé planens eventuella paverkan
pa omradet utanfér planomréadet behover ingé. Det framgar av Lansstyrelsens
rekommendationer.

Kommentar: Beaktas. En text om 6versvamning vid skyfall har lagts till i
planbeskrivningen.

Kommunen konstaterar att det inte finns nagon risk for 6versvamning vid
planomradet i samband med skyfall och hanvisar till skyfallskartering som WSP
har tagit fram. Lansstyrelsen ser garna att skyfallskarteringen bifogas till
granskningsskedet.

Kommentanr: Beaktas. Skyfallskarteringen bifogas detaljplanen.

Strandskydd

Kommunen behover vid planldggning redogora vilka omstandigheter som
kommunen anser utgora sarskilda skal nar strandskydd ska upphévas. I detta fall
omfattas ett mindre omrade i planens norra del vid Lillsjovagen. Strandskydd
intrader inom 100 meter frin Atran nir gillande detaljplaner upphivs.
Strandskyddsomradet kring Atran kommer bland annat omfatta delar av
Lillsjovagen vid upphavandet av gallande detaljplaner.

Kommentar: Beaktas.

Biotopskydd

Liangs med Falkopingsvigen finns en allé som sannolikt omfattas av biotopskydd.
Dispens behover da sokas fran lansstyrelsen vid behov av avverkning av dessa
trad.

Kommentanr: Beaktas. Dispens har sokts infor granskning.

Behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Kommunen har bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte innebar
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar denna bedomning. Siledes behover
inte en MKB tas fram.

Kommentar: Noteras.

Ovrigt

Falk6pingsviagen/Vag 40.1 har sedan denna plan kommit pa samrad tagits bort
som rekommenderad transportled for farligt gods. Det dr dock kommunen ansvar
att beakta risker kring viagar oavsett om de ar klassade som farligt godsleder eller
inte. S lange det inte rader ett forbud mot transporter med farligt gods pa viagen
kan transporter till ock fran méalpunkt ske. Det innebar att transporter kan
fortsatta att ga likt tidigare och saledes utgora samma risk mot omgivningen.
Lansstyrelsen forutsitter att de rekommenderade avstand som framgar av den
oversiktliga riskanalysen kan vara viagledande aven fortsattningsvis.
Kommentanr: Se svar pd punkten om farligt gods.
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Vatten och avlopp

Det befintliga reningsverket borjar enligt uppgifter fran lansstyrelsens
tillsynsenhet né sin kapacitet, Planomradet innebér enigt trafikutredningen ca
400 nya bostader, vilket motsvarar 800—1000 personekvivalenter. Det behover
framga av planhandlingarna om detta tillskott av bostader ryms i kapaciteten for
befintligt avloppsreningsverk. Processen for att ersatta befintligt reningsverk med
ett nytt pagar men det kan ta upp emot 10 ar innan verket har fatt tillstdnd,
projekterats, upphandlats och byggts. Kommunen behover beakta
kapacitetsfragan for befintligt reningsverk vid varje ny detaljplan som tas fram.
Kommentanr: Planens genomforande vdntas medfora en 6kning motsvarande
800—-1000 personekvivalenter, vilket UEAB bedomer att befintligt reningsverk
klarar av att hantera.

2. Lantmateriet

I den véstra delen finns ett smalt omrade som saknar anvindningsbestammelse.
Kommentanr: Beaktas.

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.
Det anges ocksa olika atgiarder som exploatoren ska bekosta samt pa nagot
ytterligare stélle anges atgarder som exploatoren ska ansvara for.

Enligt 5 kap. 13§ 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga
exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalets huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett
eller flera sidana avtal i planbeskrivningen. Lantméteriet konstaterar att
lagstiftaren har avsett att exploatéren samtliga dtaganden ska redovisas pa en
oversiktlig niva, men bedémer att handlingarna i dess nuvarande skick inte
uppfyller lagens krav pa redovisning och darfor behover kompletteras.

Eftersom redovisningen inte ar sa tydlig som kravs finns det inte ndgon mojlighet
for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet l1amna rad i
de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40—42§ PBL.
Kommentar: Noteras.

I planbestimmelser och planbeskrivning informeras om att genomférandet skall
ske etappvis. Det finns dock inga bestimmelser om olika genomférandetider for
olika delar av detaljplanen. Genomforandetiden kommer alltsa borja gélla for hela
planomradet den dag detaljplanen vinner laga kraft. Fastighetsdgaren ar da inte
bundna av négot etappvis genomforande.

Kommentanr: Noteras. Text om etappindelning har tagits bort fran
granskningsforslaget.

Av planforslaget framgéar inte den eventuella ratt till ersdattning som
fastighetsigare kan ha nar kommunen infor skyddsbestammelser i detaljplanen.
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Regelverket behover redovisas tydligt i fastighetskonsekvensbeskrivningen.
Kommentanr: Planbestimmelsen q har i granskningsforslaget ersatts med
planbestdmmelsen a.

3. Trafikverket

Trafikalstring

Det ar positivt att kommunen tagit fram ett PM Trafik for omradet. Trafikverket
bedomer att viag 1704 inte patagligt kommer péverkas negativt av planomradet.
Detta med hinsyn till relativt 1agt ADT pa vig 1704 d& en stor overflyttning av
trafiken gjordes nar nuvarande vag 40 byggdes.

Kommentar: Noteras.

Risk kopplad till farligt gods

Trafikverket hanvisar till Lansstyrelsens bedomning, samt diskussioner kring
Falkopingsvagens utpekade som primar led for farligt gods.
Kommentar: Noteras.

Hoghastighetsjarnvag Stockholm - Goteborg

Planomradet ligger inom utbredningsomradet for ny stambana. Trafikverket
rekommenderar darfor kommunen att halla er uppdaterade om laget for
planeringen av banan.

Kommentar: Beaktas.

4, Statens geotekniska institut (SGI)

Till planen har flera tidigare utforda geotekniska undersokningar bifogats. Enligt
planbeskrivningen ska nya utredningar utforas i planskedet. SGI vialkomnar detta
och vill uppmarksamma pa att det befintliga geotekniska underlaget inte har
anvants for att bedoma risken for ras och skred hos intilliggande slanter i
omradets norra delar. Utvirdering av stabiliteten hos slinter liings Atran samt
mot Lillsjon, bade for befintliga och planerade forhallanden, ar av sarskilt
intresse. MSB:s stabilitetskartering har dokumenterat pdgaende erosion langs
Atran. Darfor 6nskar SGI att en beddmning av erosion och hur den kommer att
paverka stabiliteten i planomradet pa langsikt skulle arbetas in i den geotekniska
utredning som héller pa att tas fram och darefter i planbeskrivningen.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sikerhetssynvinkel att omradets
stabilitet behover kartlaggas i det fortsatta planarbetet utifran resultaten av de
bestéllda geotekniska utredningarna i planbeskedet. Kravs det atgarder eller
restriktioner ska dess pa ett plantekniskt godtagbart sitt sikerstillas i planen.
Kommentar: Beaktas. En geoteknisk utredning dr utford for planomradet ddr
ovanndmnda synpunkter har beaktats.
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Kommunala bolag, styrelser m.fl.

5. Ulricehamns Energi

Stycket om "Dag- och draneringsvatten” bor fortydligas. Infiltrationen uppges €j
kunna ske inom storre delen av planomradet och vatten fran trafikerande ytor far
inte infiltreras men samtidigt uppmanas till naturlig infiltration. Se istallet stycket
om dagvatten under "Forutsattningar”.

Kommentar: Beaktas.

”Pa kvartersmark tilldts:” bor aven inkludera E — Tekniska anldggningar.
Kommentar: Beaktas.

Tryck- och flodeskapacitet pa brandposterna bor inte uppges i planbeskrivningen.
Det racker att beskriva vilket system som anvands.
Kommentanr: Beaktas.

Ovriga
6. Sodra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (SARF)

Under samradstiden har Lansstyrelsen beslutat om att ta bort klassificeringen for
aktuell del av Falkopingsviagen som rekommenderad vag for farligt gods-
transporter. Darmed bedomer raddningstjansten att riskreducerande atgéarder
kan utga i aktuell plan. I 6vrigt instimmer raddningstjansten i Lansstyrelsens
asikter om tydlighet géllande stérningsskydd.

Kommentar: Noteras.

Raddningstjansten ser positivt till att planbeskrivningen namner att
underjordiska garage bor utformas med hansyn till att kontaminerat slackvatten
inte far né recipient. Radddningstjansten onskar dock att kommunen overvager att
fortydliga behovet i plankartan, da det ror sig om en plan som tillater
underjordiska garage i vattenskyddsomrade.

Kommentar: Beaktas. En text har lagts till under "Upplysningar” i plankartan.

Raddningstjansten onskar att lyfta foljande punkter som information till framtida
detaljplaner i narhet av farligt gods-led:

Riskhantering bor fortydligas med platsspecifika planbestammelser, samt exakt
vilken utformning som ska uppnas, till exempel brandteknisk klass. En vanlig
formulering kan vara "Fasader inklusive takfot mot [aktuell vig] ska utforas i minst
brandteknisk klass EI30. Fonster ska utféras i EW30”, vilket dr i linje med den
oversiktliga riskanalysen.

Kommentar: Noteras.

Om skyddsvall kravs bor den regleras i plankartan pa lamplig plats, samt villkor
att slutbesked inte bor ges innan skyddsvallen ar pa plats, for
byggnation/verksamheter som ar beroende av skyddsvallen.

Kommentar: Noteras.
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I princip alltid vid nérhet till farligt gods-led ar det lampligt att infora
planbestdmmelser likt:
o “Friskluftsintag ska placeras minst 8 meter ovan [aktuell viag]”, samt
o “Mojlighet till utrymning bort fran [aktuell vig] ska finnas”.
Kommentar: Noteras.

7.Skanova AB

Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och vill meddela att det ej finns
nagot att invinda mot planforslaget.
Kommentar: Noteras.

8. PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox
pa entréplan.

Kommentar: Noteras.

9. Styrelsen Brf Asunda Sjostad 1

Da den nya detaljplanen for Tegelbruket, Ulricehamn, innebar att trafiken i
omradet och pa nirliggande gator kommer att 6ka, vill vi, styrelsen i Brf Asunda
Sjostad 1, Bangardsgatan, papeka vara observationer och farhagor infor projektet.

Redan nu mirker vi en viasentlig 6kning av trafiken under rusningstiden, da
maénga bilister fran arbetsplatser norr om oss viljer att kora Bangardsgatan ut mot
Strandgatan for att undvika koerna i rondellerna. Vid en 6kning av trafikmangden
i omradet fran cirka 40 000 fordon till cirka 56 000 fordon ar vi 6vertygande om
att Bangardsgatan kommer att anvindas mer. Den planerade rondellen pa
Falkopingsvagen kan dessutom motivera bilister norrifran att svinga hoger i
rondellen, kora igenom lokalgatorna i Tegelbruksomradet och fortsitta firden pa
Bangérdsgatan mot Strandvagen. Pa sa sitt kan de undvika kobildningen i tre
rondeller.

Kommentar: Mojlighet att enkelt svdnga av Falkopingsvdgen via Lillsjovdgen
finns redan idag. Ombyggnad av korsningen till cirkulationsplats forvdntas inte
leda till att fler soker sig denna vdg for att anvdnda Bangardsgatan for
genomfart. Den trafikokning som forvdntas i omradet till foljd av foreslagen
exploatering finns, efter ombyggnad, kapacitet for att ta omhand inom
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10.

11.

12.

huvudgatundtet utan att Bangardsgatan belastas med mer trafik.

Vasttrafik

Visttrafik ser positivt pa utvecklingen av bostader och verksamheter i narhet till
kollektivtrafik. I det hir centrala laget finns god tillganglighet till kollektivtrafik
som mojliggor bade lokala och regionala resor med buss. Goda méjligheter finns
ocksa att né viktiga vardagsfunktioner inom gang- och cykelavstand.
Sammantaget bidrar lokaliseringen av omradet till att de boende och
verksamheter kan vilja héllbara resor och att ddarmed bidra till ett hallbart
samhalle.

Det ar viktigt att hela resan fungerar, att gdngvagar till ndrmsta héllplats ar tydliga
och tillgangliga. Med tanke pa det centrala laget bor hallbara resor uppmuntras i
forsta hand.

Kommentar: Noteras.

Precomp Solutions

Vi vet att ljudnivan kan bli ett problem bland annat nir vi tappar metallskrot i
containrar. Syftet ar sdledes att sdkerstilla att denna anmodan om
bullerutredning tas med i protokoll alternativt diariefors for att sikerstalla att
denna genomfors i samband med att bostadsbyggandets realiseras.
Kommentanr: Beaktas. En bullerutredning har tagits fram efter samradet och
bifogas handlingarna.

ByggArvid AB

Det samradsforslag som togs emot for granskning strax innan samradet stimmer
inte 6verens med det samradsforslaget som har varit ute pa samrad. Ett E-omrade
har lagts delvis pa ByggArvids mark pa samradsforslaget utan exploatorens
kannedom.

E-omradet markerat pa plankartan bor med foérdel forlaggas pa kommunens
fastighet Bogesund 1:329 for att inte paverka utformningen av kvartersmarken pa
ett negativt siatt. Avser Kv Daltorp 7 samt Kv Daltorp 11

E-omrédet saknar en anviandningsgrans mot Daltorp 7.
Kommentar: Beaktas. E-omradet har flyttats till en annan fastighet inom
planomradet.

Del av falkopingsvigen och parkmarken som gransar mot kvarterat Daltorp samt
en befintlig GC-vag som ligger 1ings med Falkopingsvigen har planlagts som
VAG. Enligt Boverket 4r det oldmpligt att ordna integrerad ging- och cykelvigar
pa dessa gatutyper. Tidigare planlagd parkmark foreslas ateruppréattas i niasta
skede. Falkopingsvagen kommer fortfarande att ha mojlighet att breddas mot
andra riktningen om behovet finns i framtiden.
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Det finns dessutom en placeringsbestimmelse (f;) pa plankartan som férhindrar
mojligheten till att vigbanan pa Falkopingsvigen skulle kunna utvidgas mot
kvarteret Daltorp. Avstandet till planerade huskroppar kommer att bli mindre dn
17 meter i fall man 6kar bredden pa Falkopingsvigen mot detta hall. Genom att
reglera en parkmark fran viagkanten till kvarteret Daltorp kan detta avstdnd
faststillas pa plankartan.

Kommentar: Kommunen ser inget behov av ndgon generell breddning av
Falkopingsvdagen utmed kv Daltorp. Den gronyta som finns mellan vdgen och
kvarteret dr ingen anlagd park och fyller heller inget sGddant syfte utan utgor en
del av vdgens sidoomrdade. Sidoomrdadet liksom den separerade gang- och
cykelvdgen dr tillsammans med allén en del av vdganldggningen och skall ha
samma anvdndning som vdgen.

Den tidigare f;-bestammelsen "byggnaden far inte uppforas ndrmare dn 17
meter” har tagits bort fran plankartan eftersom Falkopingsvdgen har tagits bort
som rekommenderad transportled for farligt gods. Anvdndningsbestdmmelse
PARK innebdr inte ndgot automatiskt skyddsavstand for farligt gods da den yta
som tillats utgora skyddsavstandet bestdms utifra@n markens lutning.

Samradsforslaget tillater en byggnadsarea lika med 100% av fastighetsarean dar
€1, € och ey star pa plankartan. Detta eftersom de ovannamnda
egenskapsbestimmelserna reglerar egenskapsomradena istillet for
anvandningsomradena. Exempelvis far man bygga 3800 kvm upp till en héjd av
+176 och 1800 kvm 6ver +176 i byggnadsarea pa ett omrade som ar bara ca 1230
kvm stort (etapp 1, omradet med hogsta nockhojd pa +199). Det foreslas att
reglera utnyttjandegraden inom varje anviandningsomrade istillet for
byggnasarea.

Kommentar: Bestimmelserna e, e, och e; har tagits bort fran detaljplanen.

Enligt planbeskrivningen ska kommande byggnader har stor variation i hojd for
att fa en variation och béttre anpassning till stadsmiljon. For att na detta mal
foreslas det att reglera nockhojderna mer flexibelt som det visas i bilaga 3 istéllet
for att reglera exakta nockhojder pa specifika egenskapsomraden. Man kan
forslagsvis anvianda sig av ett spann som tilldter en varierande nockh6jd mellan
+191-+201 dar det star BCH, foljs av en ytterligare text som begransar mojligheten
att bygga hus som ar hogre dan +191 langs med Dalgatan. Detta skulle resultera i en
mer flexibel detaljplan som ar mer héllbar 6ver tid och har mer utrymme for
kreativitet. Exploatoren kommer dessutom att folja planens intention att skapa en
ny blandstad med bebyggelsen som har stor variation.

Kommentar: Beaktas. En ny planbestdmmelse som reglerar en varierande
hojd har inforts i detaljplanen.

Tegel, trd och/eller puts har angivits som tilldtna fasadmaterial pa plankartan.
Betong som fasadmaterial (mot innergardar) ar ocksa onskvird fran exploatorens
sida. Samt betong dar tegel, tar och/eller puts kan vara del av fasad, med
huvuddel betong.
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Kombination av ovannamnda material med betong skulle resultera i fasader med
hoga arkitektoniska virde med ldngsiktig hallbarhet och 1ang livslangd och litet
drift- och underhallsbehov med kvalitet som haller 6ver tid.

Kommentar: Beaktas. Fasadmaterialbestimmelsen reglerar bara att det i
huvudsak ska vara puts, trd och tegel.

Den genomforda riskanalysen som har tagits fram kraver mindre skyddsétgarder
jamfort med plankartan. Riskanalysen kraver barandskyddad fasad, invallning
eller kombinationen av atgarderna samt ett avakningsskydd pé etapp 1.

Pé etapp 2 och 3 krivs bara brandskadad fasad och avakningsskydd. D& lutningen
inte forvantas leda till att vatskeutslapp utbreder sig mot planomradet bedoms
invallning inte vara nodvandig.

Men under rubriken Skydd mot storningar pa plankartan, kravs alla atgdrderna pa
fastigheterna ling med Falkopingsvéigen sa som skydd mot utrinnande vitska fran
transportled for farligt gods genom markens lutning eller genom anlaggning av en
vall samt avakningsskydd och brandskyddad fasad mot Falkopingsvégen.

Eftersom uppforandet av en invallning langs med hela Falkopingsvagen i
planomradet innebar extra kostnader undrar exploatoren varfor kommunen har
lagt hardare krav pa plankartan dn det som utredningen har begarts?

Det skulle ocksa vara bra att ha tillgang till riskanalysen pd kommunens hemsida
som bilaga till samradsforslaget. Detsamma giller 6vriga utredningar som man
hanvisar till.

Kommentar: Sedan samrddet har Falkopingsvdgen upphort att vara en
utpekad led for farligt gods vilket i sin tur har lett till att forutsdttningarna har
dndrats.

Planbestimmelsen for buller onskas kompletteras som foljande:

Fastigheterna ar bullerutsatta mot Falkopingsvigen. Buller fran viagen bor inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsfasad. Overskrids den bor
minst hilften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrida vis fasaden och minst halften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudnivé inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 6.00 vid fasaden.

Buller fran vagar bor inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats. Overskrids den bér nivan dock inte 6verskridas
med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem génger pa timme mellan kl. 06.00 och
22.00.

Kommentanr: Planbestimmelsen har kompletterats.

Information om arbetsgrupp och ansvarig samhallsbyggnadschef pa plankartan

stimmer inte 6verens med information i planbeskrivningen.
Kommentar: Beaktas.
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Sida 8 och 18, kartbilder med fel proportioner.
Kommentar: Beaktas.

Sid 9, text under illustrationen 6nskas justeras till:

Hllustration 6ver gang GC-vdgar, samt pa den planerade nybyggnationen.

P4 grund av hoga nivaskillnader dr det inte mojligt att bygga en ge-viag mellan
etapp 1 och 2. D4 blir texten missvisande i fall man generaliserar och kallar alla
gula pilar for GC-vagar.

Kommentar: Beaktas. Illustrationen har tagits bort och ersatts med en ny.

Bestimmelsen H; saknas pa plankartan. Det ska justeras till H i
planbeskrivningen.

Kommentar: H och H, har tagits bort fran plankartan och planbeskrivningen
eftersom matvaruaffdr ingar i bestammelsen C.

Stavfel pa flera stillen i dokumentet.
Kommentar: Beaktas.

Sida 7, placering och utformning. Dar har angivits att man avser sakra for
kommande byggnation av cirkulationsplats pa annans fastighet. Denna mark ar
nu prickmarkerad, ar det ok?

Kommentar: Till foljd av den okade mdngden trafik i omrddet kommer
cirkulationsplatsen i korsningen Falkopingsvdgen — Bogesundsgatan behéva
byggas om. For att ny bebyggelse inte ska placeras for néra den framtida
cirkulationsplatsen har omrdadet med prickmark pa fastigheten Daltorp 8 okats
mot fastighetens sodra grdns.

Sid 15, detaljplan. "Ytterliggare en detaljplan antagen 2002-09-19 beror
parkmarken som griansar mot kvarteret Daltorp dndras till vigmark for att
sikerstilla skydd mot ev olyckor.” Breddning av VAG paverkar hela kvarteret
Daltorp 11.

Kommentanr: Se svar pd yttrande fran ByggArvid punkt 2.

Sida 16 respektive 19 anger olika strackningar for hoghastighetsbanan.
Kommentar: Beaktas.

Sida 22, Etappindelning. Detta stycke bor tas bort.
Kommentar: Beaktas.

Sid 23, Forandring av fastighetsindelning. Detta stycke bor tas bort.
Kommentanr: Beaktas.

Sida 24, fastighetsrattsliga konsekvenser. Detta stycke bor tas bort.
Kommentanr: Beaktas.
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13.

14.

Privatperson 1

I grunden ar jag positiv till en utveckling av omradet och dven den detaljplan som
finns for omrédet.

Jag har tidigare i samband med samrad planprogram, som agare till fastighet i
anslutning till omradet, framfort vikten av att dag-/dranvatten omhéandertas pa
ett rimligt satt i samband med att omradet utvecklas.

I planbeskrivningen for samrad finns flera goda indikationer pé att problemet
med dagvatten kommer att beaktas. Jag vill dock betona vikten av att problemet
med dagvatten dven fortsatt tas pa allvar.

Det framgér av planbeskrivningen, bilden i avsnittet Risk for hoga vattenstand, att
min tomt tillhor de lagre delarna av omréadet och det paverkar naturligtvis inte
bara 6versvamningsrisken, utan innebar ocksa att dagvatten som inte
omhéndertas till alltfor stor del flyter till min tomt. Det 4r redan idag problem, till
exempel med dagvatten fran planen framfor fore detta Dackcenter och upp till
korsningen Tegelbruksgatan/Dalgatan, som vid kraftigt regn utgor ett problem for
min fastighet.

Jag forutsatter att fragan och problemen med dag-/dranvatten hanteras i det
fortsatta arbetet.

Kommentanr: Noteras. Fragan kommer hanteras i detaljplanen for kvarteret
Bjornen eftersom ovanstdende fastighet kommer ingd i det arbetet.

Privatperson 2

Vi boende i Brf Haren 1 Linddngscéigen 41 A o B har synpunkter pa byggandet av
hoghus pa Tegelbacken. En stor del av de boende i Haren 1 har kopt sin ldgenhet
for att fa den fina utsikt 6ver sjon som vi har nu, en utsikt som kommer att bli
skymd och forstord av det planerade bygget. Laga hus ar helt okej, de kan vi ha
overseende med och dessutom se 6ver, men ett hogt hus skulle forstora sikten.
Kommentar: Synpunkten har noterats.
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Kjell Jonsson

Vik. Planchef

Planenheten

Miljo och samhallsbyggnad
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