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LASANVISNING

Dispositionen i planbeskrivningen ar till for att 14saren till en borjan ska fa inblick i forslaget
och darefter, vid behov, kan ldsa om forutsattningarna som rader i planomradet. For att fa en
overgripande forstaelse 6ver planomradet inleds dokumentet med en introduktion som ger
en inblick over platsens forutsiattningar. Darefter foljer forslaget pa forandring. Efter
forslaget framstills tidigare stéllningstaganden rorande planomréadet, dokumentet avslutas
med en mer ingdende forklaring 6ver platsens forutsdttningar. Om ldsaren i forslagsdelen
upplever nagot som oklart kan denne séledes bladdra framét i dokumentet for att fa mer
bakgrundsinformation.
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HANDLINGAR

Till detaljplaneforslaget hor foljande

handlingar:

e Plankarta med bestimmelser, skala 1:1500

¢ Planbeskrivning med
konsekvensbeskrivning och
genomforandebeskrivning

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutldtande

e Grundkarta

Ovriga handlingar/utredningar som utgjort

underlag for detaljplanen:

o Efterbehandling av fororenat omrade
Ulricehamns Energi AB, Ulricehamns
kommun (2011-10-24)

e PM - skyfallskartering Ulricehamn, med
bilaga 1 och 3 (2019-09-11)

e Rapport geoteknisk undersokning RGeo
(2005-04-20)

e Oversiktligt PM 6ver grundférhallanden
(1973-04-18)

e Geoteknisk utredning for planerad
verkstadsbyggnad (1984-12-07)

e Utldtande over grundférhéllanden for
Karlsniasomrédet i Ulricehamn (1961-11-
28)

o Oversiktlig riskanalys som underlag till
riktlinjer for bebyggelseplanering intill
transportleder for farligt gods (2019-01-31)

e Sammanfattning av diskussion vid
sammantriade ang. grundforhéllanden
inom Karlsnasomradet (1955-05-11)

INLEDNING

SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att medge en
fortsatt utveckling av nuvarande
industriverksamhet samt mojliggora for en
successiv omvandling av omréadet till icke
storande verksamheter om nuvarande
verksamhet skulle flytta. Utveckling ska ske
med hénsyn till de risker som riksvag 40
medfor. Detaljplanen syftar dven till att
detaljplaneldagga den del av fastigheten
Verkstaden 1 som ar beldgen inom vagomradet
tillhorande riksvag 40 for att marken ska
kunna nyttjas for upplag.

HUVUDDRAG

Planomradet omfattar en del av fastigheten
Verkstaden 1, som i dagslaget 4gs och nyttjas
av det kommunala energibolaget Ulricehamns
Energi AB (UEAB) for deras verksamheter med
lager, garage, stallverk och kontor.
Detaljplanens avgransning har anpassats for
att inbegripa verksamhetens befintliga
utbredning. Den del av planomradet som ar
belidget inom viagomréadet for riksvag 40
avgransas vertikalt vid +180 meter 6ver havet
for att undvika att planliagga riksvagen.
Bebyggelse regleras med riskreducerande
atgarder for att sakerstilla manniskors hilsa
och sikerhet. Detaljplanen medger en hogre
nockhdjd och storre tilldten byggnadsarea for
att skapa forutsattningar for utveckling av
befintlig verksamhet, kontor samt andra icke
storande verksamheter. Detaljplanen medfor
att den befintliga kontorsbyggnaden, som
tidigare varit planstridig med sin
byggnadshdéjd pa 18 meter, blir planenlig.

I samband med att detaljplanen vinner laga
kraft upphévs aven en bit av Stadsplan for
industriomrdde vid Karlsnds 1 Ulricehamn,
vdstra delen 1973-05-11.

ANTAGANDEHANDLING 4



PROCESS

Detaljplanen handliggs med ett
standardforfarande. Enligt 5 kap. 7 § plan- och
bygglagen (PBL) (2010:900) ska myndigheter,
fastighetsigare, foreningar, enskilda, med
flera, som har ett visentligt intresse av planen
beredas tillfalle till samrad. Synpunkter pa
planen kan lamnas flera ganger under
planprocessen. Mellan de olika skedena
redovisas de framforda synpunkterna.
Politiska beslut tas om dndringar och om hur
det fortsatta arbetet ska bedrivas.

TIDPLAN

Foljande 6versiktliga tidplan galler for
detaljplanen:

Samrad forsta kvartalet 2020
Granskning fjarde kvartalet 2021
Antagande andra kvartalet 2022

Antagen lagakraftvunnen detaljplan berdknas
till andra kvartalet 2022.

Bild 1. Ortofoto med planomradet markerat i rott.

PLANDATA

Lage och areal

Planomréadet ar beldget pa industriomradet
Karlsnas, i de norra delarna av Ulricehamns
tatort och strax soder om riksvag 40 (rv40). I
vast angransar planomradet till gronomradet
Fotésen och soder om omradet ligger
Vistaholms gard. Planomradets area ar cirka
5,3 hektar och inbegriper en del av fastigheten
Verkstaden 1.

Markagande

Fastigheten Verkstaden 1 4gs av det
kommunala energibolaget Ulricehamns Energi
AB (UEAB).

PLANENS FORENLIGHET MED
MILJOBALKEN KAPITEL 3, 4, 5

Planen bedoms vara forenlig med 3 kap.
miljobalken (MB) (1998:808), som ror
grundlaggande bestammelser for hushéllning
med mark- och vattenomraden.

MB 4 kap. behandlar "Sarskilda bestimmelser
for hushallning med mark och vatten for vissa
omraden i landet”. Planomradet beror inte
négot av dessa omraden och omfattas dirmed
inte av 4 kap.

Enligt MB 5 kap. ska kommuner och
myndigheter sikerstilla att uppstillda
miljokvalitetsnormer iakttas. Planomradet
ligger inom ett omrade som ar ianspréaktaget
for industriverksamhet och bedoms inte ha en
negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna.
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FORSLAG TILL FORANDRING
PLANBESTAMMELSER

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser

GATA

Den befintliga Karlsnasvigen ar planlagd som
gata for att fortsatt sakerstilla angoring till
fastigheten Verkstaden 1. Gatan ar en
atervandsgriand och en vindplan ar
inkluderad. Bestimmelsen har stod i PBL 4
kap.581st2p.

Kvartersmark

J - Industri

Planbestimmelsen medger industri for att
mojliggora fortsatt utveckling av nuvarande
industriverksamhet inom omrédet, i enlighet
med planens syfte. Bestammelsen har stod i
PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

J1 — Industri

Anvandningsomradet ligger enbart inom
riksviagens vigomrade och ar avsett for
industriverksamhet under riksvag 40 i enlighet
med planens syfte. Anviandningsbestimmelsen
avgransas vertikalt vid +180 meter over havet,
vilket innebar cirka 5 meters hojd 6ver
befintlig markniva for fastigheten. Den
vertikala avgransningen innebar att fastigheten
ar planlagd for industri utan att berora rv4o0.
Alla andringsatgarder inom omradet kraver
tillstdnd av vighallningsmyndigheten.
Bestimmelsen har stéd i PBL 4 kap. 58 1 st 3 p.

K - Kontor

Planbestimmelsen tillater utveckling av
kontor, tjansteverksamhet och annan liknande
verksamhet som har liten eller ingen
varuhantering. Bestimmelsen okar
detaljplanens flexibilitet och mojliggor for en
successiv utveckling till icke stérande
verksamheter i det fall nuvarande verksamhet
skulle flytta i enlighet med planens syfte.
Bestammelsen har stod i PBL 4 kap. 58 1st 3

p-

Z - Verksamheter

Planbestimmelsen tillater utveckling av
verksamheter med begriansad
omgivningspaverkan sa som lokaler for
serviceverksamheter, tillverkning, lager och
verkstader. Bestimmelsen innebér att en
succesiv omvandling av omradet till icke
storande verksamheter ar mojlig i enlighet
med planens syfte. Bestammelsen har stod i
PBL 4 kap. 58 1 st 3 p.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

€,

Storsta byggnadsarea ar 50% av
fastighetsarean inom anvindningsomradet.
Planbestimmelsen syftar till att styra hur stor
del av anvindningsomrédet (JKZ) som far
bebyggas. Detta for att sikerstilla att inte hela
ytan bebyggs. Bestimmelsen syftar aven till att
skapa flexibilitet i planen och mojliggora for att
eventuella avstyckade fastigheter kan
utvecklas. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap.
1181st1p.

Utformning

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter over
havet. Bestimmelsen reglerar hogsta
nockhdjden inom planomradet till +193 meter
over havet for kvartersmark. Syftet med
bestammelsen dr att mojliggora for en mer
effektiv markanvandning vid fortsatt
utveckling av verksamheter inom planomradet,
i enlighet med planens syfte. Hojdsattningen
tillater byggnader pé cirka 18 meter och gor
befintlig kontorsbyggnad planenlig.
Bestammelsen har stod i PBL 4 kap. 16 § 1 st 1

p-

f, — Endast byggnad utan stadigvarande
vistelse far uppforas. Bestimmelsen motiveras
av att omradet ligger i zon B for farligt gods
(inom 30-40 meters avstand till riksvagen). I
zon B far enbart mindre kinslig verksamhet
uppforas och tillfallig vistelse ske.
Bestimmelsen har stéd i PBL 4 kap. 16 § 1 st 1

p-
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Placering

Marken far inte forses med byggnad.
Bestimmelsen reglerar vilken yta inom
planomradet som far bebyggas och har stod i
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Mark reglerad med prickmark inom J;
motiveras av att omradet ligger inom
riksviagens vigomrade och darmed inte far
bebyggas.

Reglerad prickmark i de norra delarna av
(JKZ) motiveras av att omradet utgor zon A for
farligt gods da det ligger inom 30 meters
avstand till riksvigen. Inom zon A far enbart €j
kanslig verksamhet uppforas sa som trafik,
parkering och upplag. Regleringen medfor att
fyra befintliga byggnader blir planstridiga.
Berorda byggnader kommer inte beviljas
bygglov sa lange de ligger inom prickmark.
Avsikten ar att forhindra vidare byggnation i
zon A.

Prickmark utmed fastighetens 6stra och sédra
grans syftar till att reglera sa byggnader inte
uppfors direkt i fastighetsgrans. Bestimmelsen
motiveras av att underhéll av bebyggelse ska
kunna ske pa egen fastighetsmark.

Utforande

b1

Friskluftsintag ska placeras minst 8 meter
ovan mark. Bestimmelsen avgransas av det
rekommenderade riskhanteringsavstandet pa
150 meter fran transportled for farligt gods.
Regleringen motiveras av att det inom
riskhanteringsavstandet bor vidtas atgarder for
att begriansa skadorna vid en olycka med farligt
gods. Luftintag som placeras pa 8 meters hojd
ovan mark bidrar till en pataglig riskminskning
vid utslapp av giftig gas. Bestimmelsen har
stod i PBL 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

b2

Utrymning ska vara mgjlig bort fran riksvagen.
Bestimmelsen avgriansas av det
rekommenderade riskhanteringsavstandet pa
150 meter fran transportled for farligt gods.
Regleringen motiveras av att det inom

riskhanteringsavstandet bor vidtas atgarder for
att begransa skadorna vid en olycka med farligt
gods. Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap. 16 §
1st1p.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar
fran den dagen detaljplanen far laga kraft. PBL
4 kap. 21 8.

Villkor for lov

a;

Bygglov far inte ges for atgirder, som innebar
en dndrad anvandning, eller for ny bebyggelse
forran markens lamplighet sdkerstéllts genom
sanering till nivd motsvarande
Naturvardsverkets generella riktvarden for
mindre kanslig markanviandning.
Bestimmelsen avgransas till ett omrade med
en befintlig byggnad i den ostra delen av
planomradet. Regleringen motiveras av att
restféroreningar finns i begransad omfattning
under en befintlig byggnad och att sanering
inte anses behovas sa lange
markanviandningen inte forandras eller inga
forandringar gors pa byggnaden.
Bestammelsen har stod i PBL 4 kap. 14 § 1 st
1p.

Upphavande av detaljplan

Upphéavt omrade. Del av stadsplan for
industriomréde vid Karlsnéas i Ulricehamn,
vastra delen 1973-05-11. I samband med att
detaljplanen vinner laga kraft upphavs
gillande detaljplan for det skrafferade omradet
(se bild 2). Upphavandet motiveras av att
omradet varit planlagt som PARK men att
omradet ej fyller funktion som allmén
platsmark. Upphédvandet innebar att omradet
ej ar detaljplanelagt.
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ILLUSTRATIONSPLAN

Ny byggnad

Bild 3. Illustrationen visar ett exempel pd hur en maximal exploatering enligt detaljplanen skulle kunna se ut.
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NATUR OCH KULTUR

Mark och vegetation

Detaljplanen innebér inga forandringar pa
mark och vegetation.

Markfororeningar

Detaljplanen inbegriper ett omrade dar
restféroreningar finns i begransad omfattning
under en befintlig byggnad och
kompletterande undersokningar kravs vid
eventuella atgiarder som forandrar
markanvandningen eller vid nybyggnation (se
bild 4). Planen reglerar darfor att bygglov inte
far ges for sddana forandringar forran markens
lamplighet sikerstillts genom sanering till niva
motsvarande Naturvardsverkets generella
riktvirden for mindre kanslig verksamhet. Sa
lange byggnaden finns kvar och inga
forandringar gors av markanvandningen anses
ingen sanering behova genomforas.

Naturvarden

Detaljplanen bedoms inte medféra nagon
paverkan pa naturviarden, vare sig inom
planomradet eller i omkringliggande
naturomraden.

Fagelarten svart rodstjart har noterats omkring
planomradet men arten bedoms inte paverkas
negativt av ett genomforande av detaljplanen
da arten trivs i stads- och industriomraden.

Kulturmiljovarden

Detaljplanen bedoms inte medféra nagon
paverkan pa kulturmiljovarden.

BEBYGGELSE OCH SERVICE

Placering och utformning

Detaljplanen tillater en nockhojd pa +193
meter Over havet, vilket innebar en ungefarlig
byggnation pa 18 meter da marknivan ligger pa
cirka +175 m 0.h. Storsta byggnadsarea
regleras till 50% av fastighetsarean inom
anviandningsomradet, vilket innebar ungefar
20 000 kvm byggnadsarea totalt. Regleringen
mojliggor for eventuella avstyckade fastigheter
att fa byggratt.

I planomréadets norra del reglerar en
utformningsbestammelse att endast byggnad
utan stadigvarande vistelse far uppforas.
Bestimmelsen sikerstiller att byggnader dar
maéanniskor vistas stadigvarande inte far
uppforas inom zon B (30-40 meters avstind
till riksvdg 40) med anledning av de risker det
innebar for manniskors halsa och sidkerhet (se
bild 11, sida 17).

Byggnaders mojliga placering regleras med
prickmark for att sakerstilla manniskors halsa
och sikerhet. I anslutning till rv40 regleras att
ingen bebyggelse far uppforas narmre vigen dn
30 meter och sdkerstiller att ingen vistas
stadigvarande inom zon A (se bild 11, sida 17).
Regleringen medfor att fyra befintliga
byggnader blir planstridiga d& de delvis ligger
inom omradet med prickmark. Det innebar att
berorda byggnader inte kommer beviljas
bygglov sa lange de ligger inom prickmark.
Avsikten ar att forhindra vidare byggnation

Bild 5. Byggnader som blir planstridiga, markerat i

w
rott.
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inom zon A utmed rv4o0.

Prickmark utmed omradesgrans i Oster
reglerar att byggnader inte uppfors i narmre dn
tva meter till fastighetsgrins déar planomradet
angransar till kvartersmark. I soder far
byggnader inte uppforas narmre an tre meter
till fastighetsgrans dir planomradet angriansar
till planlagd parkmiljo. Avsikten ar att
underhall av bebyggelse ska kunna ske pa egen
fastighetsmark.

Inom 150 meters avstand till rv40 regleras
byggnaders utférande for att sakerstalla att
ventilation och utrymning ska kunna ske pa ett
sakert siatt. Om majligt bor byggnader dven
forses med mekanisk till- och franluft samt
nodstopp av ventilationssystemet for
byggnader med stadigvarande vistelse.

Grundlaggning

Grundlaggningsforutsiattningarna bedoms som
goda. Las mer under “Geoteknik” (sida 13).

Verksamheter

Detaljplanen medger nuvarande
industriverksamhet och tillater en fortsatt
utveckling av denna. I det fall nuvarande
verksamhet skulle flytta mojliggor planen for
en successiv omvandling av omradet till icke
storande verksamheter. Det innebar att
verksamheter som i begransad utstrackning
avger lukt, buller, ljusstorningar eller andra
typer av storningar forordas.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Detaljplanen medfor inga forandringar i
gatunatet. Karlsnasvagen planlaggs som gata
for att sakerstilla angoring till fastigheten.
Aven en vindplan inkluderas i
anvandningsomradet pa grund av att gatan
slutar vid fastigheten och trafik behover
erbjudas mojlighet att vanda.

For att undvika att planlagga riksvag 40
avgriansas anvandningsomradet J, till en hojd
pa +180 meter Over havet varpa riksvigen inte
berors av planen. Brons betongfundament gar
diaremot in i anvindningsomradet.
Anvandningsomradet J, ligger inom riksvagens

ANTAGANDEHANDLING

vagomrade dar atgarder kraver tillstdnd av
vaghallningsmyndigheten (Trafikverket).

Gang- och cykelvagar
Detaljplanen innebar ingen forandring av
gang- eller cykelvagar.

Servitut

Det servitut for skogstransporter som belastar
Verkstaden 1 och ar till férman for Harstorp
5:12 bedoms inte paverkas av ett
genomforande av detaljplanen.

STORNINGAR

Buller

Eventuella kontorsverksamheter inom
planomradet bedoms inte utsittas for
trafikbuller som overskrider de foreskrifter
som namns i arbetsmiljoverkets
forfattningssamling (AFS 2005:16) for buller.

Farligt gods

Planomradet ligger inom
riskhanteringsomradet for riksvig 40 som ar
en primar led for farligt gods. Detaljplanen
reglerar att ingen byggnad far uppforas inom
zon A (30 meter fran riksviagen) och att enbart
byggnader utan stadigvarande vistelse far
uppforas inom zon B (30-40 meter fran
vagen).

Inom 150 meter fran rv4o ska byggnader
utformas s att utrymning ar mojlig bort fran
riksvagen och friskluftsintag ska placeras
minst 8 meter ovan mark. Placeringen av
friskluftsintag bor ske hogt for att minska
risken att giftiga gaser kommer in i
byggnaderna. Giftiga gaser ar ofta tyngre an
omgivande luft, vilket innebar att de ror sig
langs med marken. En placering av
friskluftsintag hogre dn 8 meter ovan mark
minskar patagligt koncentrationen av giftiga
gaser inomhus. Om mojligt bor byggnader
aven forses med mekanisk till- och franluft
samt nodstopp av ventilationssystemet for
byggnader med stadigvarande vistelse.

Skyfall

Detaljplanen forhindrar att ny bebyggelse
uppfors i planomradets nordvéastra delar samt
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under riksvag 40 dar vatten riskerar att bli
stdende vid skyfall. Eftersom fastigheten nas
via tva infarter ar framkomligheten siakerstilld
aven vid 6versvimning och inga atgarder
bedoms behovas.

TEKNISK FORSORJNING

Den tekniska forsorjningen inom planomradet
ar utbyggd och detaljplanen innebir inga
forandringar.

Dag- och draneringsvatten

Ett genomforande av planen beriknas inte 6ka
dagvattenflodena i omradet. Den hantering och
rening av dagvatten som finns idag bedoms
klara av den exploatering som detaljplanen
tillater.

ANTAGANDEHANDLING 11



TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Enligt den gallande oversiktsplanen (antagen
2015-10-29) ska omradet fortsitta fungera som
industrimark. Verkstaden 1 ligger i gallande
oversiktsplan inom utredningsomrade for
stationsldge och stadsutveckling.

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLAN

Den fordjupade oversiktsplanen, Vixtplats
Ulricehamn (antagen 2008) pekar ut Karlsnas
som ett industriomrade med lager, logistik,
service och handel med skrymmande varor.

ULRICEHAMN 2040 - NY
OVERSIKTSPLAN

Ulricehamns nya 6versiktsplan forviantas antas
av kommunfullmaktige i borjan av 2022 och
kommer darefter vara kommunens gallande
oversiktsplan. Enligt den nya 6versiktsplanen
ska omradet fungera som verksamhetsomrade.
Befintliga industrier tillats utvecklas men
omrédet ska successivt omvandlas till, for
bostéder, icke storande verksamheter sa som
service, kontor, sméindustrier och
sallankopshandel. Verkstaden 1 ligger inom
utvecklingsomrade for stadsutveckling med
anledning av den tankta Gotalandsbanan.

DETALJPLAN

Gillande Stadsplan for industriomrade
Karlsnds i Ulricehamn, vdstra delen 1973-05-
11 anger att planomradet far anviandas for
industri- och lagerandamal pa ett sddant sitt
att narboende inte drabbas av oldgenheter.
Hogsta byggnadshdjd ar 7 meter och en del av
omradet omfattas av prickmark, bland annat
utmed planomrédets vistra grans dar den
syftade till att skydda en luftledning, vilken
senare har ersatts med jordkabel. Med hansyn
till trevnad anges att forgard mot gata ska
héllas planterad. I nordost, vid kroken pa
Karlsnasvagen, ar en liten del mark planlagd
som PARK (se bild 7).

En del av detaljplanen upphéavdes 2009-03-03,
”Upphdvande av del av detaljplan for
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industriomrade vid Karlsnds, Vistra delen,
antagen 1973-11-29 Ulricehamn, Karlsnds”,
med anledning av att den var i strid med
arbetsplanen for utveckling av riksvag 40. Det
planlagda industriomrédet gick in pa
vagomradet for riksviagen och berord del togs
dirmed bort.

Fastigheten Verkstaden 1 ligger i soder och
oster till viss del inom Stadsplan for omrdade
vid Vistaholm 1970-10-13 som medger industri
med en byggnadshéjd pa 7 meter.
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Bild 6. Digitalisering av gallande Stadsplan
industriomrade Karlsnids 1973-05-11 och Stadsplan for
omréde vid Vistaholm 1970-10-13.
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Bild 7. Urklipp fran Stadsplan for industriomrade
Karlsnis 1973-05-11 som visar den mark som &r planlagd
som park.




FORUTSATTNINGAR
NATUR OCH KULTUR

Mark och vegetation

Planomradet ligger +175 m 0.h. strax Oster om
Fotasens branta sluttning. Marken ar plan, da
den tidigare bestatt av jordbruksmark, och
berors endast av nagon meters hojdskillnad
inom omradet. Planomréadet utgors idag till
storsta del av hardgjorda ytor och byggnader.
Enbart en begransad yta utgor vegetation i
form av klippt grasmatta, buskage och trad.

Naturvarden

Planomradet ligger inom ett vidstrackt och
generellt utpekat omrade for vardetrakter for
lovskog och skyddsviarda trad i lansstyrelsens
kartdatabas. Inom berort planomrade finns
daremot ingen 16vskog eller skyddsvarda trad
som innefattas i vardetrakterna.

Viaster om planomradet ligger det storre
gronomradet Fotasen, vars brant som sluttar
mot planomréadet troligtvis kan inneha
potentiella naturviarden. Fagelarten svart
rodstjart har noterats omkring planomradet.

Planomradet utgors av ett industriomrade och
bedoms inte inneha hoga naturvarden.

Geoteknik

Marken bestér av blockighet, isdlvsmaterial
och lera. For befintlig kontorsbyggnad togs en
geoteknisk utredning fram 2005-04-20. 1
Oversiktligt PM éver grundforhédllanden for
Verkstaden 1 (daterad 1973-04-18) redovisas
att jorden inom omréadet bestar av fast moig
lera med cirka 1—8 meters miktighet. Den
moiga leran underlagras troligen av mycket
fast lagrad bottenmoran. Jordlagren inom
omradet ar i stort homogena. Av tva borrhal
framgar dock mindre fast lagring av jorden.
Dessa borrhal ar tagna i det undersokta
omradets norra del, intill den nederoderade
backravinen och ar utforda i en svag
erosionssvacka.

En geoteknisk utredning for planerad
verkstadsbyggnad utférdes 1984-12-29 for ett
omrade vister om Karlsndsvigen och 6ster om

banvallen. Jordlagerforhdllandena beskrivs
som mycket vixlande inom omradet. Marken
beskrivs som uppfylld och fyllningshgjden
varierar 1 huvudsak mellan 2,5 och 3 meter.
Fyllningsmaterialet har i provgroparna utgjorts
av finkornig jord, lera, silt och sand men lokalt
har dven grenar, trarester, sten och mindre
block patraffats. Materialet beskrivs som
flytbendget och svarschaktat. Las utredningar
for mer information.

Kulturmiljovarden och fornlamningar

En del av planomrédet och fastigheten
Verkstaden 1 ligger i norr inom riksintresse for
kulturmiljovard, Atrans dalgdng. Planomradet
ar redan ianspréktaget och inga
kulturmiljévarden bedéms finnas inom
omradet.

Strax soder om planomradet ligger fastigheten
Bogesund 1:37 och géarden Vistaholm.
Fastigheten utgors av en vial sammanhallen
gardsmiljo fran slutet av 1800-talet.

Inga kdnda fornlamningar finns inom eller i
nirheten av planomradet.

Radon

Planomradet omfattas i soder av ett
lagriskomréde for radon och i norr av
normalriskomrade for radon. I vist angransar
planomradet till ett storre omrade dar det
lokalt kan forekomma hogriskmark for radon.
En smal remsa i planomradets nordvastra del
berors av detta omréde.

Markfororeningar

Planomradet har tidigare utgjorts av
jordbruksmark (se bild 8, sida 14). I
detaljplanen fran 1973 fastslogs att omradet
skulle anvandas for industri- och lagerandamal.
I samband med detaljplanen beslutades att
stadens centralforrad och ett elektriskt stallverk
skulle anldggas invid Fotasen. Planomradet har
nyttjats av UEAB hela tiden varav en
sammanstallning har kunnat genomforas over
vad for verksamheter som historiskt funnits pa
platsen (se bild 9, sida 15).

2011 gjordes en sanering efter en upptackt av
petroleumfororeningar i samband med



ledningsgravningar (se pumpanliggning pa bild
9, sida 15). Efterbehandlingsatgirder har
vidtagits vid en del av omradet kring
pumpstationen och fororenade jordmassor har
omhandertagits. Enligt rapporten
Efterbehandling av fororenat omrade
Ulricehamns Energi AB, Ulricehamns kommun
(daterad 2011-10-24) finns kvarvarande
restfororeningar under befintlig byggnad som
angransar till det efterbehandlade omradet. Da
restfororeningar finns i begransad omfattning
och ligger under en byggnad som anviands for
forrad bedoms den kvarlimnade féroreningen
inte medfora nigra risker for manniska och
miljo. Vid eventuella fordndringar av
markanviandning eller ombyggnation
rekommenderas kompletterande
undersokningar under byggnaden. Las rapport
for mer information.

Det har under hela tiden funnits olika fat med
oljor till verksamhetens diverse fordon. Dessa
har férvarats i oljerum och faten for spilloljan
har statt pa speciella still dar eventuella lackage
tas upp i behéllare och dessa har varit kopplade
till oljeavskiljare. Kallasfalt finns idag i en ficka i
planomradets vistra del och tidigare fylldes
“potthal” med grus. Salt har inte hanterats i
nagon storre utstrackning och enbart forvarats i
sack i sandladan. Tidigare hamtades salt i
Timmele.

Ett mindre upplag av impregnerade stolpar har
forekommit i den sydostra delen av fastigheten
under en kortare period. En cistern for briansle
finns i byggnaden intill pumpanldggningen.
Cisternen har statt pa samma stille sedan den
uppfordes. Sedan 2005 ir den invallad sa den
tar upp hela sin volym vid lackage. Utover det
fanns en cistern som anviandes for att fylla sand
ifran till parkens fordon.

Oster om planomradet, pa fastigheten
Verkstaden 8, finns dven ett potentiellt
fororenat omrade i riskklass 4 enligt
lansstyrelsens EBH-stod. Inom fastigheten
atervinns metall, bilar, tunga fordon,
transformatorer och jarnskrot.
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Cistern i norra
delen av byggnad [

Kallasfalt i
forvaringsficka

Bild 9. Forvaringsplatser for diverse material som finns eller tidigare har funnits pa fastigheten Verkstaden 1.
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BEBYGGELSE OCH SERVICE
Bebyggelse

Inom fastigheten Verkstaden 1 finns i dagslaget
nio byggnader som utgors av lager, garage, ett
stallverk och en kontorsbyggnad. Den
befintliga kontorsbyggnaden har en nockhojd
pa +192,8 m 6.h. vilket innebéar en
byggnadsho6jd pa cirka 18 meter. Byggnaden ar
darmed planstridig i dagslaget. P4 byggnadens
tak stér en belysningsgran med en totalh6jd pa
+200,4 m 6.h.

Service

I nérhet till planomradet finns
lunchrestauranger och viss storskalig handel.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Fastigheten Verkstaden 1 trafikforsorjs via
Karlsnisvagen som ansluter till bland annat
Borasviagen och sammankopplar Karlsnas
industriomrade och fastigheten med 6vriga
Ulricehamn, riksvag 40, vag 46 och vag 1704
(gamla riksvag 40). Enligt kommens
trafikmatningar (2015) har Karlsnisvigen en
arsmedeldygnstrafik pa cirka 4500 fordon.

Verkstaden 1 nés dven med persontrafik via en
infart till fastighetens Ostra del. Infarten leder
over kvartersmark men dgs av Ulricehamns
kommun.

Riksvig 40 leder 6ver planomradet pa en bro
14 meter 6ver marknivan. Riksvagen ligger pa
+189 m 0.h. medan marknivan for fastigheten
Verkstaden 1 ligger pa cirka +175 m 6.h. Bron
ar utrustad med ett forstarkt racke som
forhindrar fordon fran att aka av vagen.
Landskapet ar 6ppet och det ar fri sikt fran
riksvigen.

Planomradet berors av vigomradet tillhorande
riksvig 40. Vagomradet giller dven pa
markniva under bron. Vaghallnings-
myndigheten (Trafikverket) innehar vagratt
inom omradet markerat som vdgomrdade for
allmdn vdg (se bild 10). Vagratten ger
vaghallningsmyndigheten ratt att i
fastighetsigarens stille bestaimma 6ver
markens anvandning. Vagomrade med
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inskrdnkt vagrdtt avser ytor som behovs for
att kunna skota och underhélla
vaganldaggningen. Dessa omraden far brukas av
fastighetsdgaren men ej fordndras utan
vaghallarens medgivande. Aktuellt omréade
intill och under dalbro i Atradalen ska vara
tillgangligt for underhall av bron men far
utnyttjas for t.ex. upplag efter medgivande av
vaghallaren.

Viagritten rader 6ver detaljplanelagda
bestammelser vilket innebar att tillstand kravs
av vaghallningsmyndigheten (Trafikverket) for
atgarder inom viagomradet. UEAB nyttjar idag
fastigheten inom vigomradet for upplag.

7/, Vagomrade fér allmén vag
7/ Vagomrade med inskrankt vagratt

S
N

Bild 10. Vagomrade for riksvag 40.

Gang- och cykelvagar

Gamla banvallen, som idag ar en cykelvag,
leder cirka 100 meter 6ster om Karlsnasvagen
och erbjuder en trafikseparerad och saker
cykelviag mellan Karlsnis industriomrade och
Ulricehamns centrum. Enligt en
cykelpotentialstudie finns idag 20 potentiella
passager langs Karlsnisvégen till banvallen.

Kollektivtrafik

Avstandet till ndrmsta busshallplats &r cirka 1
kilometer och avstandet till Ulricehamns
busstation ar drygt 2 kilometer.
Ulricehamnsmotet och Ulricehamns busstation
ar de narmsta knutpunkterna i
kollektivtrafiken.




Parkering

Parkering sker idag framst inom den egna
fastigheten. En parkeringsyta finns ocksa pa
intilliggande fastighet, Verkstaden 8, pa mark
som arrenderas av UEAB.

Servitut

Inom planomrédet finns ett servitut som
belastar Verkstaden 1 med dndamal for vag och
skogstransporter. Fastigheten Harstorp 5:12
har ritt att underhélla och fornya ett 5 meter
brett vigomrade i norra delen av planomradet
for skogstransporter till Karlsnasvigen.

Gotalandsbanan

Omradet kan eventuellt beréras av de framtida
strackningarna av den tankta Gotalandsbanan.
Kommunen héller sig uppdaterad kring arbetet
med ny hoghastighetsjarnvag.

Tillganglighet

Omradet nas fran Karlsndsvigen via tva olika
infarter och tillgangligheten for fordon bedoms
som god. I 6vrigt ar omradet flackt och bestar
av stora asfalterade ytor.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomradet ligger inom sekundart
vattenskyddsomrade. Det innebar att vissa
aktiviteter kopplade till hantering av skadliga
amnen inte far ske utan tillstand fran miljo-
och byggnamnden om grundvattnet kan skadas
genom arbetet. Exempel pa sadana aktiviteter
ar hantering av vaxtnaringsdmnen och
bekampningsmedel, upplag, avlopps-
anlaggningar, vagar och parkeringsplatser,
materialtakter och markarbeten samt
energianliaggningar. Aktuella
skyddsbestammelser ska foljas och vid behov
ska eventuella skyddsatgiarder vidtas.

STRANDSKYDD

Planomradet ligger inte inom omrade for
strandskydd.

STORNINGAR

Farligt gods

Planomradet ligger intill riksviag 40 som &r en
primar led for farligt gods. Rapporten
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Oversiktlig riskanalys som underlag till
riktlinjer for bebyggelseplanering intill
transportleder for farligt gods (daterad 2019-
01-31) har tagits fram.

Rapporten héanvisar till att
riskhanteringsomréadet intill en transportled
for farligt gods stracker sig 150 meter fran
transportleden. Inom detta avstand ska
behovet av atgarder for att begransa skadorna
vid en olycka med farligt gods bedomas. Inom
zon A (0-30 meter fran viagen) kan marken
nyttjas for ej kinsliga verksamheter t.ex. trafik,
odling, ytparkering, tekniska anldggningar.
Inom zon B (30-40 meter fran vagen) tillats
mindre kanslig verksamhet t.ex. industri,
fordonsservice, lager, parkering med mera.
Inom zon C (40-65 meter fran vagen) tillats
normalkanslig verksambhet t.ex. enstaka
sméhus, handel, kontor med mera.

Inom planomradet finns industriverksamheter
och kontor vilka klassas som mindre kanslig
verksamhet och normalkénslig verksamhet. I
dagslaget ligger mindre delar av fyra
industribyggnader inom zon A, pa ett narmre
avstand till vdgen dn vad som &ar
rekommenderat (se bild 11, samt bild 5 sida 9).

Bild 11. Riskhanteringsomréden for farligt gods.




Buller

En trafikbullerkartering har gjorts for hela
Ulricehamns kommun och inom planomradet
beriknas bullernivder pa omkring 55—-65 dB(A)
i planomradets norra del och 40—55 dB(A) i
den sodra delen.

Risk for hoga vattenstand efter skyfall

Enligt kommunens skyfallskartering riskerar
planomradets norddstra del samt omradet
under riksvag 40 att utsittas for vattenstand
pa 0,15—0,5 meter efter skyfall. Resultaten ar
inte exakta och bor endast ses som en
indikation pa var riskomraden kan finnas.
Inom delen som riskerar att utsattas for hoga
vattennivaer utgors marken av hardgjord yta.
Framkomligheten bedoms vara god i och med
att omradet nas fran tva olika infarter, varav
den Ostra infarten inte riskerar att
oversvammas.

Risk for hoga vattenstand

Asundens maxniva for 6versvimning ligger pa
+166 m 0.h. och planomrédet ligger +175 m
0.h. Enligt rapporten
Oversvimningskartering utmed Atran
(daterad 2015-10-21) ligger planomradet inte
inom risk for paverkan av hoga vattenstand
utmed Atran vid ett 100-4rsflode.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomréadet ar anslutet till kommunalt vatten
och avlopp.

El, tele, opto, bredband och varme

De tekniska forutsattningarna for el, tele, opto,
bredband och virme i omradet ar goda.

Dagvatten

Dagvattnet leds till tva utslippspunkter, bada
beldgna i vaxtbekladda diken cirka 50—-60
meter frin Atran. Det norra utloppet mynnar
vaster om banvallen, vilket medfor en
betydande rinnvag innan vattnet nar
recipienten. Om behov skulle uppsté finns det
efter det sodra utloppet mojlighet att plugga en
kulvertering innan vattnet nir Atran och pa si
satt 1ata det ddmma i en skalformning i
terrangen. Det skulle vara en tillfallig atgard
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som begrinsar utslippet till Atran for stunden.
Inom planomradet finns restriktioner gillande
vilka ytor som far ledas till ledningsnatet for
dagvatten. Ytor kopplade till garageplatser,
tvatt, avspolning och tankning av fordon leds
via oljeavskiljare till ledningsnatet for
spillvatten.

Atervinningsstation

En dtervinningsstation finns pa Karlsnasvigen
cirka 200 meter fran planomradet.
Atervinningscentralen Ovreskog ligger cirka 3
kilometer fran planomradet.

Brandvattenforsorjning

Det finns tva brandposter i anslutning till
fastigheten; en vid den 6stra infarten och en
vid den norra.

RIKSINTRESSEN

Riksintresse kommunikationer

Planomradet ligger inom riksintresse for
kommunikationer avseende riksviag 40. Vagens
funktion ska uppratthallas och exploatering far
inte paverka mojligheterna till drift, underhall
och framtida utveckling.

Riksintresse kulturmiljovard

En del av planomrédet och fastigheten
Verkstaden 1 ligger i norr inom riksintresse for
kulturmiljévard, Atrans dalgéng.
Dalgangsbygden ar utpekat som riksintresse da
det har haft en stor betydelse for
kommunikationer och kulturimpulser mellan
Syd- och Mellansverige. Detaljplanen bedoms
inte paverka riksintresset och dess
kulturmiljovarden.




UNDERSOKNING AV
BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

En undersokning om betydande miljopaverkan
har gjorts for omradet. Bedomningen ar att
genomforandet inte innebar en betydande
miljopaverkan i den betydelse som avses enligt
PBL 4 kap. 34 § av miljo, hdlsa, hushallning av
mark och vatten och andra naturresurser.
Detta da planomradet redan ar ianspréaktaget
for industridandamal och inte bedoms inneha
négra hoga naturvarden. Samrad med
lansstyrelsen har skett 2020-03-31.

FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN

Detaljplanen bedoms 6verensstimma med
intentionerna for omréadet i bade Ulricehamns
kommuns gallande oversiktsplan och den nya
oversiktsplanen Ulricehamn 204o0.

For Ulricehamn 2040 finns atta 6vergripande
strategier, vilka anger inriktningen for
kommunens planering. Planen gar i linje med
den 6vergripande strategin Tdtt och blandat da
den pa lang sikt mojliggor for omvandling till
icke storande verksamheter, och kan pé sa satt
bidra till en funktionsintegrerad
bebyggelsemiljo i centralortens norra del.
Planen gar ocksa i linje med strategin Ett
sambhdlle anpassat till ett fordndrat klimat
eftersom den minimerar 6kningen av
héardgjorda ytor. Planen bedoms inte ga emot
néagon av de 6vergripande strategierna.

KONSEKVENSBESKRIVNING

HUSHALLNING MED MARK, VATTEN
OCH NATURRESURSER

Fastigheten Verkstaden 1 dr sedan tidigare
ianspraktagen och exploaterad. Detaljplanen
tillater en hogre byggnadshéjd an tidigare.
Planen innebar darav ett hogre utnyttjande av
marken och en mer resurseffektiv hushallning
med mark.

Den nya detaljplanen skapar mojligheter till att
utveckla befintlig och kommande verksamhet
inom fastigheten. Detta innebar en
resurseffektiv hushéllning med mark da ingen
oexploaterad mark tas i ansprak samt att
befintlig service och infrastruktur utnyttjas.

Genom att majliggora for exploatering som
syftar till utveckling av tatortens verksamheter
skapas forutsattningar att tillgodose det
allminna intresset om en god ekonomisk
tillvaxt och effektiv konkurrens.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Kommunen bedémer att planens
genomforande inte innebdar att gillande
miljokvalitetsnormer for luft kommer att
overskridas.

MILJOKVALITETSNORMER FOR
VATTEN

Grundvattenforekomsten Blidsberg-
Ulricehamn har god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus. Forslag till
detaljplan bedoms inte medfora en negativ
paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten.

STADSBILD

Planomradet ligger i angransning till Fotasens
branta sluttning och en hogre tillaiten hojd pa
bebyggelse bedoms darfor inte paverka
stadsbilden.

ARTSKYDDSFORORDNING

Det bedoms inte finnas miljéer som ar
lampliga for arter som skyddas enligt
artskyddsforordningen.



NATURVARDEN

Detaljplanen bedoms inte medféra nagon
paverkan pa naturviarden, vare sig inom
planomradet eller i omkringliggande
naturomraden.

Den fagelart som noterats omkring
planomradet bedoms inte paverkas negativt da
arten trivs i industriomraden och stadsmiljcer.

TRAFIK

Detaljplanen medger en 6kad byggratt vilket
berdknas medfora en 6kad trafik pa
Karlsnasvagen. Trafikalstring har berdaknats for
det maximala utnyttjandet av planomradet
med en storsta byggnadsarea pa 50% av
anvandningsomradet, vilket innebar ungefar
20 000 kvadratmeter. For berdkning av trafik
till och frén verksamheten anviands
Trafikverkets trafikalstringsverktyg.

I dagslaget nyttjas ungefar 75% av den
befintliga bebyggelsen for
industriverksamheter och 25% for kontor,
vilket i nuldget bedoms vara en trolig
fordelning av omrédets anvandning for
befintlig verksamhet (UEAB). En generell
berdkning av trafikalstringen vid ett maximalt
utnyttjande har darav gjorts enligt denna
fordelning: 75% industri i ett vaningsplan

(15 000 kvim BTA) och 25% kontor i fyra
vaningsplan (20 000 kvm BTA).
Arsdygnstrafiken (ADT) beriknas i detta
scenario oka med 2000 fordon/dygn.
Trafikokningen bedoms inte medfora behov av
atgarder pa omkringliggande gatunit.

I det fall att omradet i framtiden skulle
utvecklas med enbart kontorsverksamheter i
fyra vaningsplan kan en maximal BTA pa

80 000 kvm uppforas. For detta scenario
beriknas ADT 6ka med 4000 fordon/dygn.
Scenariot bedoms i dagsldget inte som troligt
men i det fall en sddan utveckling skulle ske
kravs utbyggnadsatgirder av infrastrukturen
utanfor planomradet for att hantera den 6kade
trafikmingden. Atgirder for en forindrad
fardmedelsfordelning kan aven vara ett mojligt
satt for att hantera en séddan trafikokning.
Exempelvis kan en eventuell utveckling av
Gotalandsbanan och ett nytt resecentrum i

planomradets narhet bidra med forbattrade
pendlingsmojligheter och minska andelen
personbilstrafik till omradet.

OMGIVNINGSPAVERKAN

Planens genomforande bedoms inte innebara
en Okning av bullerstorningar for boende i
naromradet, ndrmsta bostad ligger cirka 100
meter fran planomradet. En viss negativ
paverkan kan dock inte uteslutas da bade
befintlig verksamhet och framtida
verksamheter kan ge upphov till tillfalligt
trafikbuller. Nuvarande verksamhet ger inte
upphov till industribuller och i det fall
verksamheten skulle flytta majliggor planen
for en omvandling av omrédet till icke
storande verksamheter. Vid eventuell
forandrad anvandning till kontor eller icke
storande verksamhet kommer
omgivningspaverkan fortsatt att vara
begrinsad. Verksamheter skulle kunna
generera visst omgivningsbuller exempelvis
genom trafik inom och utanfor
verksamhetsomradet eller genom ljud alstrade
fran verksamheten. Det finns ingen tydlig
grans for nar en verksamhet ar att betrakta
som storande for omgivningen, utan det ar en
bedomning som far goras i
bygglovsprovningen.

FARLIGT GODS

Inom planomrédet leder riksviag 40 som ar en
primar led for farligt gods. For att sikerstilla
manniskors hilsa och sdkerhet reglerar
detaljplanen bebyggelsens placering samt
utforande.

Detaljplanen reglerar att inga byggnader far
uppforas inom zon A och att ingen bebyggelse
for stadigvarande vistelse far uppforas inom
zon B. Detaljplanen reglerar dven att det inom
150 meter fran riksvagen ska vara mojligt med
utrymning bort frén riksvigen samt att
friskluftsintag ska placeras minst 8 meter ovan
mark. Om majligt bor byggnader aven forses
med mekanisk till- och franluft samt nédstopp
av ventilationssystemet for byggnader med
stadigvarande vistelse. Regleringarna bedoms
som tillrackliga for att uppna en god siakerhet i
omradet.



DAGVATTENHANTERING OCH AVLOPP

Befintlig dagvattenhantering bedoms som
tillracklig. Ett genomforande av detaljplanen
beriknas inte medfora 6kade dagvattenfloden i
omradet eftersom planomradet till storsta del
bestar av redan hardgjorda ytor. Ingen 6kad
anslutning behovs for att tillgodose
planomradet.

HOGA VATTENNIVAER EFTER
SKYFALL

Enligt kommunens skyfallskartering riskerar
vatten att bli stdende vid skyfall i planomradets
nordostra del samt omradet under riksvag 40.
Eftersom omradet néas fran tva olika infarter,
varav den ena inte riskerar att utsittas for hoga
vattennivaer, bedoms inga atgiarder behéva
vidtas for att uppna en god sdkerhet i omradet.

PLANSTRIDIG BEBYGGELSE

I samband med att detaljplanen vinner laga
kraft blir fyra befintliga byggnader
planstridiga. Dessa ligger inom 30 meter fran
rv 40 dar marken forsetts med prickmark for
att reglera att ingen ny bebyggelse uppfors
inom zon A (se bild 5, sida 9). Planstridigheten
innebar att byggnader inom prickmark inte
kommer kunna fa bygglov for tillbyggnader. I
det fall att byggnaderna rivs kommer de inte
kunna uppforas i samma lage, vilket gor att
framtida byggnader kommer uppforas utanfor
zon A for riksvag 40.

Detaljplanen medfor att den befintliga
kontorsbyggnaden med en hogsta nockhdgjd pa
+192,8 m 6.h. blir planenlig. Aven de
lagerbyggnader som tidigare uppforts pa
prickmark utmed fastighetens vistra grans blir
planenliga.

NOLLALTERNATIV

Ett nollalternativ innebar att ingen ny
detaljplan upprattas och gallande detaljplan
fortsitter gilla. Om detaljplanen inte uppréttas
skulle fastigheten Verkstaden 1 endast kunna
utvecklas med byggnader med en hojd pa hogst
7 meter. Det skulle innebira en mindre
effektivt utnyttjad mark och att mer mark
antagligen skulle behova tas i ansprak vid en
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utbyggnad och utokning av verksamheten
inom fastigheten. Markanviandningen skulle
fortsatt begransas for industriverksamheter
varav kontor eller andra verksamheter inte
skulle inte kunna uppforas.

Nollalternativet innebar aven att detaljplanen
inte reglerar riskavstand eller skyddsatgarder
for att hantera den risk for manniskor som
riksviag 40 medfor. Prickmark i vaster, som
tidigare syftat till att skydda en luftledning som
idag inte finns kvar, skulle kvarsta och
innebara begransningar for hur fastigheten
kan utnyttjas och verksamheters
forutsattningar for att utvecklas.
Nollalternativet innebar aven att befintliga
byggnader skulle forbli planstridiga och
darmed inte kunna utvecklas.

PLANALTERNATIV

Planalternativet innebar en flexibel plan som
medger att befintlig verksamhet kan utvecklas
men samtidigt majliggor for omradet att
successivt omvandlas till icke storande
verksamheter. Detaljplanen medger en hogre
nockhojd och storre tilliten byggnadsarea
vilket gor befintlig bebyggelse planenlig
samtidigt som en fortsatt utveckling
mojliggors. Bebyggelse regleras med
riskreducerande atgirder att sdkerstélla
manniskors halsa och siakerhet och
ianspraktagen fastighetsmark under riksvag 40
planldggs. Sammantaget s innebar
detaljplanen att omradet planlaggs utefter
dagslagets och framtidens behov.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgiarder som
behover vidtas for att genomfora detaljplanen.
Den ska redovisa vem som vidtar atgarderna
och nar de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen
sjalvstiandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istéllet av
plankartan och planbestammelser.
Genomforandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt
och blir darigenom vagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag
detaljplanen far laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad
av planomradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare
ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen. Under
genomforandetiden far inte detaljplanen
andras utan synnerliga skal. Detaljplanen
galler dven efter genomforandetidens utging
men kan dé dndras eller upphévas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen kan
beaktas.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat vem
som har ansvaret for iordningstillande, drift
och underhall av allmén platsmark inom
planomradet.

Kommunen ar huvudman for allman
platsmark. Allmén plats inom planomradet
innefattar GATA. Inga utbyggnadsatgiarder
behover vidtas efter att detaljplanen fatt laga
kraft.
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Ansvarsfordelning

Ansvaret for att genomfora planen fordelas
enligt foljande:

Ulricehamns Energi AB (UEAB):

e Det allmanna VA-ledningsnatet

e Elforsorjning

¢ Eventuell utbyggnad av optofiber
¢ Eventuell utbyggnad av fjarrvarme

Kommunen:
e Allmaén plats

Fastighetsdgare:
e Egen byggritt samt ovriga anldggningar pa
kvartersmark

Servitut och arrende

Ett servitut belastar Verkstaden 1 dar Harstorp
5:12 har rtt att underhélla och férnya ett 5
meter brett vigomrade i norra delen av
planomradet for skogstransporter till den
kommunala gatan.

UEAB arrenderar i dagslédget en yta inom
fastigheten Verkstaden 8 for parkeringar, ytan
inbegrips inte i planomradet.

Avtal m.m.

Atgirder inom vigomradet for riksvig 40
kraver tillstdnd av vaghéllningsmyndigheten.
Avtal behover upprittas mellan
fastighetsidgaren och Trafikverket for atgarder
inom anvandningsomrade J, da det ligger
innanfor vagrattsomradet for rv40. Befintlig
uppstallningsyta for UEAB ligger under rv40
och diarmed inom viagrattsomradet. Avtal
behover upprattas mellan fastighetsagaren och
Trafikverket for att godkanna upplag.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmant

Berorda fastighetsiagare, kinda
rattighetshavare och deldgare i eventuella
samfalligheter framgar av
fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning soks hos Lantmateriet och
genomfors i forsta hand med stod av avtal
mellan fastighetsdagarna. Kommunen tar
initiativ till en eventuell fastighetsbildning och
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kostnader delas mellan berérda
fastighetsidgare. Detsamma giller vid bildande
av gemensamhetsanlaggningar och andra
rattigheter.

En lagakraftvunnen detaljplan ger kommunen
ratt att 16sa in mark som enligt planen ska
anvandas for allminna platser (allmén
platsmark). Berord fastighetsidgare har ratt att
krava att kommunen l6ser in marken.
Kommunen ar skyldig att betala ersattning for
den mark som ska losas in.

Kommunen kommer l6sa in allméin platsmark,
GATA, i genomforandet av detaljplanen.
Intrangsersattning samt eventuell ersattning
for ovrig skada for den allménna platsmarken
erlaggs fastighetsdgaren. Fastighetsbildning
initieras av kommunen och soks hos
Lantmiteriet med stod av avtal mellan berérda
fastighetsigare.

TEKNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR

El, tele, bredband och fjarrvarme

Detaljprojektering av el, tele, bredband och
fjirrvairme genomfors av ansvarigt bolag.

Gator och trafik

Ingen forandring foreslas inom planomradet.
En vandplan i slutet av Karlsnasvagen
tillskapas enligt plankartan. Plankartan
verkstiller de befintliga forhallanden som finns
pa platsen och ingen nybyggnation eller
utbyggnad av allméan plats kommer ske.

Parkering

Parkering ska anordnas pa kvartersmark i
enlighet med kommunens parkeringsnorm.
Planomradet ligger inom parkeringszon 3.
Parkering kan ordnas pa den egna fastigheten
eller avtalas pa ndgon annan fastighet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt vid tidpunkten
gallande avfallsplan.

Vattenskyddsomrade

Schaktningsarbeten far inte ske utan tillstand
av miljé- och byggnimnden. Aven anliggning
for utvinning eller lagring av varme eller kyla
ur mark behover tillstdnd av miljo- och
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byggnamnden. Aktuella skyddsbestimmelser
ska foljas och vid behov ska eventuella
skyddsatgarder vidtas.

Vatten, avlopp och dagvatten

Det kommunala vatten- och spillvattennitet,
tillsammans med dagvatten, ar utbyggt i
anslutning till planomradet. UEAB tar ut avgift
for eventuella anslutningar till VA-nitet enligt
gillande taxa.

Sanering

Detaljplanen inbegriper ett omrade dar
forandrad markanvandning eller nybyggnation
kraver att markens lamplighet sakerstalls
genom sanering till nivd motsvarande
Naturvardsverkets generella riktvarden for
mindre kanslig verksamhet.

Provtagningsplan och plan for
saneringsatgarder behover upprittas och
godkannas av tillsynsmyndigheten innan
provtagning eller sanering genomfors.

Fastighetsdgaren bekostar atgarder
kompletterande undersokningar samt
eventuella saneringsatgirder inom
planomradet.

Skyddsatgarder farligt gods

Inom 150 meter fran rv40 ska ny bebyggelse
utformas sa att utrymning ar mojlig bort fran
riksvagen och friskluftsintag ska placeras
minst 8 meter ovan mark. Om mojligt bor
byggnader aven forses med mekanisk till- och
franluft samt nodstopp av ventilationssystemet
for byggnader med stadigvarande vistelse.

Fastighetsdgaren ansvarar for att se till att det
finns riskreducerande skyddsatgarder pa
befintliga byggnader inom
riskhanteringsomradet for farligt gods.

Skyddsatgarder buller

For verksamheter som har stora krav pa
stadigvarande koncentration eller behov av att
kunna fora samtal obesvirat (gynnsamma
mojligheter att erhélla relativt 14g ljudniva) ska
bullerexponering under en normal arbetsdag
inte vara hogre dn 40 dB(A). For verksamheter
dar det ar betydelsefullt att kunna samtala eller
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stadigvarande krav pa precision, snabbhet eller
uppmarksamhet (endast mindre bullrande
utrustning direkt knuten till arbetet) ska
bullerexponering under en normal arbetsdag
inte vara hogre an 55 dB(A).

Skyddsatgarder radon

Fastighetsidgaren har ett ansvar att kontrollera
att det generella gransvirdet for radon inte
overskrids.

Planstridig bebyggelse

Byggnader som delvis ligger inom prickmark,
och darmed ar planstridiga, kommer inte
beviljas bygglov for tillbyggnader sa linge de
ligger inom prickmark. Planstridigheten
paverkar inte andra byggnader pa fastigheten
och ovrig bebyggelse kan beviljas bygglov.

Detaljplanekostnader

Kommunens kostnader for planen och dess
genomforande regleras i avtal mellan
kommunen och exploator. Ett planavtal har
upprattats, planavgift ska inte tas ut vid
provning av lovarenden.

Ovriga avgifter

Den som bygger far i normalfallet betala
foljande kommunala avgifter: bygglovsavgift,
avgift for nybyggnadskarta och
utsittningsavgift.
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ARBETSGRUPP MILJO OCH SAMHALLSBYGGNAD

I arbetet med detaljplanen har medverkande
tjansteman varit:

Ebba Wisborg, planarkitekt K!ell Jonsson
My Andreasson, planarkitekt Vik. Planchef
Angelica Augustsson, mark- och
exploateringsingenjor

Filip Lindevall, mark- och
exploateringsingenjor

Edward Isaksson, exploateringsingenjor

Ann Stockzelius, planarkitekt

Fredrik Andreasson, trafikplanerare

Johan Persson, infrastruktur- och
trafikplanerare

Hanna Hedin, planarkitekt

Henrik Wetterholm, bygglovsingenjor

Lars Stokka, stadsarkitekt

Par Norgren, stf. enhetschef

Johan Lundstrém, sektionschef VA planering,
Ulricehamns Energi AB

Thomas Brolin, ingenjor, Ulricechamns Energi
AB

Paulina Persson
Planarkitekt

Miljo och samhallsbyggnad
TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad @ulricehamn.se

BESOKSADRESS Héjdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricchamnskommun
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