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Genomforande

Detaljplan for del av Ubbarp 8:16 har varit utskickad pa granskning under perioden 2023-02-
27 — 2023-03-20.

Handlingar har funnits tillgidngliga i stadshuset entré, pa Miljo- och samhillsbyggnad pa
Hojdgatan 3 och pa Ulricechamns kommuns hemsida. Handlingarna och underrittelse har
sants till berérda sakidgare, kommunala och statliga myndigheter och organ.

Andringar

Sedan granskning har detaljplanen i huvudsak reviderats inom féljande punkter:
e Markanvisningsavtal
e TFastighetsindelningsbestimmelser — redovisning i planbeskrivningen
e Trafikanalys

Utover namnda punkter kan dven andra mindre justeringar skett i planbeskrivningen efter
granskningsskedet.

Inkomna yttranden med forvaltningens kommentarer

Nedan redovisas de yttranden som inkommit. Nagra av frdgorna och synpunkterna har i denna
sammanstillning ssmmanfattats eller fortydligats.

Statliga verk och myndigheter
1. Lansstyrelsen

e Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kianda forhallanden att planen kan accepteras och dirmed inte kommer att
provas av Lansstyrelsen om den antas.

¢ Gillande skyfallsfragan finns en bestimmelse for fastighetsindelning pa plankartan
som sakerstaller att fastigheten angransar mot allman platsmark, dock regleras inte
att avrinning ska ske i sarskild riktning varmed skyfallet inte ar reglerat enligt
kommunens eget stallningstagande eller enligt utford skyfallsutredning.
Kommentar: Noteras. Kommunen har valt att reglera med
fastighetsbestdammelse istdllet for marklutningar, for att skyfall inte ska avledas



till angrdnsande fastighet utan till allmanplatsmark.

I tidigare dagvattenutredning framgick att det behover sikerstillas att vatten kan
bradda soderut innan det stiger upp till tomternas niva. Enligt planbeskrivningen
gor hojdsattning av slantkron att dikena kan bradda direkt till &n vid hoga floden
for att forhindra 6versvimning. Lansstyrelsen anser att kommunen bor 6verviga
att hojdsatta slantkon pa plankartan och sikerstilla braddning for att undvika att
fastigheter drabbas av skador vid ett skyfall.

Kommentar: Noteras. Kommunen har valt att inte reglera hojdsdttningen av
slantkron.

2. Lantmateriet

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER—- REDOVISNING I
PLANBESKRIVNINGEN

Nar fastighetsindelningsbestammelser (FIB) infors i en detaljplan ska
planprocessen ocksa innefatta prévning av vissa grundlaggande krav som stalls i
fastighetsbildningslagen (FBL), se 4 kap. 18 §3 st. PBL. For reglering av indelningen
i fastigheter och servitut ska villkoren i 3 kap. 1 § (allménna lamplighetskraven) och
5 kap. 4 § 1 st. (batnadsvillkoret) FBL provas. Redovisningen av provningen av de
paragrafer i FBL som framgar av 4 kap. 18 § 3 st. PBL bor vara i niva med vad som
redovisas i en lantmaéteriférrattning med tvangsinslag. Lantméteriet kan inte finna
nagon sadan redovisning i planhandlingarna.

Kommentar: Kompletteras. Se sidan 15 i planbeskrivningen.

MARKANVISNINGSAVTAL KAN VARA AKTUELLT MEN INNEHALLET
REDOVISAS INTE

I planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal kan vara aktuellt, men inget
ytterligare anges om innehallet om sa skulle vara fallet.

Om avsikten ar att genomfora markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal
ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod
av ett eller flera sidana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL
goras redan i samradsskedet.

Redovisningen behover enligt Lantmaiteriets mening vara konkret kring:

o vilka omraden som avses for overlatelser eller upplatelser (helst redovisade
pa kartor)

o vilka fysiska anlaggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska
ha



vilka olika kostnader som exploatoren &tar sig att betala
ataganden om att betala eller inte krava ersattningar

tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar
om exploatoren ska stélla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet
om det finns flera exploatorer — ansvarsfordelningen mellan dem

O O O O O

Om foérhandlingar kring avtal om markanvisning paborjas forst efter antagandet
av planen ar det tillrackligt att kommunen:

o redovisar sin avsikt att inga ett markanvisningsavtal

o redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehélla

o iplanbeskrivningen i vissa delar redovisar samma innehall som
kommunens riktlinjer om markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen

o tydliggor att de villkor med mera som redovisas under samradet och i
planbeskrivningen ar preliminira och att genomforandet dven kan
komma att ske pa annat sitt 4n vad som redovisas under planprocessen.

Glom inte att 4ven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit fram
ett material med information om regelverket vid "Redovisning av
genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av
innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anviand gidrna detta
material som inspiration. Ni hittar det via féljande lank pa lantmateriet.se.

Kommentar: Kompletteras. Se sidan 14 i planbeskrivningen.

PLANBESTAMMELSER MED HANVISNING TILL RIKSVAG
Planbestimmelse hanvisar till riksvag och riksvidg 40 som inte finns med i
plankartan, se bilder fran plankartan nedan.

b Utrymning ska vara mojlig bort fran riksvagen, PBL 4 kap. 16
2 §1st1p.
g ey e e
f Skyltar ska placeras pa fasad. Ej bildvaxlande skyltar mot
2 riksvag 40, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Nir hanvisning gors till vagar utanfér planomradet bor dessa utmarkas tydligt pa
plankartan. Si att man dven i framtiden kan forsta vad som avses fast
forhéllandena for riksvagen eventuellt forandrats. Dessutom bor for tydlighetens
skull hanvisas pd samma sétt i de olika bestimmelserna om det ar samma riksvag
som avses.

Kommentar: Kompletteras. Den separata grundkartan samt plankartan har
kompletterats med riksvdg 40. Aven bestammelsen b, harkomplettars med
riksvdg 4o.



e FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER (FIB) — HUR
BESTAMMELSERNA UTFORMAS
Enligt Boverkets allminna rad bor det pa plankartan anges beteckningar pa varje
blivande fastighet "Fastighet (FGH) A,B,C...”. Bland planbestimmelserna, under
administrativa bestimmelser bor blivande fastigheter redovisas till exempel med
beteckningen “Fastighet A-G” och sjdlva bestimmelsen "Fastigheter som ska
bildas”.

Ett annu tydligare satt ar att i bestaimmelsen redovisa inom vilka framtida
granspunkter som den blivande fastigheten ligger:

Fgh A, utmarkt med punkterna: 316573, 3165088, 521908, 521907, 316571, 316572

Fgh B, utmarkt med punkierna: 521907, 521908, 316563, 316564, 316565, 316566,
316567, 316568, 316569, 316570

I ovanstdende fall behovs dven en lista 6ver koordinaterna for de framtida
granspunkterna.

Granslinjen for fastighetsindelningsgrans ska enligt rdden inte redovisas under
rubriken administrativa bestimmelser utan i stillet bland 6vriga gransbeteckningar
i listan med planbestimmelser.

Kommentanr: Noteras. Kommunen vet inte hur blivande fastigheter kommer att
utformas forutom att kvarteren kommer att avstyckas i ett forsta skede.

e PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER
Regeringen har i flera ssmmanhang betonat vikten av att detaljplanerna utformas
pa ett enhetligt satt for att underlatta framtida digitalisering och forenkla
byggprocessen. Detaljplanen tas fram enligt PBL med planstart under den period
da Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan, bor
tillampas. Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad pa foljande punkter och
det finns inget motiv angivet till varfor sa har skett:

o Det finns ingen anvindning som ska ha vit farg enligt reckommendationerna.

o Lagstodet for respektive planbestimmelse redovisas i anslutning till
planbestimmelserna, forutom for fastighetsindelning dir redovisning
saknas.

Kommentar: Beaktas.

o Dad flera olika anvindningar kombineras (ZJH,) redovisar detaljplanen



beteckningen for Z — verksamheter som transparent i listan med
bestdmmelser. Detta foljer Boverkets allmidnna rad (2020:6) 2.5: "Vid
fargldggning av kombinationer av anvdndningar kan pa plankartan en
av anvdndningarnas farger anvdndas. Den anvdndning vars fdrg har
redovisats pd plankartan kan i listan med bestdmmelser redovisas
tillsammans med bestimmelseformuleringen. Ovriga anvéindningar
som ingdr i kombinationen kan redovisas utan farg."

o Noteras

3. Trafikverket

Trafikverket har i en parallell dialog med Ulricehamns kommun tagit del av en
trafikanalys som tar ett helhetsgrepp kring trafiksituationen i omréadet.
Trafikanalysen beaktar trafiksituationen for befintliga verksamheter och for
kommande exploateringen inom ramen for bade denna detaljplan och for
exploatering pa servicetomten norr om detaljplaneomradet. Anledningen till att
trafikanalysen togs fram var for att Trafikverket i samband med marklovsansokan
pé fastigheten norr om detaljplaneomrédet ansag att befintligt verksamhetsomrade
i kombination med kommande detaljplan och marklov pakallade att
trafiksituationen i omradet behévde utredas noggrannare.

Trafikverket har granskat trafikanalysen och bedomer att det inte kommer vara risk
for nagon kapacitetsbrist i Hossnamotet eller pa riksvag 4o till f6ljd av kommande
exploatering i omradet. Trafikverket har dirmed inget mer att invinda mot i
fragan.

Kommentar: Noteras. Planhandlingarna har till antagande kompletterats med
trafikanalysen.

Trafikverket noterar att kommunen beaktat synpunkt gallande trafiksdkerhet och
kompletterat plankartan med tva utformningsbestimmelser samt
planbeskrivningen med forklarande text.

Kommunen bor dven i planbeskrivningen till den forklarande texten for f--Skyltar
ska placeras pa fasad. Ej bildvdxlande skyltar mot riksvdg 40. Komplettera med
foljande skrivning:

“Skyltar som riktar sig mot riksvdg 4o far inte heller blinka, bldnda eller pa annat
satt distrahera vdgtrafikanterna. Belyst skylt ska forses med skymningsreld.”

Kommentar: Kompletteras. Planbeskrivningen har kompletterats pa sidan 12
under motivet till bestimmelsen med texten” Skyltar som riktar sig mot riksvdg 40



far inte heller blinka, bldnda eller pa annat sdtt distrahera vdgtrafikanterna.

Belyst skylt ska forses med skymningsreld.”

e Trafikverket noterar att kommunen i planbeskrivningen pa sida 19 under rubriken
Tekniska atgdrder papekar att fastighetsagare och exploatorer har ansvar for att
komplettera med eventuella utredningar och att hantering av dagvatten och skyfall

inte far paverka riksvig 40 negativt.
Kommentar: Noteras.

4. Polismyndigheten

e Har inte yttrat sig under granskningen.

Kommunala bolag, styrelser m.fl.

5. Ulricehamns Energi

e Har inte yttrat sig under granskningen.

Ovriga

6. Sodra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (SARF)

e Har inte yttrat sig under granskningen.

7. Skanova AB

e Har inte yttrat sig under granskningen.

8. Postnord Sverige AB

e Har inte yttrat sig under granskningen.

Jackie Waldén
Tf. Planchef
Plan- och exploateringsenheten
Miljo och samhallsbyggnad

Rasmus Karlsson
Planarkitekt
Plan- och exploateringsenheten
Miljo och samhillsbyggnad
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