Foto: Ulricechamns kommun

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for del av Folkesred 1:2 m.fl.

Ulricehamns kommun, Vastra Gotalands lan

Standard planforfarande enl. 5 kap. 7 § plan och bygglagen (2010:900)
GRANSKNINGSHANDLING

Diarienummer: 2021/310
Planstart: 2022-11-22
Upprattad: 2024-04-19
Hanvisning till beslutsprotokoll:

ULRICEHAMNS
+) KOMMUN




PLANPROCESSEN

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvindas, exempelvis om det ska vara
bostider, industri eller en park inom omradet. Detaljplanen styr dven hur mycket
marken far bebyggas, hur hoga byggnader far vara och vad som ska bevaras. En
detaljplan kan upprattas med tre olika forfaranden; standardforfarande, begransat
forfarande eller utokat forfarande. Skillnaderna gentemot standardforfarande ar att
begrinsat forfarande inte har ndgon granskning och vid utokat forfarande
tillkommer underrittelse samt langre granskningstid. En detaljplan ar juridiskt
bindande och regleras i plan- och bygglagen.

Detaljplanens olika steg

Uppstart Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppstart

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika sitt. Det kan initieras fran politiskt hall for
att 16sa ett behov av detaljplanerad mark. En ansokan om att uppritta eller indra en
detaljplan kan dven skickas in av en exploator eller fastighetsigare.

Samrad

Niar kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad.
Remissinstanser, sakdgare och de personer som anses vara direkt berérda far ett
utskick med information om detaljplanen. Samradet syftar till att ge berérda
mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Granskning

Efter samradet bearbetas detaljplaneforslaget och eventuella justeringar gors.
Granskningen ar nésta tillfdlle att lamna synpunkter dar de berorda aterigen far
mojlighet att ta del av kommunens forslag. Inkomna synpunkter fran samradet
sammanstalls och besvaras i en samradsredogorelse. Vid begransat forfarande utgar
granskningsskedet, men ersitts av att sakidgarkretsen aktivt ska godkidnna forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningstiden kan mindre dndringar goras innan detaljplanen antas.
Inkomna synpunkter fran granskningen sammanstills och besvaras i ett
granskningsutlatande. Antagande av detaljplanen sker genom ett politiskt beslut.
Beslutet kan 6verklagas av de som inte fétt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen
overklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsutveckling i form av
villabebyggelse inom fastigheten Folkesred 1:2. Detaljplanen syftar dven till att
planliagga befintlig bebyggelse inom fastigheten Folkesred 1:4.

Huvuddrag

Den del av fastigheten Folkesred 1:2 som ingar i planomradet planlaggs for cirka 20
stycken nya bostader i form av enbostadshus. Detaljplanen reglerar, via taklutnings-
och nockhéjdsbestimmelse, att enbostadshusen uppfors med sluttande tak i upp till
2 vaningar. Vidare regleras inom denna del dven minsta fastighetsstorlek till 900
kvadratmeter och storsta byggnadsarea om 20% av fastighetsytan.

For att sakra angoring inom planomradet planldggs mark inom fastigheten
Folkesred 1:23 och Folkesred 1:2 som allmén plats gata.

Den befintliga och sedan tidigare bebyggda fastigheten Folkesred 1:4 planlaggs
utefter befintlig bebyggelse och anvandning.

Naturomréaden planlaggs for att bevara befintliga natur- och kulturmiljévarden. De
planlagda naturomradena kommer dven inrymma atgarder for dagvattenhantering.

Geografiskt lage och areal

Planomradet ar belédget i direkt anslutning till smaorten Folkesred i de centrala
delarna av Tvirreds socken i Ulricechamns kommun. Totalt omfattar planomradet
cirka 4,7 hektar.
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Bild 1. Planomradets ldge och utbredning markerat i blatt.



Markagoforhallanden

Omradet for detaljplanen omfattar delar av fastigheterna Folkesred 1:2 och
Folkesred 1:23, samt hela fastigheten Folkesred 1:4. De bada fastigheterna Folkesred
1:2 och Folkesred 1:4 r i privat 4go. Ulricehamns kommun &r dgare av Folkesred
1:23.

Motivering for avgransning

Planomradet avgriansas i soder mot befintlig planlagd mark. I vaster innefattas
fastigheten Folkesred 1:4 i planomradet och planomradesgransen foljer darefter
fastighetsgransen mellan Folkesred 1:23 och Folkesred 1:2 1angs Duvedalsvigens
Ostra sida. I den norra delen f6ljer sedan planomradesgransen fastighetsgransen for
Folkesred 1:2 till de 0stra delarna av planomradet. Har avgransas sedan
planomradet i en rit linje mot tidigare planlagd mark och fastigheten Folkesred

1:43.

Process

Planprocessen genomfors med ett standardforfarande. Enligt 5 kap. 7 § plan- och
bygglagen (PBL) (2010:900) ska myndigheter, fastighetsiagare, foreningar, enskilda
m.fl. som har ett visentligt intresse av planen fa mojlighet att limna synpunkter pa
planforslaget. Synpunkter pa planforslaget kan lamnas flera gdnger under
planprocessen. Mellan de olika skedena redovisas de framforda synpunkterna och
kommunens bemoétande pa dessa.

Tidplan

Foljande oversiktliga tidplan géller for planprocessen:

Samrad holls 14 december 2023 till den 14 januari 2024.
Granskning kvartal 2, 2024.
Antagande kvartal 4, 2024.

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter antagande, om inte detaljplanen
overprovas eller 6verklagas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar frAn den dag detaljplanen fatt laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomrédet.

Fran den dag detaljplanen fatt laga kraft fram tills att detaljplanen dndras eller
upphévs har fastighetsigare ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet
med planen. Under genomférandetiden far inte detaljplanen dndras utan synnerliga
skil, om nagon fastighetsigare motsatter sig det. Dock ar det tillatet att andra eller
upphéva detaljplanen om andringen ar nodvandig pa grund av nya forhallanden av
stor allmén vikt, vilka inte kunde forutses vid den ursprungliga planlaggningen.
Efter genomforandetidens utgang kan detaljplanen dndras eller upphévas utan
synnerliga skil och utan att de rattigheter som uppkommit genom planen kan
beaktas.



Allman plats

Huvudmannaskap

Alla allméinna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allménna
platserna ar ansvarig for att stilla i ordning och forvalta de allménna platserna.
Detaljplanen foreskriver ett enskilt huvudmannaskap for allméan plats inom
planomradet vilket utgors av planlagd GATA och NATUR.

Kommunen far, om det finns sarskilda skal for det, i detaljplanen bestaimma att
kommunen inte ska vara huvudman for en eller flera allmanna platser. De sarskilda
skil som anses foreligga ar att samtliga detaljplaner i Folkesred samhalle utgors av
byggnadsplaner diar kommunen inte d&r huvudman for allmén plats. En enhetlig
forvaltning ar 6nskvard i detta fall da detaljplaneldggningen kompletterar ett
omréade dar det rader enskilt huvudmannaskap sedan tidigare.

Gata

Angoring till planomrédet sker fran sydvist via Duvedalsviagen genom det befintliga
samhallet. Duvedalsvigen planldggs som GATA fram till infarten fér den nya
gatustrukturen inom planomradet. Likt Duvedalsvigen planliggs dven den nya
gatustrukturen som GATA med syfte att fungera som lokalgata for bostadsangoring.
Den nya gatan ar anpassad efter terrangen inom omradet samtidigt som den pa ett
effektivt siatt nar de villatomter som detaljplanen syftar till att mojliggora for. Inom
mark som planldggs med anviandningen GATA finns aven mojligheten att anlagga
gang- och cykelvagar.

Natur

Detaljplanen sikerstiller, via planlaggning av NATUR, att vissa delar inom
planomréadet bevaras. I anvindningen natur ingar anldggning av utrymmen for
omhandertagande och rening av dagvatten, detaljplanen sakerstaller darmed mark
dar dagvattenanlaggningar kan anlaggas.

Ett strak av natur, med en bredd pa cirka 30 meter, planldggs i planomradets vistra
del och sikerstiller ett avstind mellan befintlig bostadsbebyggelse och ny
exploatering. Forutom att naturstraket sdkerstéller en bostadsnara lekmiljo och
minskad péaverkan for redan bosatta i Folkesred inkluderar och sikerstiller
naturstraket dven ett naturviardesobjekt klass 3, ekdominerad l6vblandskog, med
avsikt att bevara dess naturvarden.

For att befintliga fornlamningar i omradets vastra del inte ska paverkas av den
exploatering som detaljplanen mgjliggor sakerstills en buffertzon, mark planlagd
som NATUR, med en radie pa 20 meter runt lamningarna. Ett avstand av 20 meter
har efter samrad med Lansstyrelsen bedomts som tillrackligt for att inte orsaka en
negativ paverkan pa de bada fornlamningarna.

I omrédets norra del amnas ett naturobjekt innehallandes lummig blandskog att
bevaras. Forutom att naturomrédet i denna del sikerstiller befintlig vardefull miljo
skapas aven ett avstdnd mellan befintlig bostadsbebyggelse och ny exploatering
inom planomradet.



Ett naturstrak planliaggs dven i planomréadets sodra del. Marken dmnas att bevaras
for att siakerstilla de naturviardesobjekt, objekt 8—10, som aterfinns har.
Planomradets sodra del ar att beteckna som en lagpunkt och bestar i dess 6stra delar
av ett utpraglat vatmarksomrade. Vatmarksomradet ar killa for den back som rinner
igenom planomradet i denna del. Omrédet fungerar dven som en Gversvimningsbar
yta for att fordroja och magasinera vatten vid skyfall.

I den sydvistra delen planlidggs det for att en dagvattendamm ska anldggas for att
fordréja samt rena dagvatten fran planomradet. I denna del projekteras det dven for
ett strak for VA-ledningar att kopplas ihop med det befintliga VA-systemet i
Goransvag. Straket dar projekterade VA-ledningar planeras att forldggas kan med
fordel &ven kombineras med strék for gang- och cykel.

Kvartersmark

Anvandning, bebyggelse och utformning

Detaljplanen reglerar, med undantag for ett omrade avsatt for E, —
transformatorstation, kvartersmark med anvindningen B — Bostider.

Inom fastigheten Folkesred 1:2 regleras bostiderna via utformningsbestammelse till
att vara av typen friliggande enbostadshus. Byggnadernas hogsta tillitna nockho6jd
regleras har till h6gst 8 meter, vilket méts fran den fardiga medelnivan som marken
har invid byggnaden, samtidigt som taken regleras till att ha en minsta lutning om
20 grader. Sammantaget ges mojlighet for byggnader att uppforas i upp till tva
vaningar.

Huvudbyggnader ska placeras 4 meter fran fastighetsgrians, komplementbyggnader
2 meter fran fastighetsgrians och garage 6 meter frn anslutande gata. Detta innebar
att fastigheternas byggnader kommer kunna skoétas fran den egna fastigheten samt
att det kommer finnas plats for uppfart och bilparkering mellan eventuellt garage
och gata.

Storsta tillatna byggnadsarea ar 20% av fastighetsarean. Fastighetsstorlekarna inom
Folkesred 1:2 regleras till att som minst vara 9oo kvadratmeter.

Centralt inom planomradet planlaggs mark med markreservat amnad for
allmannyttiga underjordiska ledningar, u,. Markreservatet sikerstéller plats for VA-
ledningar och kompletteras med prickmark, mark far inte forses med byggnad, for
att tydliggora att marken ovanfor ledningarna inte far bebyggas vilket mojliggor for
reparation och service av ledningarna.

Inom den befintliga och redan utbyggda fastigheten Folkesred 1:4 regleras markens
utnyttjande, nockhojder samt taklutning utefter de befintliga byggnaderna.

Mark planlagd f6r anviandningen E, — transformatorstation aterfinns i den vastra
delen av omradet. Har finns mojlighet for aktuell elleverantor att uppfora en
natstation for att forsorja omradet med el. Den angransande kvartersmarken,
planlagd for B — Bostader, ar forsedd med prickmark for att skapa ett
siakerhetsavstdnd pa minst 5 meter mellan uppford nétstation och narmsta
briannbara byggnad. Angoring till omradet amnad for transformatorstation nés via
mark planlagd som GATA.
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Bild 2. Illustrationsplan framtagen av Mr. Andersson Aktitektur.



MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

NATUR

E1

dammi

Anvandning av allman plats

Gata
Planlagd gata finns for att sdkerstélla att kvartersmark inom planomradet ska
kunna trafikforsorjas.

Natur

Mark som planlidggs som Natur har bedomts som olamplig for exploatering.
Att mark inom vissa delar av planomradet anses som olamplig for bebyggelse
beror pa faktorer som att marken innehéller naturvardesobjekt,
kulturhistoriska lamningar eller siakerstéller yta avsedd for dagvatten- och
skyfallshantering. Strak av naturmark tillskapas dven for att marken ska
fungera som en buffertzon mellan befintlig bebyggelse och ny exploatering.

Anvandning av kvartersmark

Bostader
Planbestammelsen tillater att omradet anvands for bostadsandamal i enlighet
med planens syfte.

Transformatorstation

Planbestimmelsen tillater uppforande av nitstation inom en del av
planomradet dar det ansetts mest 1ampligt utifrdn den foreslagna
utvecklingen.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allman plats

Damm for fordrojning av dag- och skyfallsvatten

Anlaggning av dagvattendamm krévs i omradet sddra del for att hantera
dagvattnet fran planomradet. En dagvattendamm kravs for att sakerstélla
planomradets lamplighet for exploatering.

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet viirde i meter.

Bestimmelsen reglerar h6jden pa vagmitt for GATA for att tydliggora hur den
allminna platsen kommer utformas.

Huvudmannaskapet ér enskilt for den allmanna platsen.

Bestammelsen reglerar att allmén plats ska ha enskilt huvudmannaskap. Da
detaljplanen majliggor for en utveckling av det befintliga samhallet Folkesred
sakerstiller bestimmelsen att allmén plats ska forvaltas pd samma sitt som
det gors i omradet sedan tidigare.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

Bestammelsen reglerar att marken inte far forses med byggnad. Bestaimmelsen
reglerar att byggnader uppfors med ett lampligt avstand till fastighetsgrans,
med anpassning utifran befintlig bebyggelse. Bestimmelsen sikerstiller att
underhall av byggnader ska kunna ske inom den egna fastigheten.

Bestammelsen reglerar aven att mark som ar planlagd med markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar inte ska bebyggas med byggnader.
Planlaggningen sakerstaller att marken ska vara tillganglig for reparationer
och service pa ledningarna.

Utformning

Endast friliggande enbostadshus.

Bestimmelsen reglerar att endast friliggande enbostadshus far uppforas.
Bestimmelsen anvinds for att omradet ska utvecklas till ett villaomrade i
enlighet med detaljplanens syfte.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ar angivet virde i % av fastighetsarean inom

anviandningsomradet.

Bestammelsen reglerar den maximala exploateringen till 20% for respektive
fastighet. Bestimmelsen finns for att skapa ett omrade med karaktar lampligt
ett villaomréade, vilket ar en del av syftet med detaljplanen.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter.

Bestammelsen reglerar hogsta nockhojd for bebyggelse till 8 meter.
Nockhojden mits fran den fardiga medelniva som marken har invid
byggnaden efter att byggnadsverket har uppforts. Den satta nockhojden ger
skalig hojd for byggnader att uppforas i tva vaningar med en taklutning i
enlighet med bestammelsen o,.

Hogsta nockhojd ar angivet viarde i meter over angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar hogsta nockhojd for bebyggelse inom Folkesred 1:4 till,
péa plankartan, angivna varden i meter 6ver nollplanet, RH 2000.
Nockhgjderna dr satta, med en viss tilltagen marginal, efter befintlig
byggnation inom fastigheten.
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Takvinkel

Minsta takvinkel éir angivet virde i grader.

Bestimmelsen reglerar att byggnader uppfors med sluttande tak.
Planbestimmelsen bidrar till att knyta an till de befintliga villorna i Folkesred
vilka alla har sluttande tak i olika grader.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgriins.

Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrians. Komplementbyggnader i form av garage ska
placeras minst 6 meter fran gata.

Regleringen sékerstaller att byggnader placeras med lampliga avstand till
fastighetsgrans for att underhall av byggnader ska kunna ske pa den egna
fastigheten. Ett avstand pa 6 meter mellan garage och gata sikerstiller skilig
langd for ett fordon att kunna parkera framfor garaget.

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek éar angivet varde i mz.

Bestammelsen reglerar att tillracklig yta sakerstalls till varje fastighet for att
uppna den karaktir, villabebyggelse, av omradet som detaljplanen syftar till.

Markreservat for allminnyttiga Andamal.

Bestammelsen sikerstiller mark avsedd for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Bestimmelsen reglerar en yta for att sdkerstilla ett fungerande VA-
nit som valts utifran befintliga terrangforhallanden.

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 5 ar 6ver hela planomradet och borjar gilla

fr. o. m. laga kraftdatum.
Vald genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Denna del av planbeskrivningen redogor for hur detaljplanen ar tankt att
genomforas. Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgiarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Den ska
redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istéllet av plankartan och planbestimmelser.
Genomforandebeskrivningen fungerar som viagledande vid genomforandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvar for genomforande av allman plats

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats. Det innebar att fastighetsagarna
inom planomradet ar ansvariga for framtida drift och underhall av allmén plats
inom planomradet. Allméan plats inom planomrédet innefattar mark planlagd som
Gata och Natur.

Forprojektering av VA-ledningar och gator genomfors av Ulricechamns kommun
inom arbetet med detaljplanen. Utbyggnad av gator, dagvattendammar samt ovriga
anlaggningar pa allmin platsmark ska genomforas av exploatéren och samordnas
med projektering och utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.

Ansvar for olika tekniska anlaggningar

Ulricehamns Energi AB (UEAB) ansvarar for utbyggnaden samt kostnaden for drift
och underhall av det allmdnna VA-ledningsnitet och eventuell fiber. Vattenfall, i
egenskap av elleverantor, ansvarar for utbyggnaden samt kostnaden for drift och
underhall av elnitet.

Ansvar for genomforande av kvartersmark

Respektive fastighetsidgare ansvarar for utbyggnad, samt kostnader for framtida drift
och underhall av samtliga anldggningar inom kvartersmarken for de andamél som
anges i detaljplanen.

Utbyggnad inom kvartersmark sker samordnat med utbyggnaden av vagar och
vatten- och avloppsanldggningar. Marknivaer ska anpassas utifran marknivaer inom
allmin plats samt omradets overgripande hantering av dagvatten. Vid en avsevird
andring av markens hojdlage kravs marklov. Enskilt byggande kan paborjas efter att
bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Framtida fastigheter inom detaljplanens kvartersmark ansluts till det allmanna
vatten- och spillvattennitet nar anslutningspunkt ar upprattad och nodvandig
fastighetsbildning ar genomford.
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Tidplan genomforande
Genomforande, allmdn plats

Projektering allmén plats och VA: Ar 2025
Fastighetsbildning: Ar 2025
Utbyggnad av gata, VA,

dagvattenanldggningar med mera: Ar 2026

Genomférande, kvartersmark
Fastighetsbildning: Ar 2025
Byggnation: Ar 2027

Den preliminira tidplanen anger tider utifran forutsattningar att kommunens beslut
om antagande av detaljplan inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da
detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfor
forskjutning av genomférandet.

Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrattsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rattighet.
Forandringarna framgar av tabell 1 pa sida 13. De arealuppgifter som anges ar
ungefarliga och kan komma justeras vid lantmateriforrattning. En
fastighetsbestdmning ar sokt hos Lantmaéteriet.

Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildning soks hos Lantmateriet och genomfors i forsta hand med stod av
avtal mellan fastighetsagarna.

Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for att
kunna genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestammelser inforas senare genom andring av detaljplan.

Fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark

Kvartersmark inom Folkesred 1:2 planlagt som B - Bostider styckas av till framtida
bostadstomter. Samtliga fastigheter som tillskapas inom planomradet bor angransa
mot allmén plats GATA. Da detta inte dr mojligt kan angoring ske via servitut 6ver
annan fastighet for att ansluta och siakra angoring till planlagd GATA.

Kvartersmark med dndamalet transformatorstation, E1, foreslas vid genomforande
avstyckas och bilda en egen fastighet. Fastighetsbildningsatgarden bekostas av
exploatoren.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser av detaljplanen

Tabell 1: Fastighetsrittsliga konsekvenser av detaljplanen. De arealuppgifter som anges ar ungefarliga
och kan komma justeras vid lantméteriforrattning.

Fastighet iii;%ﬁtef:g‘slzg}f Ekonomiska konsekvenser for
markéverforingar fastighetsiigare
Kostnader Intikter
Avstar ca 25 000 m2 kvartersmark
till framtida bostadsfastigheter. .
Folkesred 1:2 Kostnader for utbyggnad av
Privatagd Avstar ca 18 000 m2 till allmén ) al}mﬁ}fl.Pk}.tS, .
lats NATUR. antmateriforrattning, [T
P fastighetsbestamning Forsilrl{]gl? gav
Avstar ca 3 500 m2 till allmin samt blldandf’ av.
plats GATA. gemensamhetsanlaggningar
for framtida drift och
Avstir 100 m2 kvartersmark underhéll av allmén plats.

amnad for transformatorstation

Folkesred 1:4 Hela fastigheten planléggs for
Privatagd bostadsdndamal.

Avstar ca 80 m?2 till allmén plats
Folkesred 1:23 GATA.
Kommunigd

Rattigheter

Ledningsratt

Inom planomradet finns markreservat for underjordiska ledningar &mnade for
vatten och avlopp, pa plankartan markerade med u,. Upplatelse av mark for
allminna underjordiska ledningar inom omraden markerade med u* ska sikerstillas
genom ledningsratt eller genom avtalsservitut mellan ledningshavare och
fastighetsigare. Ulricechamns Energi AB ansvarar for ansékan och berérda
fastighetsigare bekostar ledningsrattsforrattning. Da gatumark inom omréadet ar att
beteckna som enskild vig ska en rattighet upprittas for de ledningar som forlaggs
aven har.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
El
Markyta for uppforande av en nitstation sdkras i omradets centrala del, planlagd

som E, — transformatorstation. Angoring till anvindningsomradet sker via allmén
platsmark GATA.
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Fornlamningar

En forundersokning av fornlamning 1.2023:2868 har genomforts under
planprocessen. Efter avslutad arkeologisk forundersokning av fornlamningen
betraktas den som undersokt och borttagen. Lagskyddet lyftas darmed fran den
fossila dkermarken L2023:2868.

Ifall ytterligare fornlimningar skulle patraffas under genomforandet av detaljplanen
kan man vara skyldig att rapportera det till Lansstyrelsen eller till Polisen.

Rivning av befintliga byggnader

Befintlig byggnad inom fastigheten Folkesred 1:4 saknar betydande varden och
skyddas séledes inte av ndgon planbestimmelse. Detta innebér att byggnaden i
framtiden helt kan byggas om eller rivas till forméan for ny bebyggelse. Det kravs lov
for rivning av befintliga byggnader.

Dagvatten

Da befintligt villaomrade i Folkesred har begriansat med dagvattenledningar,
bedoms kapaciteten pa det befintliga dagvattennatet inte vara tillracklig for att
kunna klara av den utbyggnad som planen mojliggor for. For att inte flodet ska 6ka
drastiskt efter genomforandet av detaljplanen samtidigt som tillracklig rening sker
behovs totalt cirka 210 m3 fordérjningsvolym inom planomréadet.

Dammens totala ytbehov behover e

uppga till cirka 340 m?, med 7 ""““\\
o /

servisvag runt dammen uppskattas / \

cirka 570 m2 behova avsittas for
dammkonstruktionen. Dammen
foreslas att anldaggas i
planomradets laglanta sydvastliga
delar, se bild 3, for att pa sa sitt
mojliggora att s mycket som
mojligt av dagvattnet inom
planomradet genomgar rening.
Dagvattenutredningen presenterar
tva alternativa placeringar for en

dagvattendamm dar forslag Bild 3. Forslag p& dagvatten- och skyfallshantering
nummer 2 har valts for det vidare ~ inom planomrédet.
arbetet.

For kommande vagvatten samt del av befintligt vagvatten foreslas ett krossdike for
rening och fordrojning. For krossdiket behovs en yta pa cirka 100 m2 vilket skapar
en porvolym pa 40 ms for fordrojning av dagvattnet. Foreslagen placeringen av
krossdiket, se bild 3, majliggor for vatten fran befintliga asfaltsytor inom
planomradet att ledas till rening och férdréjning.

Fordrojt och renat dagvatten inom foreslagna anldggningar avleds sedan fran
planomradet pa samma vis som for befintlig situation, till naturback och vidare till
lagpunkt i naturmark innan det rinner in pa Folkesred 1:49.
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Skyfallsavledning

For att undvika att naturvatten avleds till dagvattenanlaggningar samt for att avleda
skyfallsvatten foreslds avskidrande diken, i form av svackdiken, att anldggas langs
villaomradets granser dar omkringliggande mark ligger h6gre an kommande
bebyggelse. Foreslagen placering pa avskiarande diken visas i bild 3. Bradden pa
avskirande diken behover vara cirka 1,5 m. Oversvimningsrisken vid skyfall ska tas i
beaktning vid planering av intern dagvattenhantering pa kvartersmark och
instangda lagpunkter ska undvikas.

Brandskydd, slackvatten

Brandvattenforsorjningen kan ordnas antingen med ett konventionellt system med
tatt placerade brandposter, max 150 meter emellan, eller med raddningstjanstens
tankbilar och ett glest brandpostnat, vilket benamns som alternativsystemet.

For aktuellt planomrade dar markens anvindning regleras till friliggande
enbostadshus i maximalt tva vaningar ses alternativsystemet som tillrackligt.

Hantering av slackvatten ska primart ske inom den egna fastigheten for att minska
risken att skadliga &mnen nar recipienten. Skulle sliackvatten ldmna fastigheten
rinner det samma vig som dagvattnet. Sdledes ar det bra om dagvatten leds till en
damm med mojlighet till avstangning och kontroll.

Grundlaggning

Forutsattningarna for grundlaggning av foreslagen bebyggelse bedoms som goda pa
mark inom omraden som den utférda geotekniska undersokningen bendmner som A
och B, se bild 10 pé sida 27. Nya sldnter som utformas med befintlig moranjord stalls
med lutning 1:2 eller flackare.

Inom omrade C, som ligger lagst i terrangen, forekommer vatten vid markytan i
samband med snosmiltning och stora nederbordsmiangder. Hiar behéver marknivan
hojas sé att risken for fuktskador inte uppstar. Grundlaggning av byggnader kan ske
pa skiktvis packad fyllning av friktionsjord.

Markradon
Da marken inom planomradet delvis klassas som hogradonmark ska byggnader
utforas radonsakert.

Parkering
Parkeringsplatser for bil ska anordnas inom kvartersmark i enlighet med
kommunens gallande parkeringsnorm.

Avfall

Kommunen ansvarar for himtning av hushallsavfall. Kommunens lokala
renhallningsforeskrifter ska f6ljas vid utformning av bland annat uppstillningsplats
for hamtningsfordon, dragvag och avfallsutrymmen.
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Utbyggnad allman plats

Natur

Dammen behover anldggas med tat botten for att undvika att grundvatten tranger in
i dammen. Enligt geoteknisk utredning behovs ingen sprangning for dammen, att
grava nerat fran befintliga marknivaer anses vara den bista konstruktionen med
avseende pa platsen. Dammens utlopp bor dven vara avstangningsbar for att
mojliggora stangning vid eventuella olyckor, utslapp eller for kontroll. Forutom att
uppna en god rening och fordrojning ska dammen utformas sa att den blir lamplig
som en leklokal for groddjur. En damm bor utformas med olika djup dar grundare
delar pa mindre dn 1 meter aterfinns, vidare bor en damm innehalla delar med
stillastdende vatten och till viss del dven vara vl exponerad for solljus.

Vid utbyggandet av dagvattendamm, forslag 2, behovs ett befintligt dike flyttas sa att
det anldggs soder om dammen. Ett anldggande av damm samt flytt av befintlig back
innebar att en anmalan om vattenverksamhet ska goras.

Krossdiken anldggs med flack lutning, max 1 %, vilket tillater partiklar att sjunka
genom krossmaterialet och fastlaggas mot marken medan renat vatten kan infiltrera
ner i underliggande markprofil. Krossdiket anldggs siledes med 6ppen botten sé att
vatten kan infiltreras ner i marken.

Vatten som avleds i dagvattenstrak bor separeras fran backar med naturvatten for
att inte rent vatten ska avledas till dagvattenanliggningar. Se exempel pa
utformning av dagvattenanldggningar i den framtagna utredningen (Dagvatten- och
skyfallsutredning for detaljplan Folkesred 1:2 (2023-11-29).

Holkar for faglar och fladdermoss kan med fordel sattas upp inom naturomraden for
att minimera en negativ paverkan pa djuren.

Gata

Forprojekterad profil pa gata har anpassats efter marklutningen och till lampliga
anslutningsnivaer till de framtida tomterna vilket fungerar som ett underlag for
vidare utbyggnad. Anpassad gatubelysning for att minska paverkan pa fladdermoss
uppmuntras. Tillexempel har rétt sken fran gatubelysning visat sig mindre storande
for fladdermoss an ett mer traditionsenligt blatt/vitt ljus.

Utbyggnad vatten och avlopp

Det kommunala verksamhetsomréadet for vatten och avlopp utvidgas for att
inkludera hela planomradet. Det allmanna ledningsnitet, vatten- och
avloppsledningar, finns i niromradet men behover byggas ut for att ansluta de nya
fastigheterna inom planomrédet. Utbyggnad kommer ske i samband med
anlaggandet av gatan och anslutning av fastigheter kommer ske nar en
forbindelsepunkt har upprittats.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunens investeringsekonomi

Detaljplanens genomforande innebar att kommunen far kostnader for
fastighetsbestamning.

Kommunen far intékter via planavgift.

Kommunala energibolagets investeringsekonomi
Detaljplanens genomforande innebar att Ulricechamns Energi AB, UEAB, far
kostnader for utbyggnad, underhall och drift av vatten- och avloppsnitet.

UEARB far intikter via anslutningsavgifter for pakoppling till det kommunala VA-
natet.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsidgare bekostar samtliga atgarder inom den egna kvartersmarken, vilket
bland annat innefattar kostnaden for planavgift, fastighetsbildning, lovpliktiga
atgarder, anslutningsavgifter till el-, tele/bredband och VA-ledningar.
Fastighetsagare far 4ven en kostnad for utbyggnad av allmén plats. Kostnader
tillkommer aven for fastighetsregleringar och markoverforingar som beror allman
plats.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp
Ulricehamns Energi AB tar ut avgift for eventuella anslutningar till VA-nitet enligt
gallande taxa.

Planavgift

Kommunens kostnader for planen och dess genomforande regleras i avtal mellan
kommun och exploator. Planavtal har uppréttats och planavgift tas inte ut vid
bygglovsarenden.

Gemensamhetsanlaggningar
En gemensamhetsanldggning ska bildas for drift och underhall av ytor planlagda
som allman plats.

Drift allman plats
Fastighetsdagarna inom omradet ansvarar for drift och underhall av allmén plats

inom planomradet. Fastighetsdgarna har mojlighet ett teckna avtal med kommunen

om framtida drift och underhall.

Drift vatten och avlopp
Ulricehamns Energi AB ansvarar for drift och underhall av det allmidnna VA-
ledningsnatet.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Oversiktsplan Ulricehamn 2040 (2022-03-24)
Angriansande detaljplaner:
(Forslag till byggnadsplan for del av Folkesred 1:23 m.fl. (1968))

(Forslag till utvidgning av byggnadsplanen for del av Folkesreds sambhdlle,

Folkesred 1:37 m.fl. (1976))

Utredning planbesked Folkesred 1:2 (2021-21-18)

Grundkarta granskning, del av Folkesred 1:2 m.fl.

Undersokning av betydande miljopaverkan Folkesred 1:2
Delegationsbeslut om betydande miljopaverkan - del av Folkesred 1:2 m.fl.
Barnchecklista — Underlag till detaljplan for del av Folkesred 1:2 (MSB
Ulricehamns kommun, 2023-10-23)

Parkeringsnorm for Ulricehamns kommun (2020-01-01)

Utredningar

Arkeologisk utredning Folkesred 1:2 och 1:23, Rapport 2023:22
Bullerkartlaggning Ulricehamns kommun ar 2018 — Underlagsrapport
(Ramboll, 2019-01-10)

Geoteknisk undersokning Folkesred 1:2, Ulricehamn (2023-06-22)

Natur- och ekosystemtjanstinventeringar vid Folkesred 1:2, Ulricehamns
kommun (2023-11-03)

Dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplan Folkesred 1:2 (2023-11-29)
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

I 6versiktsplan Ulricehamn 2040 ingar planomradet i vad som anges som
Landsbygd. Kommunen ar positiv till byggnation pa landsbygden och vid etablering
av ny sammanhallen bebyggelse ska nirhet till kollektivtrafik och service beaktas.
Att manniskor lever och att verksamheter bedrivs i hela kommunen mojliggor for att
exempelvis starka besoks- och turismnaringen, sakerstilla generationsskifte i
jordbruk och behélla och utveckla ett rikt kulturlandskap. Samtidigt finns en del
utmaningar med exploatering pa landsbygden i form av till exempel avstand till
kommunal service, infrastruktur, behovet av att virna om brukningsvird jord- och
skogsbruksmark och bevarandeviard natur.

Forenlighet med oversiktsplan
Detaljplanen bedoms 6verensstimma med intentionerna for omradet enligt
Ulricehamns kommuns 6versiktsplan.

For oversiktsplan Ulricehamn 2040 finns atta 6vergripande strategier, vilka anger
inriktningen for kommunens planering. Planen gér i linje med den 6vergripande
strategin En levande landsbygd. Strategin pekar ut att det ska vara maojligt att leva
pa landsbygden med god uppkoppling och med kommunal service inom rimliga
avstand. Storre exploateringar ska ske i anslutning till titorterna for att behalla
landsbygdens unika varden och egenskaper. Bostadsbyggande och etablering av
verksamheter pd landsbygden ar positivt for hela kommunen.

Planen bedoms inte g&a emot nigon av de 6vergripande strategierna.

Tidigare detaljplaner

Omradet ir sedan tidigare inte detaljplanelagt.

Angransande detaljplaner

Planomradet angransar till tva tidigare byggnadsplaner. Den ena ir frén ar 1968 och
den andra fran ar 1976. I stort reglerar de bada planerna bostadsbebyggelse i form
av fristdende hus i en vaning. Byggnadsplanen fran 1968 reglerar forutom
bostadsbebyggelse dven ett mindre omrade vid Tvirredsvagens ostra sida till att
anvandas for samlings- och foreningslokaler. Vid Tvarredsvagens vastra sida
reglerar byggnadsplanen, fran 1968, mark amnad for smaindustridndamal.
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Planbesked

Fastighetsagaren till Folkesred 1:2 skickade den 20 maj 2021 in en begéran om
planbesked. Ansokan avsdg en ny detaljplan for att mgjliggora bebyggelse i form av
cirka 6 — 8 enbostadshus inom fastigheten. Miljo och samhaillsbyggnads samlade
bedomning var att det ansags positivt att ta fram en detaljplan for att utreda
mojligheten till en bostadsutveckling inom en del av fastigheten Folkesred 1:2.
Kommunstyrelsen beslutade sedan den 2 september 2021 att ge forvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan for det aktuella omrédet.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inte inom nagot utpekat vattenskyddsomrade.

Kulturmiljovardsprogram

Tvarreds socken ar upptagen i Ulricechamns kommuns kulturmiljovardsprogram
fran ar 2002. Ur programmet framgar det att den tidigaste bosattningen inom
socknen troligen varit koncentrerad till dstra delen, utmed Asunden. Detta omrade
ar rikt pa fornlamningar och har finns flera dldre bebyggelsemiljoer. Det specifika
omradet for detaljplanen omnamns emellertid inte.

Parkeringsnorm for Ulricehamns kommun

Parkeringsnorm for Ulricehamns kommun antogs av Kommunstyrelsen 2019-12-02,
§ 309. Planomrédet aterfinns inom det som parkeringsnormen klassar som zon 3.
Enligt gallande parkeringsnorm ska bostéder i form av smahus erhélla tva
parkeringar inklusive besoksparkering. For smahus kan bilparkering ofta ordnas pa
egna tomten eller i gemensamma anldggningar. Gemensamma anldggningar kan
mojliggora samnyttjande, vilket parkeringstalet blir nagot lagre.

Riksintressen

Riksintresse for trafikkommunikation

Planomradet ligger inom MSA-paverkad yta for Jonkopings flygplats. Omradet som
riksintresset tacker ska sa langt mojligt skyddas mot atgiarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningarna. Vid planldggning av
byggnader eller foremél som ar hogre an 20 meter 6ver omgivande mark eller
vattenyta ska Luftfartsverket kontaktas for flyghinderanalys.

Riksintresse for totalforsvar

Planomradet berors som hela Ulricechamns kommun av riksintresse for
totalforsvarets militdra del. Riksintresset kan framforallt paverkas av uppforande av
hoga byggnadsobjekt. Vid planldggning som tillater objekt som ar hogre 4n 20 meter
ska Luftfartsverket tillfrdgas som sakigare.
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Miljo
Mark och vegetation

Planomradet domineras av granskog som till stérsta del 4r homogen
produktionsskog i olika dldrar. Landskapet ar nagot kuperat och sluttar fran
nordvist till sydost. I en svacka i den nordostra delen av planomradet aterfinns ett
omrade med vatmark.

Duvedalsvagen
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Bild 4. Hojdprofil igenom planomradet.

Naturvarden

Ornborg Kyrkander Biologi & Miljo AB har genomfort en naturvirdesinventering
med faltbesok under 3 olika tillfdllen mellan senare delen av ar 2022 och hdsten ar
2023. Inom eller precis i kanten av inventeringsomradet identifierades totalt 44
viardeelement. Av viardeelementen var fyra stycken att beteckna som sarskilt
skyddsvirda triad i egenskap av grova haltrad. Samtliga fyra trad aterfinns utanfor
planomradet.

I'_.'l Planomrade
[ inventeringsomréde

Vardeelement punktobjekt
@ Tillfallig vattensamling
@ Skyddsvart trad
@ Sarskilt skyddsvért trad
Dod ved
Vardeelement linjeobjekt
Déd ved
=== Stenmur
== Tillfallig back/surdrdg

Bild 5. Identifierade virdeelement inom inventeringsomrédet. Numreringen refererar till tabell 2 i
bilagd rapport: Natur- och ekosystemtjanstinventeringar vid Folkesred 1:2.
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Naturvardesobjekt

Inventeringen resulterade aven i tolv identifierade naturvardesobjekt (NVO) med
forhojda naturvarden. Fem av dessa innefatta naturvarden motsvarande klass 3
(patagligt naturvirde) och sju av objekten hade naturviarden motsvarande klass 4
(visst naturvarde). Hela eller delar av fyra naturvaresobjekt klass 3 samt tva
naturobjekt klass 4 aterfinns inom planomradet. De naturviardesobjekt klass 3 som
ryms inom planomradet, objekt 5 och delar av objekt 4, 6 och 10, beskrivs kortfattat
var och en har nedan. Las mer om 6vriga viardeelement och naturviardesobjekt i
Natur- och ekosystemtjanstinventeringar vid Folkesred 1:2. (No. 2022:570).
Ornborg Kyrkander Biologi & Miljo AB.

I.'_'l Planomrade

[ 1nventeringsomréde
Naturvardesobjekt
Klass 3 - Pétagligt naturvarde
Klass 4 - Visst naturvarde

Bild 6. Identifierade naturviardesobjekt (NVO).

Naturobjekt 4
Utmed grusviagen som géar genom inventeringsomradet star ett ansenligt antal

mattligt grova ekar, samt en 16nn i samma dimension. Inom omréadet ligger 4ven
rester av avverkade trad och i norra delen stracker sig en stenmur genom omréadet.
Det ar de relativt gamla traden utmed vagen som dr omradets frimsta biotopvérde.
Den doda veden skapar underlag for insekter och svampar och stenmuren erbjuder
livsmiljoer for bland annat faglar respektive grod- och kraldjur.

Naturobjekt 5
Storre delen av detta omrade bestér av tdt och lummig blandskog med gamla trad av

framst bjork, silg och klibbal. Vegetationen inom objektet ger en miljé med hog och
jamn luftfuktighet vilket bland annat gynnar mossor och mollusker. De gamla
traden, vilka ndgra av dem ar haltrad, bidrar dven till omradets biotopvarde genom
att de utgor substrat for svampar, mossor och lavar. I omradets stra del aterfinns
en stenmur i grainsen mellan skogs- och dkermark. Stenmuren ar den enda biotop
inom inventeringsomradet som bedomts omfatta det generella biotopskyddet.
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Naturobjekt 6
Utmarkande for detta skogsparti ar en relativt stor mangd rakstammiga, halvgrova

ekar. Utover dem finns dven flera grova aspar och en tall som bedéms vara 150—200
ar gammal. I omradet finns dven bade stenmurar och odlingsrosen.

Ekarna som &r goda eftertradare till dldre ekar ar en del av omradets biotopvirde,
likasé asparna och den gamla tallen. Aspar, och da framf6r allt grova, gamla aspar ar
trad som hackspettar girna hackar ut bohal i och det ar darfor vardefullt att dessa
trad finns i landskapet. Stenmurarna och résena erbjuder livsmiljoer for groddjur,
insekter och mollusker.

Naturobjekt 10

I viastra delen av detta objekt ar det blotare och darmed ocksa 6ppnare &n i resten av
vatmarken i detta omradet. Bjork dominerar i detta blota omrade och de trad som
vaxer har ar senvuxna. Granarna ar sma, klena och bevuxna med lavar. Det finns
lagor i olika nedbrytningsstadier. En rand av sumpskog vister om den 6ppnare
delen har tagits med da det star dldre tallar hér.

Omradet bedoms ha ett patagligt biotopvarde (klass 3) tack vare sumpskogen, de
gamla tallarna, den relativt stora mangden dod ved, 16vinslaget samt den 6ppnare
vatmarken med senvuxna trad.

Artskyddsforordningen

Ornborg Kyrkander AB genomforde dven ar 2023 en fordjupad artinventering av
faglar inom omrédet. Inventeringen resulterade i bedomningen att identifierade
arter inte riskerar att utlosa forbud enligt artskyddsforordningen. Samtliga
fagelarter som noterades i omradet bedoms kunna tillgodose sina behov av
fortplantning, vila och 6vervintring i motsvarande miljoer i ndromradet.

Alla Sveriges groddjursarter ar fridlysta i hela landet enligt artskyddsforordningen.
Utpraglade miljoer viktiga for groddjur som lek- och uppvixtlokaler saknas
emellertid inne i planomradet. Det finns enstaka vattensamlingar men dessa
bedoms inte som troliga lek- och uppvixtlokaler pa grund av stark beskuggning och
uttorkning sommartid. Narmsta vattenmiljéer som bedoms kunna utgora lekmiljéer
for artgruppen ligger ostnordost om samt viaster om planomradet pa ett avstand fran
160 och upp till 500 meter. Det ar avstand som ar fullt rimliga fér groddjur att réra
sig under sdasongen och darfor inte konstigt om groddjur patraffas aven inne i
planomradet (fodosoksomraden) utanfor sjalva lekperioden.

Samtliga arter av fladdermoss ar sedan 1986 fridlysta i Sverige. Uppgifter i
artportalen visar pa att fladdermusarten brunlangora anvinder utrymmen vid
Tvirreds kyrka, cirka 400 meter nordost om planomréadet, som koloniplats (fynd
fran 2016). Aktuellt planomrade ar till ytan ett mindre omrade av ett storre
sammanhingande skogsomrade intill Tvarreds kyrka dar sannolikt en mangd
lampliga miljoer finns som fladdermoss anvander som fortplantning, 6vervintring
eller for vila. Omradet for detaljplanen ar sedan tidigare aven till viss del upplyst
genom Duvedalsvagen samt pa grund av dess narheten till det befintliga samhallet i
vast samt en mer enskild bostadsfastighet som angransar till planomradets nord
Ostra del. Detta ses emellertid som negativt for arten brunldngora da denna ar
mycket kinslig for ljusféroreningar. En exploatering inom planomradet bedoms
séledes inte leda till en skonjbar forsamring for djuren.
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Ekosystemtjanster

Ornborg Kyrkander AB genomforde r 2023 en ekosystemtjinstinventering. I
ekosystemtjanstinventeringen konstateras att omradet bidrar med flera
ekosystemtjanster varav de flesta ar vanliga generellt sett och inte ovanliga eller
unika for trakten.

Dagvatten

Befintligt villaomréde i Folkesred
har fa dagvattenledningar och
séledes begransad kapacitet for
ytterligare pakoppling.

Planomradet avvattnas genom 4
avrinningsomraden, se bild 7. Fran
det storsta avrinningsomradet (nr 1
- markerat med gult) avrinner
mark- och naturvattnet mot sydost.
Vattnet avrinner via backar,
lagpunkter, kulvertar och en damm
innan det nar vagdiket Oster om
Tvarredsvagen, vag 1709. Fran det
nast storsta avrinningsomradet (nr 2 - markerat med lila) rinner vatten till en
ldgpunkt i skogsmark och sedan vidare till vigdiket 6ster om Tvarredsvagen.
Vatten fran hela planomradet samlas i viagdiket och gar via en kulvert under
Tviarredsvigen i hojd med korsningen till Kyrkhagsvigen for att sen avrinner via
backar och diken till Arnungaredssjon. Vatten rinner frdn Arnungaredssjon vidare i
vattendrag till Asunden. Totalt #r rinnvigen till recipient Asunden 8,5 km fran
planomradet.

Bild 7. Avrinningsomréden inom planomradet markerat
fran 1—4.

Fran det storsta avrinningsomradet inom planomradet rinner vatten i diken (punkt 1
i bild 8) och avvattnas sedan via en mindre kulvert under den skogsvag som l6per
igenom planomréadets vistra del (punkt 2). Vatten blir sedan stdende i en lagpunkt
(punkt 3) for att sedan rinna vidare langs en uppbyggd rinnvag langs en huskropp pa
fastighet Folkesred 1:49 (punkt 4).
Vatten leds sedan i en kulvert under
fastighetens grasmatta for att
komma upp i ytterligare en
uppbyggd rinnvig innan det leds till
en tradgardsdamm (punkt 5) pa
fastighet Folkesred 1:49. Vatten
avtappas sedan fran dammen till
vagdiket vid Tvarredsvagen via ett
braddavlopp. Framtagen
dagvattenutredning, tabell 7, visar

fororeningshalter och méngder i Bild 8. Vattnets vig fran planomradets storsta

utgdende dagvatten per avrinningsomrade. Siffrorna pekar p4 foton i Bilaga 11
avrinningsomrade for befintlig Dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplan

situation. Fororeningsberikningar ~ Folkesred 1:2 m fl. (2023-11-29).
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visar att halterna fran omrade 3, 4A och 4B 6verskrider Goteborgs stads riktlinjer for
Mycket kdnslig recipient for ssmmantaget atta &mnen i utgdende dagvatten i
dagslaget.

Strandskydd

Enligt 7 kap. 14 § miljobalken rader generellt strandskydd inom 100 meter frén
strandlinjen vid sjoar och vattendrag. Strandskyddet striacker sig fran strandlinjen
béade ut i vattnet och upp pa land. Syftet med strandskyddet ar att tillgodose
allmanhetens tillgang till friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for vaxt och
djurlivet. Omradet for aktuell detaljplan ligger inte inom strandskyddat omrade.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anviandas for det eller de
dndamal som omradena ar mest lampade for, med héansyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov.

Planomradets lage ar attraktivt och strategiskt fordelaktigt for utveckling av
bostader vilket ar ett angeldget allmant intresse. Omradet ligger i direkt anslutning
till Folkesreds samhalle och till befintlig infrastruktur som erbjuder goda
kommunikationsmojligheter. Exploatering i nara anslutning till befintlig
bebyggelsemiljo innebar ett effektivt utnyttjande av teknisk infrastruktur och kan pa
sé satt bidra till god resurshéallning.

Omradet har vissa naturviarden som i samband med en titortsutveckling kan
integreras i miljon pa ett siatt som forstiarker dess betydelse for allmanheten.

Oexploaterade omraden

Omradet ar sedan tidigare oexploaterat men ar paverkat av ingrepp fran rationellt
skogsbruk. Brukningsviard jord- och skogsbruksmark far endast tas i ansprak om
tilltankt exploatering bedoms vara av visentligt samhallsintresse samt om inga
andra platsalternativ bedomts vara tillfredsstillande. Exploatering inom skogsmark
bedoms som motiverat med hanvisning till att det sker i kantldge, samt att det syftar
till en utveckling av befintligt samhaille vilket ses som ett viasentligt samhillsintresse.
Da Folkesred i sin helhet d4r omgirdat av skogsmark medfor det att andra lagen att
utveckla samhillet pa inte bedoms som mer tillfredstéllande &n vad det for
detaljplanen valda omradet gor.

Miljokvalitetsnormer
Luft

For att skydda manniskors hélsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft som anger hur hoga halter av olika luftféroreningar som maximalt
tillats. Vanliga kallor ar vagtrafik, energiproduktion och industrier. Enligt 5 kap. MB
ska kommuner och myndigheter siakerstilla att uppstallda miljokvalitetsnormer
(MKN) iakttas. Kommunen foljer luftkvaliteten i Ulricehamns stad. Tidigare
matningar har visat att miljokvalitetsnormerna for luft klaras. Bedomningen fran
luftvardsforbudet Luft i Vast har under 1ang tid varit att Ulricehamn har god
luftmiljo vilket gor att ndgra andra mitningar inte ar gjorda under senare tid. Nagot
matkrav finns siledes inte.
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Vatten

Miljokvalitetsnormerna géller for grundvatten, kustvatten samt sGtvatten i syfte att
bevara och forbattra vattenmiljon. Det 6vergripande malet ar att alla vatten ska
uppna god vattenstatus till senast 2027. Vid planering ska kommunen inte foresla
atgarder som kan forsdmra statusen hos vattenforekomster utan ska istillet syfta till
att forbattra statusen dér den inte klassats som god. Recipient for dagvattnet fran
aktuellt planomréde dr Asunden. Asunden #r klassad enligt
Vatteninformationssystem Sverige "VISS” till mattlig ekologisk status samt uppnar
ej god kemisk status.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller ar en mélsattningsnorm dar det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hilsa. Normen {6ljs
ndr stravan ar att undvika skadliga effekter pd manniskors hilsa av
omgivningsbuller. I samband med exploatering ska gillande riktvarden for buller
klaras.

Fysisk miljo

Bebyggelse

Inom fastigheten Folkesred 1:4 aterfinns ett befintligt flerbostadshus med
tillhorande komplementbyggnad. Byggnadens fasad bestar av stdende lockpanel i
ljus kulor. Taket ar av typen sadeltak och utgors av tvikupiga takpannor. Byggnaden
bedoms inte inneha nagra betydande varden sé att den behovs skyddas med
bestaimmelse i detaljplanen.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom den del av fastigheten Folkesred 1:2 som ar aktuell for ny detaljplan fanns
sedan tidigare tva stycken kinda fornlimningarna i form av gravrosena (L1964:8626
och L1964:8627). I samband med uppstart av ny detaljplan inom fastigheten har en
arkeologisk utredning genomforts. Den arkeologiska utredningen resulterade i att
tva omraden med fossil dkermark (1.2023:2868 och 1.2023:2869), tva
hagnadssystem (L2023:2870 och L2023:2871) och tre hignader (L2023:2872,
L2023:2873 och L2023:2874) kunde registreras inom det undersokta omridet. Aven
sokschaktsgravning genomfordes i omradet men resulterade inte i ndgra fynd eller
anlaggningar av forhistorisk karaktar.

Kulturmiljovarden

Duvedalsvagen som leder parallellt med planomréadets vistra grins ar den gamla
vagen till Tvarreds kyrka for de som var bosatta i sockens sodra delar. Langs vagen
strax utanfor planomradet finns en gammal milsten. Nu for tiden nyttjas viagen
framst som promenadstrak och manga barn anvander den for att tryggt kunna ta sig
fran Folkesred till skolan och idrottsplatsen.
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Trafik
Gatunat och biltrafik

Fran planomradets sodra del finns goda forutsattningar att kunna nyttja och knyta
an till befintlig infrastruktur i Folkesred for anslutning till Tvarredsvigen (1709).
Tvarredsvagen norrut leder till Ulricehamns titort och ansluter soderut till
Borasvigen (1700). Den mindre enskilda grusviagen Duvedalsviagen, som leder
parallellt med planomradets vastra grans, ar via trafikforeskrift forbjuden som
genomfartsled for motortrafik mellan Folkesred och Tvarreds kyrka.

Gang- och cykelvagar

Fran Tvarredsvigen och fram till planomradet
soderifran ar gang- och cykeltrafikanter hanvisade
till Duvedalsviagen genom samhallet Folkesred. Det
finns ingen separerad gang- och cykelvig mot
fordonstrafik langs denna stracka. Fran
planomradet kan gang- och cykeltrafikanter ta sig
norrut langs Duvedalsvigen fram till Tvarreds
kyrka. Fran kyrkan kan man sedan folja Kyrkviagen
fram till Tvarreds skola. Bdde Duvedalsviagen och
kyrkvagen tillater fordonstrafik, trafikflodet pa
dessa vagar far emellertid ses som lagt och bedéms
som trygga for gang och cykeltrafikanter. Utmed vag
1709 finns ge-viag mellan Folkesred och Stavared.

Kollektivtrafik

Bild 9. Vigar till busshallplatser i
nirheten till planomradet.

Fran planomradet kan man ta sig bade norr- och soder ut for att na de befintliga
busshaéllplatserna vid namn Folkesred och Tvarreds kyrka. Avstandet till de bada
héllplatserna ar cirka 300- respektive 600 meter fran planomradet. Se bild 9.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings
jordartskarta bestar jorden inom omraden
av sandig morén och tunt lager av sandig
moran pa berg. jorddjupet varierar mellan o
till 3 meter.

Vastra delen av omréadet, betecknat omrade
A1 PM 1 Geoteknik (BGK 2023) se bild 10, ar
relativt flackt. Den nordostra delen,
betecknat omrade B, ligger sluttande ner
mot sydost. Den genomsnittliga lutningen ar
cirka 1:10. I sydostra delen betecknat
omréde C, finns en sliant ner frdn omrade A i

"
/") OMRADE
B

Fulkegréd

OMRADE

vaster. Sluttningens brant har som mest en
lutning pa 1:2. Mot bakgrund av
forekommande grovkornig morian med

Bild 10. Omradesindelning fran den
genomforda geotekniska undersokningen.
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jorddjup pa 1 till 3 meter och relativt flacka sldnter ses stabiliteten som god for
befintliga forhallanden. Markens stabilitet inom omréadet bedoms som god for
undersokta planerade forhallanden, villabebyggelse i tva vaningsplan, vilket medfor
att en planbestimmelse for att reglera maximala laster inte kravs.

Hydrologiska forhallanden

Pejling av grundvattennivan utférdes under mitten av juni ar 2023 i tva
grundvattenror. Avlasning gjordes en respektive fem dagar efter installationen av
grundvattenroren. Vattennivan 1ag da pa 1,64 respektive 0,85 meter under
markytan, motsvarande nivdaerna +256,55 och +248,68. Pejlingen utférdes under en
period da grundvattennivaerna var under de normala. Grundvattennivaer variera
med arstid och nederbord. Vid den s6dra laglanta delen av omradet, betecknat
omrade Ci PM 1 Geoteknik (BGK, 2023), forekommer vatten i nivd med markytan
vid hoga nederbordsmangder och i samband med snosmaltning.

Teknisk forsorjning
Brandvattenforsorjning

Inga brandposter finns i nairomradet.

Vatten och avlopp
Det allmanna ledningsnatet for vatten och avlopp finns framdraget och angransar
till planomradets sodra del via Gorans vag och Duvedalsvigen.

El och fiber

El och fiber finns utbyggt i titorten Folkesred. Vattenfall ar elleverantor inom
omradet.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Enligt Ulricehamns kommuns bullerkartlaggning ar 2018 ar planomradet inte

Risk for oversvamning efter
skyfall

bullerutsatt.
:';w.v.r':ofyck:-wr/ B ™

:
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ytavrinning och lagpunkter visar att ; ;
det finns risk for en mindre N 4 ///
ansamling av vatten vid kraftig ; Folﬁ%“fég
nederbord pa tv stillen inom
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lagpunkter i anslutning till befintliga o
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1 adet Bild 11. Ytavrinning och ldgpunkter.
planomradet.
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Risk for ras och skred
Planomradet dr inte utsatt for varken ras eller skred. Detta efter uppgifter fran SGI:s
kartunderlag samt genomford geoteknisk undersokning (BGK, 2023).

Radon

Radonmatningarna ar utforda i sex punkter med resultat mellan 10 och 78 kBq/ms3
jordluft. Med dessa halter i forekommande moran klassas marken som normal- till
hogradonmark.

Service

Kommersiell och offentlig service

Tvarreds skola och idrottsplats ligger cirka 700 meter norr om planomradet. Vid
tiden for planarbetet aterfinns narmsta livsmedelsbutik i titorten Hulu cirka 3
kilometer soder om planomrédet.

Sociala perspektiv

Rekreation

Omradet anvinds for bostadsnira rekreation som till exempel lek och
svampplockning. Genom omréadet gar aven ett flertal drivningsviagar som nyttjas
som promenadstrak.

Barnperspektiv

I januari 2020 tridde lagen om barnkonventionen i kraft vilken ska synliggora barns
rattigheter i samhaillet. Enligt artikel 3 i barnkonventionen ska vad som bedéms vara
barnets basta beaktas vid alla dtgarder som ror barn. Som barn betraktas alla
manniskor under 18 &r.

Da planomradet ar en del av ett storre sammanhingande skogsomrade bedoms
mojligheterna for lek och rekreation inom och i direkt anslutning till planomradet
som goda. Vagarna fram till Tvarreds skola, idrottsanlaggningen och busshallplatser
ar 1agt trafikerade och bedoms darfor som sikra for barn att pa egen hand ta sig till
malpunkterna.
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KONSEKVENSER

Riksintresse for kommunikation och totalforsvar

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anlaggningarna som MSA-ytan eller totalforsvarets militara del
avser att skydda. Bedomningen gors da detaljplanen reglerar hogsta tilldtna
nockhojd till 8 meter.

Miljo
Miljobedomning
Vid ett genomforande av detaljplanen da skogsmark tas i ansprak till forman for

bostadsbebyggelse foljer, om dn pa ett ringa sitt, ur ett lokalt perspektiv bade en
positiv samt negativ paverkan i avseende pa de satta miljomalen.

Positivt d& detaljplaneldggning syftar till att styra samhallsutvecklingen utifran en
helhetssyn pa vad som utgor en god bebyggd miljo vilket tillser god anvandning av
resurser och markanviandning. Ett ianspraktagande av naturmark medfor alltid en
lokal negativ paverkan i aspekten pa den befintliga naturmiljon. I aktuell kontext
formildras detta da exploatering styrs till mindre kénsliga delar likt produktionsskog
samtidigt som omraden med hogre varden skyddas.

Ett genomforande av detaljplanen forhindrar emellertid inte méluppfyllelse i ett
regionalt eller nationellt perspektiv.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts for omradet. Ulricehamns
kommun gor bedomningen att genomforandet av aktuell detaljplan inte innebéar en
betydande miljopaverkan i den betydelse som avses enligt 4 kap. 34 § PBL. Se
tillhorande dokument Undersokning av betydande miljopdverkan Folkesred 1:2 for
att lasa kommunens bedomning.

Samrad om undersokningen har genomforts med Lansstyrelsen 2024-01-12 som
delar kommunens bedémning.

Dagvatten

Som dagvattenhantering foreslas en dagvattendamm i planens sydligaste horn samt
ett krossdike langs en del av befintliga Duvedalsviagen och den nya gatan in i
omradet i planens vistra del. Dagvattendammen uppskattas kunna ta emot vatten
fran storsta delen av kommande exploaterade ytor. Del av kommande och befintlig
vag foreslas ledas till makadamdike for rening och fordrojning. Foreslagen
dagvattenhantering uppnér fordrojning till befintliga floden vid ett 10-ars regn. Med
foreslagna dagvattenanldggningar minskar samtliga undersokta amnen i halter och
mangder forutom for fosfor, kvave och kadmium okar marginellt. For berakningar
av rening se bilagd dagvattenutredning (Dagvatten- och skyfallsutredning for
detaljplan Folkesred 1:2 (2023-11-29)
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Vatten och avlopp

Ett genomforande av detaljplanen medfor en 6kad belastning pa det befintliga
reningsverket. Kommunens bedémning ar att befintligt reningsverk klarar av att
hantera denna 6kning.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Ett genomforande av detaljplanen innebér att tidigare skogsmark ianspréaktags for
utveckling av det befintliga samhallet Folkesred. Detaljplanen mgjliggor ett tillskott
av bostiader pa landsbygden med goda mojligheter for kommunikationer och
héllbart resande. Genom att mgjliggora for exploatering som syftar till att utveckla
befintligt samhalle skapas forutsittningar att tillgodose det allmédnna intresset om
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Natur

Naturvarden

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte innebira en betydande negativ
paverkan pa omradets naturviarden. Planen sidkerstiller att befintliga
naturviardesobjekt inom planomradet helt eller till storsta del bevaras, se bild 12. Vid
ett genomforande, anlaggande av damm samt ledningskorridor for VA, kan mindre
delar av naturvardesobjekt i planomradets sydviastra samt sodra del komma att
paverkas. De objekt som riskerar att paverkas vid en exploatering i enlighet med
detaljplanen ar till storsta del av naturvardesklass 4.

Av de 44 identifierade viardeelementen inom inventeringsomradet riskerar ett
skyddsvart trad, nr 11, samt delar av de bada lagpunkterna, nr 7 och 8, att férsvinna
vid ett genomforande av detaljplanen. Ovriga virdeelement, diribland stenmuren
(nr 44) som bedoms omfattas av det generella biotopskyddet, ar delvis lokaliserad
utanfor planomradet eller amnas att bevaras inom allmén plats NATUR.

Bild 12. Identifierade virdeelement
i forhallande till planomradet med
planlagd allmén plats.
Virdeelementen i bilden ar inmaétta
till framtagen rapport.
Virdeelementen dr sedan inmétta
med en hogre noggrannhet i den for
detaljplanen tillhorande
grundkartan. Numreringen refererar
till tabell 2 i bilagd rapport: Natur-
och ekosystemtjanstinventeringar
vid Folkesred 1:2.

Teckenforklaring
GATA

NATUR

Damm

V- ledningar

@ vardeslement - Punkt
Vérdeelement - Linja
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Skogsmark

Ett genomforande av detaljplanen innebar att stor del av den befintliga
skogsmarken, mestadels produktionsskog, inom mark planlagd som kvartersmark
och allmén plats GATA tas bort. I samband med att befintlig skog avverkas kan fler
och mer varierade miljoer skapas vilket kan gynna vissa arter och missgynna andra.
Exempelvis kan fler brynzoner och fler varierade markmiljoer tillskapas och bidra
till en storre artrikedom an vad de befintliga miljoerna mojliggor for.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft
Detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for luft.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Foreslagen dagvattenhantering ligger for atta av elva undersokta amnen under
befintliga fororeningsnivaer. Halter och mangder for fosfor, kviave och kadmium
ligger enligt fororeningsberakning over befintliga nivier med foreslagen rening. Den
ldnga rinnvagen fran planomradet till recipient ger stor mgjlighet till vattnet att
infiltreras, avdunsta och pa andra sitt renas pa vig mot recipienten. Planens
utbredning ar ocksa mycket liten i forhallande till hela recipientens
avrinningsomrade. Darfor gors bedomningen att detaljplanen med foreslagna
reningsatgirder for dagvatten inte kommer paverka majligheten att na
miljokvalitetsnormen for Asunden.

Miljokvalitetsnormer for buller

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte innebara att manniskor utsatts for
ohilsosamma bullernivéer och inte heller bidra till negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer for buller.

Omgivningspaverkan
Stadsbild

Ett genomforande av detaljplanen kommer innebéra en pataglig utbyggnad av det
befintliga samhallet Folkesred. Det nya omradet tillats utvecklas med
villabebyggelse vilket ir i enlighet med det befintliga samhillets karaktir. Aven da
en buffertzon av planlagd NATUR sakerstalls mellan den befintliga- och den
tillkommande bebyggelsen kommer en utveckling av samhallet att bli markbar.
Detta d& mer manniskor kommer rora sig i omradet samt att den nya bebyggelsen
tillsammans med trafiken den genererar bidrar till bAde mer ljud och ljus. Den
forandrade stadsbilden bedoms emellertid inte paverka det befintliga samhallet pa
sd satt att en utveckling inte kan ses som motiverad.
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Trafik
Motortrafik

Ett genomforande av detaljplanen innebar att trafiken pa Duvedalsviagen igenom
Folkesred kommer att 6ka. De 0kade trafikmangderna bedoms, utefter antalet
fastigheter som mojliggors, inte innebara nagra kapacitetsproblem pa det befintliga
gatunatet. Den 6kade trafiken bedoms inte heller medfora forhojda storningar i form
av buller till en sddan niva att det skulle orsaka en betydande oldgenhet for befintliga
bostader langs Duvedalsvagen. Trafiken styrs likt tidigare med hjalp av
trafikforeskrifter till att inte tillaita genomfartstrafik for motorfordon pa
Duvedalsviagen mellan Folkesred och Tvarreds kyrka.

Gang- och cykeltrafik

Dé fler bostader tillskapas kommer géng- och cykeltrafiken till och fran Folkesred
att 6ka. Framforallt bedoms Duvedalsviagen norr ut mot mélpunkterna Tvarreds
skola och idrottsanldggningen att 6ka mest. De bdda narliggande busshéllplatserna
ses ocksa som malpunkter dit flodet av gdende kommer 6ka.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Planen innebar att avrinnande vatten i handelse av skyfall inom omradet 6kar
eftersom andelen hérdgjord yta tillskapas. Skyfallsvagar skapas inom planomradet
via avskiarande diken, svackdiken, intill planlagd kvartersmark. Vattnet leds via
svackdiken till skogsmarken, planlagd som NATUR, i de ldgldnta omradet i planens
sydostra del. Marken fungerar har som en skyfallshantering dér vatten vid skyfall
kan fordrojas. det ar planomradets lagsta delar som uppehaller och avleder
skyfallsvatten vid handelse av extremregn. Vattnet avrinner sedan séderut och
uppehélls i lagpunkter innan det nar Tvarredsviagen som anses vara den mest
kritiska punkten i naromradet nedstroms planomradet med avseende pa skyfall. Pa
grund av att ldgpunkterna innan Tvarredsviagen avvattnas via ror och inte
markoversvamning bedoms inte skyfallsvattnet till Tviarredsvagen 6ka drastiskt efter
utbyggnad trots att andelen hardgjord yta 6kar.

Risk for ras och skred

En exploatering i enlighet med detaljplanen sdkerstiller att omradet ska ses som
stabilt dven nar det ar bebyggt. Inte heller omkringliggande omréaden bedoms
paverkas stabilitetsmassigt vid exploatering av aktuellt omradet.

Sociala perspektiv

En utveckling av omradet i enlighet med detaljplanen bedoms innebira en positiv
utveckling for barn. I samband med en utveckling av befintligt samhalle finns goda
mojligheter att skapa en miljo som dven bidrar till ett mer barnvénligt omrade. Som
underlag for bedomningen av detaljplanens paverkan pa barnperspektivet finns for
detaljplanen framtagen barnchecklista.
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Ett genomforande av detaljplanen bedoms, av liknande bedomning som for
barnperspektivet, &ven medfora en positiv utveckling avseende andra sociala
perspektiv s som jamlikhet, trygghet och rekreation.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att ingen ny detaljplan upprattas. Omrédet for
detaljplanen kommer da fortsatt nyttjas for produktionsskog utan mdgjlighet till
utveckling av omradet. Befintliga ekosystemtjanster och naturmarkens funktion
skulle dé vara oforandrad.
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ARBETSGRUPP

I arbetet med detaljplanen har foljande tjansteman medverkat:

Ulricehamns kommun

Par Norgren, stf. enhetschef och miljokompetens i planarbetet
Gustav Larsson, planarkitekt

Angelica Harnstrand, exploateringsingenjor

Henrik Wetterholm, bygglovsingenjor

Malin Lindgren, bygglovingenjor

Victoria Oscarsson, kart- och matingenjor

Johan Persson, infrastruktur- och trafikplanerare

Rebecka Engvall, stadsarkitekt

Robin Eskilsson, samhallsplanerare

Ulricehamns energi AB

Johan Lundstrom, sektionschef VA planering
Cecilia Lundqvist, VA-ingenjor

Goran Trapp, planeringsingenjor

PLAN- OCH EXPLOATERINGSENHETEN

Sara Bjerenius Linus Cedervarn
Plan- och exploateringschef Planarkitekt

Miljo och samhallsbyggnad
TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad @ulricehamn.se
BESOKSADRESS Hojdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricechamnskommun
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