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Genomforande

Detaljplan for fastigheten del av Bogesund 1:86 — "Marknadsplatsen” m.fl. har varit utskickad pa
samrad under perioden 17 mars till 14 april 2022.

Handlingar har funnits tillgéngliga i stadshuset entré, pa Miljo- och samhallsbyggnad pa Hojdgatan
3 och pa Ulricehamns kommuns hemsida. Handlingarna och underrittelse har sénts till berérda
sakagare, kommunala och statliga myndigheter och organ.

Ett allmént informationsméte 4gde rum den 6 april 2022 i kommunfullmiktiges sessionssal, vaning
2 i stadshuset.



Andringar

Pa grund av flera faktorer kring utvecklingen av Marknadsplatsen framgick det efter samradet att
den satta tidsplanen for detaljplanearbetet inte skulle gé att folja. En forlangd tidsplan skulle riskera
att skapa stora besvar for de befintliga verksamheterna inom fastigheten Tullen 10. Planforslaget for
del av Bogesund 1:86 — "Marknadsplatsen” m.fl. som var aktuellt for samrad delades darfor upp i
tva separata detaljplaner:

e Del av Bogesund 1:86 — "Marknadsplatsen” m.fl. "dnr: 2022/616”
e Tullen 10 m.fl. ”dnr: 2020/220”

Detaljplanen for Tullen 10 m.fl. kunde efter uppdelningen fortsitta i enlighet med den satta
tidsplanen och antogs av kommunstyrelsen den 1 juni ar 2023.

Den 28 september ar 2023 tog kommunfullmaktige ett inriktningsbeslut om att ett kulturhus ska
byggas pa Marknadsplatsen. Det tagna inriktningsbeslutet gar i linje med detaljplanens syfte om att
mojliggora en fortatning med centrum- och kontorsverksamheter samt bostiader for att uppna en
mer effektiv och flexibel markanviandning inom en del av fastigheten Bogesund 1:86,
Marknadsplatsen. Planomradet avgransades darefter till att enbart innefatta Marknadsplatsens
parkering samt delar av de narmst angriansande gatorna, Borasviagen, Falképingsvigen och
Bogesundsgatan. Fastigheten Daltorp 9 inkluderades i planomradet vid samradsskedet men har
uteslutits fram till granskningsskedet. Detta for att tidsméissigt folja processen med omlokalisering
av den befintliga brandstationen som aterfinns inom fastigheten. Arbetet med att mgjliggora en
forbattrad trafiklosning inom fastigheten Daltorp 9 kommer fortsitta i ett separat detaljplanearbete.

Sedan samrad har granskningsforslaget av detaljplanen Bogesund 1:86 — "Marknadsplatsen” i
huvudsak reviderats inom féljande punkter:

e Detaljplanen vixlar fran ett standard planforfarande till ett utokat forfarande. Detta da
Ulricehamns kommun under samradet uppmarksammat att planforslaget och dess nya
inriktning av platsen ar av betydande intresse for allmanheten.

e Planomradets utbredning har minskats och omfattar nu en mindre del av fastigheten
Bogesund 1:86 "Marknadsplatsen”.

e Maximal byggnadsarea reglerades i samradsforslaget via prickmark. I granskningsforslaget
regleras maximal byggnadsarea till 3 000 kvadratmeter.

e Bestammelserna b, b, och bestimmelsen om taklutning inom Marknadsplatsen har tagits
bort till granskningsforslaget.

¢ Bestammelse om nockhojd har dndrats fran att reglera en varierande maximal héjd pa
mellan +186 till +194 meter 6ver angivet nollplan till att i granskningsskedet reglera en
maximal nockhojd till +192 meter 6ver angivet nollplan.

e En bestammelse som reglerar att bottenvaning for bostads- eller kontorsbyggnader far
endast innehélla centrumandamal och/eller gemensamhetslokaler for bostader, s;, har
tillforts detaljplanen.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med ny layout innehallandes bland annat en ny
rubriksstruktur.

Utover namnda punkter har aven andra mindre justeringar skett i planbeskrivningen i
forhallande till samradsforslaget.



Inkomna yttranden med forvaltningens kommentarer

Nedan redovisas de yttranden som inkommit under samréadstiden. Nagra av de inkomna yttrandena
beror inte, efter uppdelning av det detaljplaneforslag som varit ute pa samrad, det fortsatta
planarbetet med del av Bogesund 1:86 — "Marknadsplatsen” m.fl. Dessa yttranden finns emellertid
listade har nedan men hanvisas da till samlade svar ”1. Detaljplan Tullen 10 m.fl.”

Négra av fragorna och synpunkterna har i denna sammanstéllning sammanfattats eller fortydligats.

Samlade svar pa inkomna synpunkter

1.

Utveckling pa Marknadsplatsen.

Bebyggelseutveckling
Flertalet yttranden fran "Statliga verk och myndigheter”, "Kommunala bolag, styrelser m.fl.”

och samtliga yttranden fran “Ovriga” och "Privatpersoner” beror den foreslagna
bebyggelseutvecklingen pa Marknadsplatsen.

Kommentanr: Syftet med detaljplanen dr mojliggora en fortdtning med centrum- och
kontorsverksamheter samt bostdder for att uppna en mer effektiv och flexibel
markanvdandning inom en del av fastigheten Bogesund 1:86, Marknadsplatsen. For att
uppfylla detaljplanens syfte tillats Marknadsplatsens befintliga fordonsparkering
utvecklas med centrum- och kontorsverksamheter samt bostadsbebyggelse.

En utveckling av platsen ddr det primart mojliggors for ett kulturhus med tillhorande
utemiljo (samt dven kontor och bostdder) bedoms gynna Ulricehamns centrum pa flera
sdtt. Ambitionen for platsen dr att den ska vara en naturlig fortsdttning av gagatan och
stdrka kopplingen till det nya stadsutvecklingsomrdadet norr om planomradet. Da platsen
utvecklas kan den dven stdrka dess funktion som entré in i staden.

Ett kulturhus med dess tillhorande utemiljé mdjliggor dven for en okad gronytefaktor pa

platsen. En vadl utformad utemiljoé kan bidra till att skapa rekreativa och lampliga friytor
som samtidigt bidrar till dagvattenhantering, 6kad biologisk mangfald samt tillskapande
av andra mikroklimat som annars inte finns i en hardgjord stadsmiljo.

Att kulturhuset uppfors med limplig arkitektur sdkerstdlls via en arkitekttdvling som
delvis kommer genomforas parallellt med detaljplanearbetet. Att anvinda sig av en
arkitekttdvling i samband med bygget av Ulricehamns kulturhus ger mojlighet till
forstklassig arkitektur, med hog kvalitet och innovativa losningar. En sadan hdr tavling
lockar erfarna arkitektkontor fran hela landet, vilket ger en mgjlighet att vdlja de bdsta
och mest erfarna teamen, samtidigt som vi far flera forslag att vdilja mellan. Det vinnande
bidraget kommer sedan ligga till grund for Ulricchamns kommuns fortsatta arbete med
omrdadet.

Den hégsta tillatna nockhojden, reglerad till +192 meter over nollplanet, tillsammans med
reglerad maximal exploateringsgrad, 3 000 byggnadsarea (BYA), har valts utefter vad
platsen bedomts tdla. Bedomningen grundar sig i genomford forstudie for nytt kulturhus
inom Marknadsplatsen. Forstudien syftade dels till att provtrycka platsen i forhallande till



volym och dels att analysera olika stadsbyggnadsaspekter av ett nytt kulturhus i staden.
Forutom den omkringliggande stadsbilden har framtagen dagvatten- och geoteknisk
utredning legat till grund for vald reglering av nockhdjd samt exploateringsgrad.

Foreslagen planldggningen gar i linje med kommunstyrelsens beslut fran den 8 september
2016 om att fortdta och mojliggora for en mer effektiv markanvdndning inom Bogesund
1:86 "Marknadsplatsen”. Planldggningen gdr dven i linje med kommunfullmdktiges
inriktningsbeslut fran den 28 september 2023, om att uppfora ett kulturhus pa
Marknadsplatsen. En utveckling som innebar en mer effektiv och flexibel nyttjande av
marken gar dven i linje med tidigare beslutade 6versiktsplan samt planprogrammet for
omrdadet, detta bade vad gdller markanvdandningen i stort samt i mer detalj med bland
annat reglerad hojdsdttning. En planldggning dar staden mojliggors for en fortdtning
foljer dven Sveriges miljomal "God bebyggd miljo”.

Sammantaget bedoms foreslagen utveckling generera fler fordelar for Ulricehamn dn vad
de befintliga fordonsparkeringarna gor.

Parkeringar
Nagra av de inkomna yttrandena fran “Ovriga” och samtliga yttranden fran privatpersoner

anger oro over att befintliga allmdnna parkeringar paA Marknadsplatsen riskerar att forsvinna
vid ett genomforande av detaljplanen. Avsaknaden av allmdnna parkeringar pa
Marknadsplatsen skulle da vara destruktivt for Ulricehamns centrum och dess verksamheter,
detta dé tillganglighet dit forsvaras.

Kommentanr: Detaljplanen medfor att de befintliga allmdnna parkeringarna pa
Marknadsplatsen helt eller delvis kommer att forsvinna. De allmdnna parkeringarna
kommer istdllet att till viss del ersdttas och omlokaliseras till andra centrala delar av
staden. Ersdttningsparkeringar kommer bland annat att tillskapas inom fastigheten
Bjornen 6 (Tegelbruksgatan 1 & 3) samt utokas pd den befintliga parkeringen intill
Ulrikaparken. Ersdttningsparkeringar kommer tillskapas under vdren 2024 och fram till
byggstart for kulturhuset, vilket dr planerat till Gr 2026. For kommande bebyggelse inom
Marknadsplatsen ska parkeringar anordnas i enlighet med framtagen
parkeringsutredning samt gdllande parkeringsnorm i de fall ddr denna dr tillimpbar.

. Ny trafiklosning.
Nagra av de inkomna yttrandena beror arbetet med att majliggora en trafiklosning inom

fastigheten Daltorp 9.

Kommentanr: Fastigheten Daltorp 9 var i samrdadsforslaget en del av aktuell detaljplan
men bryts nu ut for att tidsmdssigt folja processen med omlokalisering av den befintliga
brandstationen som dterfinns inom fastigheten. Arbetet med att mojliggora en forbdttrad
trafiklosning inom fastigheten Daltorp 9 kommer fortsdtta i ett separat detaljplanearbete.
Inkomna yttranden kring den nya trafiklosningen besvaras inte i denna
samradsredogorelse utan kommer hanteras och besvaras 1 framtida detaljplanearbete for
trafiklosningen.



Statliga verk och myndigheter
1. Lansstyrelsen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

MKN Vatten

Dagvattenutredningen framfor intressanta resonemang kring fordréjning och rening kopplat
till MKN med jamforelse Stockholms atgiardsniva samt Goteborgs riktvarden. Lansstyrelsen
anser att ett 6vergripande perspektiv likt Stockholms dagvattenstrategi och atgardsniva ar
ratt riktning avseende hanteringen av dagvatten och fraigan om MKN. Innan planen gar
vidare till granskning bedomer Lansstyrelsen att dagvattenutredningen behover
kompletteras pa nigra punkter:

e Det finns ndgra resonemang i dagvattenutredningen och planbeskrivningen som ar
motsagelsefulla. Till exempel sdger dagvattenutredningen att eftersom flodet minskar efter
omdaningen till bostadsomrade stills inga krav pa fordrgjning. Samtidigt trycker
dagvattenutredningen pa behovet av just rening och fordrojning. Har behover fortydliganden
av resonemangen goras.

Kommentar: Kompletteras. Berdknade fororeningshalter och -mdngder (Sweco, 2024-
03-07) i avrinnande dagvatten frdn planomrddet berdknas bli ligre i Asunden, recipient,
efter ett genomforande av detaljplanen dn jamfort med befintliga forhallanden. Detta
framforallt beroende pa fordndrad markanvdandning. Den okning av flodet som
utredningen visar beror pa att berdkningar tagit hdnsyn till ett fordandrat klimat, berdknat
pa klimatfaktor om 1,25, och inte som en konsekvens av ett genomforande av detaljplanen i
sig.

Dagvattenutredningen uppmuntrar emellertid trots det att om mojligt ytterligare 6ka
fordrdjnings- och reningsvolym. Detaljplanen sdkerstdller sdledes yta samt ger forslag pa
dagvattenanldggningar som dagvattenutredningen ser som passande inom det aktuella
planomradet, detta for att langsiktigt ge bidrag till en god status for vattenforekomsten i
Asunden.

e Utredningsomradet i dagvattenutredningen och plankartan stimmer inte helt 6verens. Efter
en grov kontrollméatning saknas 0,5 ha (21% av totala ytan). Den utlamnade delen av
plankartan i dagvattenutredningen utgor till storsta del hardgjord yta vilket genererar ett
icke forsumbart flode. Ytan och utredningsomréadet beh6ver uppdateras i bade
planbeskrivningen och dagvattenutredningen si att dessa stimmer Gverens.

Kommentar: Kompletteras. Ovan namnd yta som saknas dr sedan uppdelningen inte en
del av planomradet. Efter uppdaterad utredning, PM Marknadsplatsen Ulricehamn -
Komplettering av dagvattenutredning (Sweco, 2024-03-07), redovisas avgrdnsningen for
aktuellt planomrdde vilken innefattas helt i utredningsomradet. Uppdaterad yta for
planomradet dr 9 ooo m2 (varav 6 000 m2 kvartersmark och 3 00o m2 gata/vag).
Uppdaterad utredning (Sweco, 2024) inkluderar reviderat berdknat flode, uppskattade
fororeningsmdngder och -halter samt behov av rening for ytan.



Riktviardena som tillaimpas i Stockholm och Go6teborg utgar fran forhallanden som eventuellt
skiljer sig fran de lokala forhallanden som rader i Ulricehamn samt i det aktuella
planforslaget. Utredningen behéver bland annat svara pa om forhallandena ar jamforbara
satillvida att det ar rimligt att anta samma krav och atgiardsniva. Foreslagna 16sningar
beho6ver motiveras mot bakgrund av ovanstdende stycke.

Kommentar: Kompletteras. Uppdaterad utredning (Sweco, 2024) redogor en tydligare
koppling till miljokvalitetsnormer (MKN) utifran att halter och médngder av alla
modellerade fororeningar berdknas minska med anledning av planerad framtida
markanvdndning jamfort med nuldget. Detta dG nuvarande markanvdndning utgors i
huvudsak av parkeringsplatser, och att framtida utformning utgérs av byggnad samt
mindre fororeningsbelastad hardgjord yta. For att 6ka marginalerna av
fororeningsmdngder fore och efter planerade arbeten ges dnda rekommendationer pa
reningsanldggningar, vilket detaljplanen mdojliggor yta for inom mark planlagd som
allmdn plats, inom planomradet.

Tabellerna avseende fororeningsberikningarna behover fortydligas och goras mer
lattforstaeliga for att det ska vara maojligt att uppskatta reningseffektiviteten som antas
utifran atgarderna.

Kommentar: Kompletteras. Uppdaterad utredning (Sweco, 2024) inkluderar
uppdaterade berdkningar och fortydligande av tabeller med uppskattade
fororeningshalter och mdngder utifran platsspecifika forhallanden. Da halter och mdangder
bedoms minska i samband med planerade arbeten bedoms detta medféra positiva effekter
for sjon Asunden och dess miljokvalitetsnormer (MKN).

Dagvattenutredningen (och aven planbeskrivningen) behover utveckla och ange mer konkret
vilka typer av atgiarder som ska tillimpas i detaljplanen for att MKN ska kunna uppfyllas.
Foreslagen dimensionering behover motiveras.

Kommentar: Kompletteras. Fororeningsberdkningarna i Tabell 4 och Tabell 5 (Sweco,
2024) indikerar att ett genomforande av detaljplanen innebdr forbdttrade mojligheter att
uppnd MKN for Asunden genom att fororeningarna berdknas minska eller ligga p& samma
niva, bade med och utan reningsanldggning. Uppdaterad utredning (Sweco, 2024)
redogor forslag pa hur konkreta atgarder, inklusive motivering till foreslagen
dimensionering, kan tillimpas for att uppna dn bdttre rening. Foreslagen systemlosning
dar avledning av dagvatten till skelettjordar pa en magasinvolym av 62 m3.
Magasinvolymen motiveras frdamst for att uppnd fordrojning for att inte 6ka det framtida
dimensionerande flodet (klimatfaktor 1,25) fran omrddet jamfort med nuvarande flode
(klimatfaktor 1,0). Foreslagen systemlosning for dagvattenhantering framjar dven
rekreation, dagvattenhantering och biologisk mdangfald. Dagvattenutredningens forslag
pa atgarder for att minska risken for overbelastning av befintligt dagvattensystem samt
att uppna bdttre rening av dagvattnet har fortydligats i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen behover, likt dagvattenutredningen, beskriva de berorda
vattenforekomsterna, dess status och miljokvalitetsnormerna (MKN). Dagvattenutredningen
med dess forslag samt berdkningar, resonemang och argument behover tydligare inarbetas i
planbeskrivningen. Kommunen behover vidare sikerstilla att fordrojningsvolymer inklusive



rening dimensioneras inte enbart for flodeshantering med avseende pa dagvattennitet utan
aven med avseende pa forutsattningarna for MKN. Genomforandet av en adekvat
dagvattenhantering behover foregds med regleringar i plankartan genom avsatt yta eller med
planbestammelser.

Kommentar: Kompletteras. Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning om
vattenforekomst, dess status och miljokvalitetsnormerna (MKN). Planbeskrivningen har
dven kompletterats med att lista de foreslagna dagvattenanldggningarna for planomradet
och hdanvisar till dagvattenutredningen for mer utforliga resonemang, argument och
berdkningar till varfor de ses som bdst ldmpade for platsen. Det finns dven en
grundvattenforekomst klassificerad i VISS men denna bedéms inte vara berord av
planforslaget, se avsnitt 4.2 i uppdaterad utredning (Sweco, 2024). Detaljplanen
sdkerstdller yta, planlagd som allmén plats GATA och VAG, for att méjliggora for VA-
huvudmannen att anordna dagvattenanldggningar for att fordroja samt rena dagvatten
fran planomradet. Planlagd allmdn plats dr utbyggd och dr ldgre beldgen dn planlagd
kvartersmark. Omkringliggande gator, Bordsvdgen och Falkdpingsvdgen, har dven de en
befintlig lutning som avleder dag- och skyfallsvatten bort fran planomradet. Vid hoga
floden kan vatten saledes rinna ytledes ner pa gatan for att sedan, via gatans lutning
norrut, nd recipienten.

Klimatanpassning

Kommunen skriver i planbeskrivningen att omradet, utifran den tatortsovergripande
skyfallskartering som WSP tagit fram, inte I6per nagon hog risk att drabbas av 6versvimning
vid ett framtida 100-drsregn. I dagvattenutredningen konstateras samtidigt att det i det
fortsatta arbetet behover goras en analys av skyfallssituationen i omradet for att sikerstilla
att framtida utformning av planomrédet inte skapar barridrer for ytlig avrinning.
Lansstyrelsen anser att en bedomning av skyfallssituationen med framtida bebyggelse
behover goras till granskningsskedet. Eventuella nodvéandiga atgarder behover sakerstillas i
plankartan.

Kommentar: Kompletteras. Plankartan har dndrats och mojliggér nu for en byggrdtt
som inte riskerar att skapa instdngda lagpunkter. Skyfallsavledning inom planlagd
kvartersmark hindras saledes inte utan fortsdtter att vara majlig Gt norr och at vdster, mot
mark planlagd som allmdn plats GATA, dit marken lutar.

Aven da bilagd kartering visar att omradet inte loper nagon risk att drabbas av
oversvamning vid ett framtida skyfall ska oversvamningsrisken tas i beaktning. Beaktning
ska tas vid planering av intern dagvattenhantering pa kvartersmark och instdngda
lagpunkter ska undvikas. Text har tillforts planbeskrivningen.

Geoteknik

SGI lyfter i sitt yttrande att grundlaggningssitt bor regleras i plankartan om det endast finns
ett specifikt grundlaggningssitt som bedoms lampligt. Lansstyrelsen instammer i detta. I
planbeskrivningen stér att 1asa "Med hansyn till planerade byggnaders utformning med
varierande byggnadshdjder, eventuell utformning med killare/suterrangplan samt
forekommande jord ar grundlaggning med friktion- eller spetsburna pélar mest sannolik
grundlaggning. Generellt bor bebyggelse inte uppforas utan narmare undersokning av de
lokala grundlaggningsforhallandena”

Lansstyrelsen ar tveksam till om det som star i planbeskrivningen ir tillrackligt bindande for
att krav pa grundlaggning ska kunna stillas vid bygglovgivningen. Kommunen bor viardera



om denna skrivning ar tillracklig for att sdkerstilla en god stabilitet. SGI:s yttrande bifogas
detta yttrande.

Kommentar: Noteras. Markens stabilitetsforhdllanden tillsammans med detaljplanens
regleringar om nockhojd och exploateringsrad medfor att en planbestdmmelse for att
reglera maximala laster inte ses som nodvdandig. Planbeskrivningen och den geotekniska
utredningen ger en vagledning om att en grundlaggning med friktion- eller spetsburna
palar bor ses som mest sannolik vid en storre/hogre exploatering. Eventuellt kan dven
byggnader grundldggas med hel bottenplatta, plintar eller grundsulor. Framforallt kan
plattgrundldggning utforas i kombination med kdllare med hénsyn till den
lastkompensation som kdllaren medfor. Generellt bor bebyggelse inte uppforas utan
ndrmare undersokning av de lokala grundldggningsforhallandena tillsammans med
framtagen projektering med dess aktuella lastfall. Da ett flertal grundldggningsmetoder
kan tdankas vara maojliga beroende pa typ av byggnation reglerar detaljplanen inte en
specifik metod for grundldggning.

Risk

Kommunen har tagit fram ett PM for riskbedomning av drivmedelsstationen och drar
slutsatsen att foreslaget narmsta avstand pa ca 35 meter ar tillrackligt ur risksynpunkt da
foreslagna atgarder tillfors plankartan. Lansstyrelsen instimmer i detta men anser att
kommunen behover sikerstilla skyddsavstanden i detaljplanen sa att ett utslapp inte kan
hamna niarmare bebyggelsen. Det dr ocksa bra om det framgar att utformningen kan
innebara begransningar for drivmedelsstationen nér det géller placering av installationer
eller mojligheterna att byta bransletyp.

Kommentar: Kompletteras. PM - Riskbedomning avseende drivmedelsforsdljning inom
Osdal 1 har uppdaterats med en terrangstudie med utpekad lagpunkt samt
flodesriktningar fran ett eventuellt utsldpp vid lossningsplatsen inom Osdal 1.

Da en centrumpunkt for ett eventuellt utsldapp intrdffar pa ett avstand av cirka 35 meter
fran planlagd kvartersmark tillsammans med att marken i stort lutar bort fran
planomradet bedomer forvaltningen att ndgra ytterligare bestimmelser om
skyddsatgdrder gentemot drivmedelsstationen inte behéver implementeras i plankartan.
Text med resonemang kring ett eventuellt utslipp har tillforts planbeskrivningen.

Den gdllande detaljplanen for Osdal 1 med for begrdnsningar ndr det gdller placering av
installationer eller mdjligheterna att byta brdnsletyp snarare dn vad aktuell detaljplan
medfor. Detta da hela den 6stra sidan av fastigheten Osdal 1 dr reglerad med prickmark.

Pa Falkopingsvigen forekommer transporter med farligt gods till drivmedelsstationer.
Angaende detta skriver kommunen att den 6versiktliga riskanalysen visar att transporter till
drivmedelsstationer inte innebar tillrackligt med riskbidrag for att leda till riskreducerande
atgirder. Vidare skriver kommunen i planbeskrivningen att det i samrad med Sodra
Alvsborgs Riddningstjinstférbund inte bedoms foreligga behov av riskreducerande &tgirder
med hénsyn till transporter av farligt gods. Om en bedomning gors att inga riskreducerande
atgarder kravs behover det framga vad den bedomningen grundas pa.

Kommentar: Kompletteras. Da det endast dr en enstaka drivmedelsstation, med leverans
av farligt gods 1 snitt tva ganger per vecka, som i huvudsak genererar transport med
farligt gods pa de angrdnsande gatorna bedémer Ulricehamns kommun i samrad med



Sodra Alvsborgs Riddningstjdnstforbund, SARF, att det inte innebir tillréickligt med
riskbidrag for att leda till riskreducerande Gtgdrder. Sdledes implementeras inte
skyddsatgdrder med anledning av farligt gods pa de angrdnsande gatorna i detaljplanen.
Bedomningen grundar sig dven i att det inte finns nagra krav eller skarpa
rekommendationer pa att riskreducerande atgdrder ska inforas mot en vdg som inte dr
utpekad som farligt godsled om ingen annan bedomning gors.

Rad enligt PBL och MB

Koppling till miljomalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna
miljomalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §.
Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vigledande vid
tillampningen av miljobalken.

Det ar positivt att omradet fortitas sa att fler kan bo i centrala Ulricechamn med néarhet till
service och kollektivtrafik. Det ar dven positivt att kommunen vill atgirda de problem som
finns i trafikmiljon mellan cirkulationsplatserna och skapa en trafiksidkrare situation for
gaende och cyklister. Da 4ven omradet norr om cirkulationsplatserna vid vag 154 kommer att
stadsutvecklas ar kopplingen mellan dessa omraden viktig. For att det ska vara attraktivt att
gd och cykla behover dven straken vara gena och visuellt tydliga vilket blir en utmaning om
gang- och cykeltrafiken planskilt ska korsa vig 154.

Kommentar: Noteras. Ulricechamns kommun antar att det dr vdg 157 och inte 154 som
avses 1 skrivelsen ovan. Ulricehamns kommun hdller med ldnsstyrelsen och dr sdledes
medveten om vikten i en attraktiv koppling mellan dessa omraden for gang- och
cykeltrafik for en lyckad stadsutveckling norr ut. Det aktuella vigomradet dr sedan
uppdelningen inte en del av aktuellt planomrade utan kommer hanteras 1 ett separat
detaljplanearbete.

Av kommunens trafikutredning framgar att trafiken pa Falkopingsvigen okat med 50 % pa
20 ar och for att flytet ska kunna bibehéllas behovs en ombyggnad och flytt av
cirkulationsplatserna. Trafiksituationen paverkar dven kollektivtrafikens framkomlighet.
Trafiktekniska atgarder tenderar att krava stora utrymmen. Lansstyrelsen stiller sig darfor
fragan om kommunen kan arbeta med alternativa atgarder som minskar trafiktrycket,
exempelvis planera for farre parkeringsplatser per lagenhet. Lansstyrelsen ser fram emot
fortsatt dialog i fragan.

Kommentanr: Noteras. Efter uppdelningen av planomrddet innefattas inte fastigheten
Daltorp 9 vars mark admnades att planldggas for att mojliggora en forbdttrad
trafiklosning. Arbetet med ny detaljplan for fastigheten Daltorp 9 fortsdtta emellertid
parallellt med planarbetet for del av Bogesund 1:86 "Marknadsplatsen”. Ett genomforande
av aktuell detaljplan medfor att de cirka 170 befintliga allmdnna parkeringarna pa
Marknadsplatsen helt eller delvis kommer att forsvinna. De allmdnna parkeringarna
kommer istallet att till viss del ersdttas och omlokaliseras till andra centrala delar av
staden vilket kan komma att avlasta trafiken pa Falképingsvdgen.



Biotopskydd
Som kommunen konstaterar i planbeskrivningen kravs dispens om befintliga alléer riskerar
att paverkas negativt.

Kommentar: Noteras.

Strandskydd

Da en ny detaljplan tas fram pa ett omrade planlagt efter inférandet av strandskydd
aterintrader strandskyddet for den nya planen. Strandskyddet behover darfor upphévas for
att mojliggora nya byggratter pd mark som tidigare varit allman och som darmed inte lingre
blir allemansrittsligt tillganglig.

Kommunen anger bland annat det sarskilda skilet att omradet behover tas i ansprak for att
tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet (punkt 5
enligt MB 7 kap. 18 c §). Lansstyrelsen vill uppmiarksamma att det sannolikt kravs bland
annat en utredning om alternativa lokaliseringar for att tillimpa detta sarskilda skal.

Kommentanr: Revideras. Punkt 5 enligt MB 7 kap. 18 c § tas bort som skdl for upphdvande
av strandskyddat omrdade inom detaljplanen.

Ett sarskilt skal enligt miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § som skulle kunna vara tillampbart i detta
fall ar att planomradet och dess omgivningar i stort redan har tagits i ansprak pa ett satt som
gor att de dnnu ej bebyggda omradena saknar betydelse for strandskyddets syften.

Kommentanr: Noteras. Ovan skdl, punkt 1 enligt MB 7 kap. 18 ¢ §, anges som tillimpbart
skdl i planbeskrivningen for upphdvande av strandskyddat omrdde inom detaljplanen.
Aven punkt 2 enligt MB 7 kap. 18 ¢ § ndmns i planbeskrivningen som tillimpbart skdl.

Gestaltning

Det ar positivt att kommunen hanterar sparbankshusets kulturviarden. Med tanke pa dess
varde kan/bor ett starkare skydd an bara k 6vervigas exempelvis en bestimmelse om
rivningsforbud. Plankartan for hogdelen (Hus A) anger hogsta nockh6jd 201 m.6.h medan
planbeskrivningen anger att nockhdgjden ar 198,5 m.6.h. kommunen bor se 6ver detta. For
tillbyggnaden norr om hus B finns ingen angiven taklutning. Platt tak kan darfoér ge en hog
byggnadshojd som kanske inte harmonierar med omgivande bebyggelse. For ny
exploateringen langst norrut kan taklutningen variera fran 20—45 grader. Nockhojderna ar
bestdmda, men lag taklutning resulterar i hogre byggnadshojd, vilket paverkar volymverkan i
gaturummet.

Kommentar: Noteras. Sparbankshuset dr sedan uppdelningen inte en del av
planomradet. Aktuellt yttrande behandlades i "Samrdadsredogorelse Tullen 10 m.fl. Dnr:
2020/220".

Regleringen av bottenvaningarnas anvandning bor sikerstalla att fasaderna blir "6ppna” och
pa sa sitt bidrar till gatulivet. Parkering i bottenvaning och 6verbyggd gérd (ev. med
parkering) kan resultera i att delar av fasad blir garagefasad, vilket tenderar att bli slutna och
monotona fasader.



Kommentanr: Noteras. Detaljplanen reglerar att bottenvdning for bostads- eller
kontorsbyggnader endast far innehalla centrumdndamal och/eller gemensamhetslokaler
for bostdder. Bestadmmelsen motiveras av att eventuella bostads- och kontorsbyggnader
ska uppforas med levande bottenvdaningar som bidrar positivt till gatulivet.

Lansstyrelsen vill uppmuntra kommunen att stélla hoga gestaltningsmaéssiga krav pa
bebyggelsen i samband med stadsomvandlingen med tanke pa laget.

Kommentanr: Noteras. Gestaltningen inom omrdadet for Marknadsplatsen regleras inte i
detaljplan utan sdkerstdlls och bevakas i den arkitekttdvling som kommer ske parallellt
med aktuellt planarbete. Att detaljplanen inte tillfors ndgon bestdmmelse for att reglera
gestaltningen av kommande bebyggelse motiveras med att kommunen onskar en
flexibilitet for deltagande arkitekter. Kommunen kdnner sdledes en trygghet i att
kommande bebyggelse inom omradet gestaltas pa onskuvdrt stt.

Behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte innebar betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar denna bedomning. Saledes behover inte en MKB tas
fram.

Kommentar: Noteras.

Statens geotekniska institut (SGI)

Om palgrundlaggning av planerade byggnader ar en forutsittning for att erhalla acceptabel
stabilitet bor en planbestimmelse inféras pa plankartan med en belastningsbegransning
alternativt ett krav att planerade byggnader ska grundldggas pa palar.

Kommentar: Noteras. Markens stabilitetsforhdllanden tillsammans med detaljplanens
regleringar om nockhojd och exploateringsrad medfor att en planbestdmmelse for att
reglera maximala laster inte ses som nodvdndig.

Palgrundldggning ses inte som en forutsdttning for att erhalla acceptabel stabilitet. Enligt
den geotekniska utredningen kan dven byggnader grundldggas med hel bottenplatta,
plintar eller grundsulor. Framforallt kan plattgrundliggning utforas i kombination med
kdllare med hdnsyn till den lastkompensation som kdllaren medfor. Da ett flertal
grundldggningsmetoder kan tdnkas vara majliga beroende pd typ av byggnation regleras
detta inte i plankartan.

Lantmateriet

Pé s. 45 i planbeskrivningen anges att kommunen dr huvudman for Gata och Vag. Det bor
tillaggas att de dven ar ansvariga for Torg som ocksa ar utlagd som allmén plats i plankartan.

Kommentar: Noteras. Detaljplanen planldgger inte allmdn plats TORG.



4, Trafikverket

Paverkan pa den statliga vaginfrastrukturen

e Ulricehamns kommun ar vaghéllare for vigarna inom centralorten. Dessa vigar ansluter till
det statliga vagnatet och Trafikverket onskar att kommunen gor en bedomning av paverkan
pa det statliga viagnatet i detaljplanens planbeskrivning.

Kommentar: Kompletteras. En maximal utveckling av omradet, kulturhus (C),
kontorsverksamheter (K) och bostdder (B), i enlighet med detaljplanen bedoms generera ett
liknande antal fordonsrorelser pa de omkringliggande gatorna som den befintliga
markparkeringen (cirka 170 fordonsparkeringar). En maximal utbyggnad med samtliga
av detaljplanens anvdindningar ses emellertid som mindre sannolik da platsen via politiskt
inriktningsbeslut frdn den 28 september ar 2023 primdrt ska méojliggoras for ett kulturhus
med tillhorande utemiljé. Berdkningar och bedomningar avseende fordonstrafik dr trots
det gjorda pa en maximal utveckling. Ulricehamns kommun gor sdledes bedomningen att
ett genomforande av detaljplanen leder till en forsumbar skillnad i hdnseende pa
trafikflodet for de omkringliggande gatorna och saledes inte paverkar det statliga
vdagnadtet.

Ett avtal ddr Ulricehamns kommun tar over som vdghdllare for Falkopingsvdgen (vdg 46)
soder om motet vid riksvdg 40, ddr trafikverket dr vdghallare, tas fram parallellt med
aktuellt detaljplanearbete. Efter ett overtagande kommer den sédra vigrampen mot vdig
1704 vara den vdgstrdacka med trafikverket som vdghdallare som daterfinns ndarmast, 3
korsningspunkter, ifran planomradet. Syftet med att Ulricehamns kommun tar over som
vdghallare for Falkopingsvdgen upp till riksvdg 40 dr att denna del ska projekteras och
byggas om for en 6kad kapacitet och ges en gestaltning likt 6vriga vdgar in till tdtorten.
Berdkningar har bilagts detaljplanen och mdtningar samt bedomning av detaljplanens
konsekvens pa trafikflodet for de omkringliggande gatorna har tillforts planbeskrivningen.

Riksintresset Goteborg-Borads

e For niarvarande pagar ingen formell planlaggningsprocess av ny stambana pa delstriackan
Boras — Jonkoping. Enligt Trafikverkets liggande forslag till nationell plan for perioden
2022-2033, om vilket regeringen forvantas fatta beslut i juni 2022, bedéms en sddan
planldggningsprocess kunna paborjas omkring 2026.

Aktuellt planomréde ligger inom utredningsomradet for den AVS som tagits fram for
strackan Linkoping - Boréds och omfattas av ett riksintresseutpekande enligt 3 kap 8 §
miljobalken. Det ar oklart hur aktuellt planomrade kommer att paverkas av kommande ny
stambana i en framtid. Trafikverket hanvisar tills vidare till beskrivningar och resultat fran
Atgirdsvalsstudie Hoghastighetsjirnvig Linkoping—Boras, daterad 2018-03-31, med
publikationsnummer 2018:104.

Kommentar: Noteras.
MSA-ytan for riksintresset Jonkopings flygplats
¢ Inom planomréadet medges inga byggnadshojder som Overstiger 20 meter varfor ingen

flyghinderanalys behover genomforas.

Kommentar: Noteras.



Kommunala bolag, styrelser m.fl.
5. Ulricehamns Energi

UEAB anser att dagvattenutredningen ar lite underutnyttjad i planbeskrivningen.
Framforallt skulle ett par delar kunna ersiattas med annan information som finns i
utredningen. Det blir kanske en senare fraga och det ar alltid ett svarlost problem men; I och
med att omradet ligger inom primart vattenskyddsomrade bor fororenat vatten inte infiltrera
och det namns ocksé att slickvattnet méste tas om hand innan det infiltrerar. Nu vet jag inte
exakt hur genomslappligt gardsbjilklag fungerar men det later som att det kan bli konflikt
med ovanstdende. P4 sidan 36 visas en bild over befintligt ledningsnit for dagvatten, med en
blandning av vara och privata ledningar. Det kédnns inte helt relevant att redovisa i
planbeskrivningen. Dels for att den inte dr korrekt och dels for att det inte gar att utldsa
nagot av den oavsett. Pa sidan 37 finns en tabell som redovisar befintliga dagvattenfloden i
planomradet. Den missar att redovisa vid vilken nederbord flodena uppskattas. Det
intressanta hade nog varit att f4 med vilka floden som berédknas for den nya detaljplanen,
kanske stillt som jamforelse mot befintliga floden.

Kommentar: Kompletteras. Planbeskrivningen har kompletterats med mer utforlig
information hdmtad frdan den uppdaterade dagvattenutredningen (Sweco, 2024). Bild over
befintligt ledningsndit for dagvatten har tagits bort.



Ovriga
6. Sodra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (SARF)

Raddningstjansten har inga synpunkter pé detaljplanen.

Kommentar: Noteras.

Skanova AB

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomrédet. Tvingas Skanova
vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar: Noteras. Text ddr ekonomiska konsekvenser till foljd av pdverkan pa
befintliga ledningar dGterfinns i genomforandedelen i planbeskrivningen.

Postnord Sverige AB

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksiakert och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behover utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomraden placeras postlddan i en ladsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. Kontakta PostNord i
god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande godkédnnande av
postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som inte ar godkand resulterar
till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Noteras.

ByggArvid AB

Synpunkter angdende pagaende detaljplan Del av Bogesund 1:86 m.fl. "Marknadsplatsen”
Att detaljplanearbete for "Marknadsplatsen” pagar och nu ar i samradsskedet ar olyckligt
med aspekten att detaljplanen for kvarteret Tegelbruket ar i granskningsskedet. Projekt
Tegelbruket innebar nyproduktion av en hel stadsdel med ca 500—800 bostader. Projekt
Tegelbruket kommer att paga i manga ar beroende pé efterfragan av lagenheter pa
marknaden. Vad kommer hinda med efterfragan pa bostader nir ytterligare ett intilliggande
projekt planeras? En stad med tomma lagenheter ar inget vi vill riskera, alternativt att inget
projekt paborjas da tillgdngen pa lagenheter blir for god och splittrad. Risken att stadsdelen
Tegelbruket och dess planer grusas ar stor. Minimera risken med stora grusplaner mellan
enstaka hus. Mo6jliggor en sa snabb byggproduktion som méjligt inom omréadet s storning
minimeras for de boende som véljer att flytta till Tegelbruket. Lat Tegelbruket forst fa vixa
fram som bostadsomrade. Inom omradet Tegelbruket finns ett tiotal olika fastighetsagare
som nu planerar for nybyggnation, varav Ulricechamns kommun &r en fastighetsagare. En
strategi for att overblicka nar det finns behov av fler bostader i centrum s att ett omrade i
taget viaxer fram ar onskvart.

Anvindning av mark med att hela norra delen i planen medger VAG 6ver hela Daltorp 9



10.

kinns for storskaligt och kommer inte att ge ett vidlkomnade till Ulricechamn. Om
cirkulationsplats behover byggas om sa varfor inte ta en bit av den norra delen av
marknadsplatsen? Det kommer att bli en besparing p4 manga miljoner om man undviker att
flytta brandstationen.

Samradsforslaget innebar att nuvarande parkeringar forsvinner, vilket ar det ndgot som
behovs da det dagligen ar valdigt méanga bilar som star parkerade pa marknadsplatsen.
Marknadsplatsens topografi medger vildigt goda forutsattningar for att bygga p-hus i tva
vaningar. En vaning pa markplan och en vaning i h6jd med Bogesundsgatan upp mot staden.
Om det ska byggas bostidder dar kommer det kréavas fler parkeringar dn vad som finns dar
idag. Hur skulle det 16sas?

Vad vi forstar s ar det Ulricehamns Sparbank som onskar dndring av detaljplanen for att de
vill bygga in skarmtaket utanfor Systembolagets gamla lokal. Det basta for Ulricehamns
kommun &r att bryta ut Ulricehamns Sparbank fréan detaljplanen och lata den utgora en egen
detaljplanedndring. Ulricechamn &r en liten kommun med ledorden Liten, Annorlunda, Stolt
och Handlingskraftig.

Kommentanr: Noteras. Ulricechamns kommun dmnar fortsdtta med de bada
detaljplanerna for Tegelbruket och Marknadsplatsen parallellt med varandra. Att mer
mark planldggs och majliggor for stadsutveckling i de centrala delarna av tdtorten dr
ndgot som kommunen ser positivt pa.

For planerad utveckling av Marknadsplatsen se kommentar under samlade svar 1.
Utveckling pa Marknadsplatsen.

For utvecklingen med en ny trafiklosning se kommentar under samlade svar 2. Ny
trafiklosning.

Detaljplanen for Tullen 10 "Sparbanken” brots ut och fick laga kraft den 6e september
2023.

Jehovas vittnen

Vi skriver som dgare av fastigheten Smedjan 8, Borasvigen 13, Ulricehamn. Vara synpunkter
galler vart fortsatta behov av parkeringsplatser. Enligt planbeskrivning och pagaende
detaljplan for "Marknadsplatsen” kommer existerande markparkering att forsvinna och
ersiattas med andra parkeringslosningar, “underjordiskt eller i flera vaningar”. Med tanke pa
att var samlingslokal under en vanlig "host till var’-sasong besoks av totalt ca: 35 000
besokare fordelat pa ungefiar 30 besoksdagar, ar vart behov av parkeringsplatser ungefar
150—200 platser per besoksdag. For naringslivet i Ulricehamn har tidigare berakningar visat
att besoken genererar intdkter (hotell och restaurang) pa ca: 7—10 miljoner kronor/arligen. I
dag anvinds foljande P-platser: Egen parkering: 40 st. P-yta vid sjon ca: 50 st. (Mot
kallbadhuset) P-yta vid sjon 2 ca: 30 st. (Bryggan) Marknadsplatsen ca: 100 st. Vi har
tidigare tagit upp vart behov av parkering med representanter for kommunen som t.ex.
under varen och sommaren 2017 vid utarbetande av planprogram Dnr: 2016/644. Vi vill
ocksa hanvisa till Detaljplan for del av Bogesund 1:86 m.fl. "Bangardsgatan” fran 2006-02-
15, Dnr: 2004—1328, dar vart behov av parkeringsplatser dokumenteras samt en beskrivning
av hur det kan tillgodoses. Det har visat sig fungera utmarkt sedan dess. Var synpunkt ar
séledes att uppmarksamma er pa att behovet for niara och bra parkeringsmojligheter
kvarstar, dven vid forandring av naromradet.

Kommentanr: Noteras. Lis om paverkan och omlokaliseringen av allmdnna parkeringar
under samlade svar 1. Utveckling pa@ Marknadsplatsen.



11.

OKQ8

Fastigheten Osdal 1 ar privatagd och planlagd for och nyttjas till indamalet
drivmedelsservice. Butikslokalerna inkl. biltvatt samt en stor av markytan forhyrs av en
privat foretagare som ar franchisetagare inom OKQ8-kedjan. OK-Q8 AB berdrs av
planforslaget i egenskap av nyttjanderattshavare och dgare av drivmedelsanvindningen pa
fastigheten. OKQ8 anser att planforslaget ar vil genomarbetat och tar bade hiansyn till den
pagaende verksamheten och pa ett tydligt belyser de risker som den féreslagna
exploateringen i narheten innebar, men ocksa foreslar sitt att hantera dessa som t.ex
placering av utrymningsdorrar och styrning av ventilation. OKQ8 delar Raddningstjanstens
bed6mning att inga riskreducerande atgirder idr nodvindiga med anledning av de
drivmedelstransporter som sker pa angransande vag till planomradet. OKQ8 vill dock peka
pa den mojlighet som anviants i Molndals stad vid 2 fall, ndr bostadsbyggnation uppforts i
direkt anslutning till drivmedelsverksamhet (ca 25 m). En avskiljande betongmur med ca 2
m hojd uppfordes dd som extra atgard. Mojligen var detta infort som planbestimmelse
alternativt sa utfordes det som en extra atgiard av exploatoren. Exempel via lankar och bilder
bifogas i yttrandet. I detta fall 6verstiger avstdndet mellan drivmedelstationens
lossningsplats och narmast foreslagen byggnation 25 meters med god marginal. Foreslagen
planbestammelse for den narmast beldgna byggratten ar handel-centrumverksamhet och
kontor- samt bostadsdndamal. Vi anser att forslaget till ny detaljplan foljer de anvisningar
som ar framtagna av MSB och foljer praxis. Daremot sa skulle man kunna overviga att
fortydliga att bostadsandamalet for de delar av ny byggratt vars fasad ar mojlig att uppfora
inom 50 meter fran lossningsplatsen inte far utgora vardboende eller liknande om inga
andra tekniska byten i sa fall utfors for att ytterligare reducera risker.

Kommentar: Noteras. Riskbedomning avseende drivmedelsforsdlining inom Osdal 1 har
uppdaterats med en terrdngstudie innehdllandes flodesriktningar. Nagra skal att uppfora
en avskiljande betongmur likt den som beskrivs hdr ovan har inte framkommit. Med
bakgrund av framtagen riskbedomning har Ulricehamns kommun bedomt att inga
ytterligare planbestdmmelser behovs implementeras i detaljplanen.



Privatpersoner

12.

13.

14.

15.

Privatperson 1

Privatperson 1 tycker inte att parkeringarna pa Marknadsplatsen ska tas bort, detta da
handeln inne i centrum riskerar att drabbas negativt. Privatperson 1 anser dven att
borttagande av parkeringar till foljd av en exploatering pda Marknadsplatsen far en negativ
konsekvens pa Jehovas vittnens verksamhet inom den angrinsande fastigheten Smedjan 8.

Kommentar: Noteras. For planerad utveckling av Marknadsplatsen se kommentar under
samlade svar 1. Utveckling pa Marknadsplatsen.

Privatperson 2

Privatperson 2 anser att Marknadsplatsen med sina offentliga parkeringsplatser ar en
nodvindighet for centrumhandeln och en attraktiv plats i Ulricehamns stadskidrna som ar
vard att bevaras. Privatperson 2 tycker att hoga hus avsedda for bostader kan bebyggas pa
annan plats, vilket motiveras med bakgrunden att det racker med hoga betonghus i centrum.
Privatperson 2 framfor aven foljande: "Hur vill vi marknadsfora Ulricehamn som attraktiv
stad? Jo, vi ldgger ut vackra bilder pa kallbadhuset och den laga utsmyckade bebyggelsen pa
gagatan. Det borde vara var vision. Inte betonghghus liknande en forort till Boras.”

Kommentar: Noteras. For planerad utveckling av Marknadsplatsen se kommentar under
samlade svar 1. Utveckling pd Marknadsplatsen.

Privatperson 3

Privatperson 3 ifragasitter en exploatering pa Marknadsplatsen med fragestéllningen vart
besokande till centrum ska parkera och hur ska centrum fortsatt kunna leva om
Marknadsplatsens allménna parkeringar forsvinner.

Kommentar: Noteras. For planerad utveckling av Marknadsplatsen se kommentar under
samlade svar 1. Utveckling pd Marknadsplatsen.

Privatperson 4

Privatperson 4 tycker verkligen inte att man ska bebygga Marknadsplatsen. Behovet av
parkeringsplatser i centrum &r stort och ska det byggas négot sa anser Privatperson 4 att det
ska vara ett p-hus som genererar fler parkeringsplatser. Privatperson 4 beskriver att det
kravs att man aker flera varv i centrum for att hitta en p-plats mitt pa dagen. De parkeringar
som Privatperson 4 da lyckats finna som ar tillgangliga ar 1-timmas platserna. Att bygga
bostader pa marknadsplatsen = paskyndande av centrums déd anser Privatperson 4.

Kommentar: Noteras. For planerad utveckling av Marknadsplatsen se kommentar under
samlade svar 1. Utveckling pd Marknadsplatsen.



16.

17.

18.

Privatperson 5

Privatperson 5 anser att parkeringsplatserna ska vara kvar pa Marknadsplatsen. Detta for att
undvika en katastrof for centrumhandeln. Privatperson 5 nimner dven problemet med
minskade parkeringsmgjligheter till f61jd av byggnationen av det nya stadsbiblioteket samt
att tidsregleringen for de parkeringar som finns intill ICA-tornet ar for snavt satta. Till sist
uppmanar dven Privatperson 5 att parkeringarna vid reningsverket och Bryggan bor
asfalteras.

Kommentar: Noteras. Tidsreglering samt asfaltering av parkeringsplatser i staden
regleras inte i aktuell detaljplan. For planerad utveckling av Marknadsplatsen se
kommentar under samlade svar 1. Utveckling pa Marknadsplatsen.

Privatperson 6

Privatperson 6 anser att en lamplig utveckling av Marknadsplatsen vore att gora den till en
park for att skapa en gron och trevlig miljo som gér igen fran Stureparken via Grodparken till
det nya omradet vid Tegelbruket. For att kunna behalla de viktiga parkeringsmojligheterna
som ar nodvandiga for hela centrum med tanke pa handel och arbetsplatser m.m., anser
Privatperson 6 att ett parkeringshus i flera plan bor byggas i den 0stra delen mot slanten och
Bogesundsgatan. Privatperson 6 ger vidare forslag pa att om nagot bostadshus ska byggas pa
marken bor detta ske i anslutning till parkeringshuset i den 6stra delen. Vidare tycker
Privatperson 6 att tillskapandet av en gron oas i stéllet for en steril parkering eller bara
bebygga alla tomma ytor inte inger en kinsla for Ulricehamns karaktir av gammal sméstad,
utan endast skapar kritik for att inte ta tillvara de mgjligheter som finns. I anslutning till
centrum finns inte mojlighet att skapa gronomrade pa nidgon annan plats och dessutom har
prastgardstomten bebyggt med hoghus och dar forsvann ett gront omrade i centrum.
Privatperson 6 menar att plats for bostadsbebyggelse finns pd ménga andra stéllen.

Kommentar: Noteras. For planerad utveckling av Marknadsplatsen se kommentar under
samlade svar 1. Utveckling pa Marknadsplatsen.

Privatperson 7

Marknadsplatsen &r inte s vacker som den &r, men parkeringarna behdvs. Bestim var de
ska vara och bygg dem innan de tas bort frdn marknadsplatsen. Vad finns det for ytor till ny
parkering? Kanske bygga ett 3-vanings p-hus dir sparbanken har parkering 6ver
radiocentralen, fram till trappan vid banken och ut till Borasviagen? Hur méanga platser kan
det bli? Det finns sikert bittre platser. Ta bara inte bort p-platser utan att ersitta dem. An ir
sambhillet inte bilfritt.

Kommentanr: Noteras. For planerad utveckling av Marknadsplatsen se kommentar under
samlade svar 1. Utveckling pd Marknadsplatsen.



19. Privatperson 8

e Privatperson 8 protesterar mot héga hus pa Marknadsplatsen med motiveringen att 6ppna
platser behovs i staden och att det racker med hus likt de som byggs pa kvarteret linden.

Kommentar: Noteras. For planerad utveckling av Marknadsplatsen se kommentar under
samlade svar 1. Utveckling pd Marknadsplatsen.

20. Privatperson 9

e Anser att det dr av hogsta vikt att bevara Marknadsplatsen som allmén parkeringsplats. Dels
for att det behovs lattillgangliga centrumnaira parkeringsplatser men ocksa for att
placeringen ar utmarkt mitt emellan nuvarande centrum och det blivande
tegelbruksomradet. Det ar dven latt att hitta dit for turister som besoker var stad. Gor hellre
om sparbankshuset till bostiider och bygg nytt hogre vid radiocentralen och Tullen. Aven Q8
och Styrkeladan skulle kunna rivas och ge plats for fler hyresbostader likt grusgropen. Tank
om innan det ar for sent! Behall marknadsplatsen som parkeringsplats!

Kommentar: Noteras. For planerad utveckling av Marknadsplatsen se kommentar under
samlade svar 1. Utveckling pa Marknadsplatsen.

Utvecklingen av fastigheten Tullen regleras efter uppdelningen i detaljplanen "Tullen 10
m.fl. dnr: 2020/220".

21. Privatperson 10

e Nair jag laser om planerna for Marknadsplatsen blir jag bade forvanad och bestort. Maste
hela centrala Ulricehamn fortiatas??? Jag dr en kommuninnevanare, boende utanfor
centralorten, som girna dker in till "stan" for att shoppa, ga till frisoren, ta en fika, ga pa
restaurang samt traffa goda vanner fran andra orter mm. Manga ganger tar dessa besok
langre tid 4n 1—2 timmar och det sjilvklara valet ar da att parkera pa Marknadsplatsen. Min
upplevelse av Marknadsplatsen ar att dar alltid star manga fordon parkerade, vilket betyder
att Marknadsplatsen ar viktig for bade naringsidkare och privatpersoner som besoker
centralorten. Detta kallar jag effektiv anvandning av marken. Jag laste att den traditionella
varmarknaden kommer att genomforas den 7 maj och da kan man lasa att staden forvintas
krylla av folk, knallar och bra erbjudanden. D infinner sig genast frigan: Ar detta
evenemang endast riktat till de som bor i centrala Ulricehamn och inte behover ta bilen? Att
det ordnas storre evenemang som t.ex. Varmarknad, Hostmarknad, Smaka pé Ulricehamn
mm ar mycket trevligt och drar folk frdn hela kommunen och dven fran andra orter. Dessa
evenemang gynnar vara lokala niaringsidkare och det maste ligga i kommunens intresse att
det kommer s manga besokare som mojligt. Vid dessa tillfallen ar det nastan helt omojligt
att hitta en plats dar man kan parkera sin bil. Tas parkeringsméjligheterna pa
Marknadsplatsen bort, blir det dnnu svarare och da stannar man hellre hemma. Ta ert
fornuft till fanga och bygg inte bort 6ppen yta med goda parkeringsmojligheter. Vi behover
inga betonghus pa Marknadsplatsen.

Komumentar: Noteras. For planerad utveckling av Marknadsplatsen se kommentar under
samlade svar 1. Utveckling pa Marknadsplatsen.



22.

23.

Privatperson 11

Privatperson 11 anser forvaltningen planerat i fel ordning med att hanvisa till fordjupad
oversiktsplan fran 2008-05-26 samt planprogram som togs fram 2017. I planprogrammet
star det bland annat att vissa gator skall anpassas till gaendes rorelsemonster och bil vara
underordnad. Det tar man inte hansyn till alls utan det viktigaste i denna detaljplan ar att
bilismen kommer i forsta rummet. Den barridr som Falkopingsviagen viag 40.01 och
Strandgatan vag 157 forstarks i denna detaljplan och dnnu mer delar staden norra del och
sodra delen. Sedan nar det giller den trafikutredning som ar gjord 2018 ar ju redan passerad
med tanke pa den flytt av verksamhet i sparbankshuset som alstrade stor trafikméngd pa
Borasvagen vilken nu har flyttats till Strandgatan vag 157 och Bogesundsgatan vig 1719.
Detta ocksa ihop med att man skall bygga om gang- och cykelvigen utmed Bogesundsgatan
och da stdnga korsningen vid Lilla Torget gor ju att trafikutredningen inte ar trovardig.
Sedan forstar jag inte varfor gator och viagar maste vara kvar dar de gar nu och bara for att de
tidigare gatt dar de gar idag behover de inte ga dar framdver utan det giller att se framéat och
fa bort barriareffekten i staden och fa ihop de nya stadsdelarna. Niar man tittar pa plankartan
sd ar det star overvikt for gra farg (vig, gata och torg) den lilla ytan som ar bendmnt torg ar
ju inte stor. Det gron som idag dr ut med Marknadsplatsen med trad i allérad och solitara
trad inne pa Marknadsplatsen forsvinner ju helt, vilket ar fel inriktning utifrdn det man
planerar idag i vara stader. Denna hérda exploatering kommer ju ockséa skapa bekymmer
med dagvattenhantering. Vilket Ulricehamn kommun fick lirdom aug 2007 med ett 100 ars
flode som fick stora konsekvenser. Jag kommer naturligtvis ga in i varje detalj i den
kommande hantering av denna plan som har allt for stora brister i manga delar samt for
gamla utredningar. Man pratade om goda saker i Planprogrammet men det har man helt
glomt bort i detta arbete, framfor allt med att fa ihop omraden norr om detta, hela omradet
Daltorp, Bronas och Tegelbruket samt omradet Bangardsgatan.

Kommentanr: Noteras. For utvecklingen med en ny trafiklosning se kommentar under
samlade svar 2. Ny trafiklosning.

Hur dagvatten och skyfall ska hanteras pa platsen beskrivs i planbeskrivningen. For
planerad utveckling av Marknadsplatsen se kommentar under samlade svar 1. Utveckling
pa Marknadsplatsen.

Privatperson 12

Privatperson 12 berittar att de flyttade till Ulricehamn frdn Goteborg 2015. Da fanns dnnu
inte mycket av den "hoghusbebyggelse” som finns idag i form av oattraktiva betongklossar.
Det har hant mycket i staden under de lite drygt 7 &r som vi har bott hér, tyvarr inte alltid i
positiv riktning. Fér mig var droppen byggnationen av det nya bostadsomradet Linden som
helt blockerar och klammer in fina Ansgarsgarden. Jag tycker det ar helt obegripligt att detta
har kunnat godkiannas. Nu ar det dags for en ny detaljplan att klubbas, denna géng avseende
Marknadsplatsen. Foreslagen detaljplan medger en h6jd pa maximalt 8 vaningar! Jag anser
att staden Ulricehamn fullstandigt sanker sitt eget varumarke med denna typ av
hoghusbebyggelse som helt star i strid med staden som helhet.

Kommentar: Noteras. For planerad utveckling av Marknadsplatsen se kommentar under
samlade svar 1. Utveckling pa Marknadsplatsen.



24.

25.

26.

Privatperson 13

Privatperson 13 foreslar att ny trafiklosning i planens norra del utgar, och for att minska
trafikmangden i cirkulationsplatserna gor en trafikanalys och med den som underlag kan
man leda om och minska antalet fordon i cirkulationsplatserna. Under prognos trafikméngd
2040 s& ir prognosen for Bogesundsgatan AVDT 18 800 och det finns stor risk att
cirkulationsplatsen vid Sparbanken blir 6verbelastad, som far till f6ljd att man kan fa
kobildning och stopp i de tva andra cirkulationsplatserna. For att ytterligare minska
trafikmangden sa bygg forbifart mellan vig 40 och 157 Gster om centralorten, sa som dr med
i 6versiktsplanen 2040. Med detta forslag sa behover man ej riva en bra brandstation som
har ett optimalt lage.

Kommentar: Noteras. For utvecklingen med en ny trafiklosning se kommentar under
samlade svar 2. Ny trafiklosning.

Privatperson 14

Privatperson 14 motsatter sig att marknadsplatsen skall bebyggas. Det stora syftet med
marknadsplatsen ar att tryggt och sikert kunna parkera sin bil inne i Ulricehamns centrum.
Om denna platsen bebyggs forsvinner ca 160 parkeringsplatser. Vi som bor utanfor centrum
och méste anvinda oss av bil har dar med ingen chans att vilja Ulricehamns centrums
butiker langre.

Kommentanr: Noteras. For planerad utveckling av Marknadsplatsen se kommentar under
samlade svar 1. Utveckling pd Marknadsplatsen.

Privatperson 15

Idag d4r marknadsplatsen en yta som utgor parkering for manga aktiviteter i staden. Att
kommunen dger mark s nira kopplat till stadens centrala aktiviteter ar viktigt och
vardefullt. Parkeringen pa Marknadsplatsen ar en del av det mervarde Ulricehamn har
gentemot andra storre stader, att vi enkelt kan komma in till centrum med det utbud som
finns, att hitta dessa 170 platser ndn annan stans ar inget som ar enkelt. Framforallt mycket
dyrt for kommunen att I6sa i efterhand. De varden som parkeringen skapar som vi kan
behélla om planen stiller hogre krav pa parkeringarna inom omradet ar:

Att jobba inne i stan blir enkelt d& manga behover ta bilen till jobbet. Att enkelt komma at
cityhandeln speciellt for invdnare som inte bor i centrala delarna.

Att samakning for kommunen invanare bibehalls, dd marknadsplatsen ar en central del for
samakning.

Att framtida utbyggnader av bostads/handelsomraden norr om marknadsplatsen gors mer
attraktiva da vi har en central parkering pa marknadsplatsen. Flodet av invinare/turister
som spatserar fran norr till soder pa gagatan blir storre och den naturliga lingden pa gagatan
bibehalls, man kan jaimfora det med mangden manniskor som gar soderut efter torget.

Att hanvisa till Ulricehamns parkeringsnorm som ar 1 plats pa 100kvm lagenhet, att da
bygga 2st 2or ger mojligheten att bara behova gora en parkeringsplats. Detta gor i
forlangningen att antal parkering som ar skapade for boenden inom det detaljplanerade
omradet kommer inte ricka ens till de boende i husen. Har antar jag att boende i en mindre



27.

stad har invanare ett storre behov av bil 4n i storre stader, dar av s blir det ett underskott av
parkeringar med dagens parkeringsnorm i Ulricehamn.

Att kommunen ska hitta motsvarande platser i andra omraden dr mycket kostsamt och
upplevs lagt prioriterat, speciellt nar dessa kostnader ska stillas mot andra saker som skolor
osv. S att kommunen ska bygga 170 platser ndgon annan stans later som en drém. Min asikt
ar att inom detaljplanerat omradet ska exploatoren erbjuda de 140—170 platser utover
dagens parkeringsnorm. Detta skulle gora att alla virden som dagens parkeringsytor skapar
forblir ett varde. Det blir inte en kostsam fraga i efterhand. Kostanden for ytterligare
parkeringar ska vara en del av kostanden for fortatningen och det borde bekostas av
exploatoren. Det ar exploatoren som skapare viardet pa de nya handels och bostdderna sa det
ar sjalvklart att kommunen ska stilla kravet pa att de gamla vardera med parkeringen ska
behéllas. Silj inte kommunens varden for billigt.

Kommentar: Noteras. For planerad utveckling av Marknadsplatsen se kommentar under
samlade svar 1. Utveckling pa Marknadsplatsen.

Privatperson 16

Privatperson 16 vill att det sdkerhetsstills att trafiken pa Borasvigen fran rondellen vid
OKQ8 och stderut inte begransas under byggtiden. Den ar ett méste for att transporter och
kunder skall kunna komma till vara anldggningar. Savil bensinstationen och verksamheter
pa Osdal 6 ar foretag som riktar sig till bilisten och all inskriankning pé trafiken till
verksamheterna skulle paverka dom mycket negativt. D& det ar ett stort byggprojekt som tar
lang tid ar det av stor vikt att beakta detta vid planeringen av utforandet och att det beaktas i
bygglov m.m. Nar det giller den nya trafiklosningen med ny rondell m.m s& ar det viktigt att
den gors klar innan marknadsplatsen bebyggs sa att det gér att anvinda delar av
marknadsplatsen for forbifart under byggnationen. Det ar ocksé viktigt att rondellen vid
OKQ8 fortsatt kan passeras med lastbil och slap for leveranser av drivmedel m.m. En annan
synpunkt ar att en parkeringsutredning gors om var nya parkeringsmojligheter tillfors for att
ersitta dom ca 175 platser som forsvinner. Detta méste goras innan detaljplanen klubbas
igenom. Da det historiskt sett dr en plats for samling och parkering s kan trycket pa
grannfastigheter och dess ytor bli stor. Ersattningsplatser bor finnas klara innan byggstart.

Kommentar: Noteras. Hur en kommande byggetablering och vilka eventuella
konsekvenser en sddan far beslutas inte i detaljplanen utan hanteras i bygglovsprocessen.
Kommunen har som avsikt att minimera konsekvenserna pa de omkringliggande gatorna
sa langt som majligt. For planerad utveckling av Marknadsplatsen se kommentar under
samlade svar 1. Utveckling pa Marknadsplatsen.

For utvecklingen med en ny trafiklosning se kommentar under samlade svar 2. Ny
trafiklosning.



28. Privatperson 17

Privatperson 17 motsitter sig att marknadsplatsen skall bebyggas. Det stora syftet med
marknadsplatsen ar att tryggt och sdkert kunna parkera sin bil inne i Ulricehamns centrum.
Om denna platsen bebyggs forsvinner ca 160 parkeringsplatser. Vi som bor utanfér centrum
och maste anvinda oss av bil har dar med ingen chans att vilja Ulricehamns centrums
butiker langre.

Kommentar: Noteras. For planerad utveckling av Marknadsplatsen se kommentar under
samlade svar 1. Utveckling pa Marknadsplatsen.

Sara Bjerenius Linus Cedervarn
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Plan- och exploateringsenheten Plan- och exploateringsenheten

Milj6 och samhallsbyggnad Milj6 och samhillsbyggnad
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