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Genomforande

Detaljplanen for Skottek 1:10 m.fl. har varit ute pa samrad under perioden 2023-05-10 till
2023-05-31.

Handlingar har funnits tillgidngliga i stadshuset entré, pa Miljo- och samhillsbyggnad pa
Hoéjdgatan 3 och pa Ulricehamns kommuns hemsida. Underrittelse har sints till berorda
sakagare och underrittelse samt handlingar har sants till kommunala och statliga myndigheter
och organ.

Ett allmédnt informationsmote dgde rum i Stadshuset den 2023-05-17.

Andringar
Sedan samrad har detaljplanen i huvudsak reviderats inom féljande punkter:

e Planomradet har dragits om for att inte inkludera fastighet Bogesund 1:230.

o Den efter samradet genomforda dagvattenutredningen av Ulricehamns Energi
AB (UEAB) visar pé att stora delar av fastigheten Bogesund 1:230 inte ar
lamplig att bebygga utifran dagvattensynpunkt.

e Detaljplanens syfte har andrats.

o Fastighetsiagaren till Skottek 1:10 har valt att avbryta samarbetet med
kommunen och dirigenom dven planarbetet. Kommunstyrelsen i Ulricehamn
har darefter tagit ett beslut om att miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
ska fortsatta arbetet med detaljplanen, men med en ny inriktning.

e Detaljplanens genomforandetid har dndrats fran 10 ar till 5 ar.

¢ Anvandningsomradet B pa fastighet Bogesund 1:170 har begransats till vad som har
bedomts utgora fastighetens tomtplats. Resterande delar av fastigheten planliggs som
NATUR.

e Anvindningsomradet VAG har breddats for att uppta en storre andel av vig 157.

e Egenskapsbestaimmelsen passage* har tagits bort.

Utover namnda punkter har 4ven mindre justeringar skett i planhandlingarna efter
samradsskedet.



Inkomna yttranden med forvaltningens kommentarer

Nedan redovisas de yttranden som inkommit. Synpunkterna har i vissa fall ssmmanfattats i
denna sammanstéllning.

Statliga verk och myndigheter
1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kianda forhallanden att fragor som ror strandskydd, miljokvalitetsnormer for
vatten och riksintresse for friluftsliv behover ses 6ver till nasta skede. I annat fall
kan planen komma att prévas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

o Mellankommunal samordning blir olamplig

o Bebyggelse blir olamplig for manniskors hilsa och siakerhet eller till risken for
olyckor, 6versvamning eller erosion (buller, stralning, risk for olyckor,
oversvamning, erosion)

Lansstyrelsen finner det daremot inte uteslutet att:

o Miljokvalitetsnormer riskerar att inte foljas

o Riksintresse kommer att skadas patagligt

o Strandskydd upphévs i strid med gillande bestimmelser (MB 7 kap)

e Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten
Till nasta skede behdver kommunen redovisa bade halter och miangder av de
fororenande amnen som genomforandet av detaljplanen kan antas generera.
Kommunen behover dven beskriva reningsbehovet for det dagvatten detaljplanen
vintas generera s att miljokvalitetsnormerna for Asunden inte #ventyras.
Bedomning av fororeningshalter samt behov av rening som behovs for att folja
MKN behover vara grunden for resonemang kring val, dimension och placering av
dagvattenatgarder. Kommunen behover darfor dven redovisa
fororeningsberiakningar for hela planomradet som stills i relation till
miljokvalitetsnormerna.



Kommentanr: Noteras. Granskningsforslaget innebdr en mycket liten paverkan
jamfort med befintlig markanvdndning da endast ytterligare 550 m? takyta
mojliggors for utbyggnad. I foreningsberdkningarna antas befintliga stdllplatser tas
i ansprak for ny byggnad. Fororeningsberdkning visar att halterna av zink (Zn) och
kadmium (Cd) okar efter foreslagen utbyggnad medan samtliga andra halter
hamnar pd samma niva eller under befintliga nivder. Mdngderna minskar eller
hamnar pa samma nivaer for samtliga undersokta dmnen forutom mdngderna av
kvdve (N), bly (Pb) och kadmium (Cd). Halterna av fosfor, kvdve, koppar, zink och
suspenderat material overskrider Goteborgs stads riktvdrden for Mycket kdnslig
recipient, samtliga halter ligger under mdlvdrdena.

Tva parkeringsplatser med fler dn 20 platser ingdr i planomrdadet och for dessa
parkeringar behovs rening av avrinnande dagvatten enligt kommunens VA-plan. Det
gdller parkeringsplats vid badplats och parkering vid restaurang. For rening av
avrinnande vatten fran parkeringarna foreslds makadamdiken. Med foreslagna
losningar minskar samtliga halter och mdngder av undersokta fororeningsdmnen
sett till hela planomradet. Ddrfor gors bedomningen att planen inte kommer paverka
méjligheterna att nd miljokvalitetsnormerna for recipient Asunden negativt.

Halter (ug/l) P N Ph Cu Zn cd o Ni He ss gil
Befintlig . . 74 1200 5.1 14 43 0.21 5.5 3.8 0.029 24000 340
markanvindning I =
Planerad“ ] 73 1200 5.1 14 44 0.22 5.5 3.6 D023 33000 340
markanvandning = -
Planerad
markanvandning 70 1100 4.5 13 39 0.20 51 35 0.028 29000 310
med rening
Riktvdrden
enligt Goteborg 50 1250 28 i0 30 09 7 68 0.07 25000 | 1000
stads krav*
Mangder P N Ph Cu n cd Cr Ni Hg 55 il
(ke/ar)
Befintlig

= . 26 41 018 0.50 16 00075 0.20 013 00011 1200 12
markanvindning = =
Planerad“ ] 2.6 42 0.15 0.50 16 0.0078 0.20 0.13 0.0010 1200 12
markanvandning - —_
Planerad
markanvandning 2.5 41 016 0.46 14 0.0073 0.18 013 0.00100 1000 11
med rening

*Galler far Mycket kdnslig recipient

Tabell 1: Utgdende fororeningshalter och méangder fran dagvatten inom planomrédet. Tabell hdmtad frén
dagvattenutredning.




e Strandskydd
Lansstyrelsen kan inte se att det finns lagstod till att upphéva strandskyddet inom
hela fastigheten Bogesund 1:170. Kommunen behéver bedoma vilken del av
fastigheten som utgor tomtplats och kan betraktas som redan ianspraktagen.
Strandskyddsfragan bor ses som utredd inom fastigheten Bogesund 1:170 genom
Mark- och miljooverdomstolens beslut i mal nummer M 4815—21.

Kommentanr: Revideras. Platsen i frdga har tidigare nyttjats som och anvdnds dven
idag som tomtplats. Ytan anvdnds primart inte av allmdnheten och bor ddarfor inte
ses som allemansridttsligt tillgdanglig. Fastigheten dr dven utpekad som en del av
Ulricehamns tdtort dar fortdtning och utveckling av tdtorten foresprakas pa bland
annat “lucktomter och mellanrum”. Trotts detta sa dndras planforslaget. Detta
eftersom att det inte finns ndgot tydligt lagstod till att godkdnna ett upphdvande av
strandskyddet inom hela fastighet Bogesund 1:170.

Granskningsforslaget innebdr att kvartersmarken begrdansas till vad som har
bedomts utgéra tomtplats for Bogesund 1:170 och att strandskyddet foreslas
upphdvas inom det omrdde som bedoms utgora hemfridszon.

¢ Riksintresse friluftsliv
Kommunen behéver avgransa var en passage mellan campingomréadena 6ver
banvallscykelleden ska ske sé att det gar att bedoma att framkomligheten fortsatt
blir god pa leden. En diffus avgransning av campingomradet och cykelleden kan i
varsta fall patagligt skada riksintresset for friluftslivet.

Kommentanr: Revideras. Planbestammelsen “passage’” har helt tagits bort efter att
planomradets avgrdnsning har dragits om.

¢ Fororenade omraden
Det framgér inte av planbeskrivningen om det finns négra kénda utfyllnads-massor
inom planomradet som kan vara potentiellt fororenade. Detta ar framfor all
relevant for Skottek 1:10 dir det tidigare skett exploatering och bebyggelse. Om det
framkommer att markfororeningar inte kan uteslutas kan Lansstyrelsen komma att
stilla krav pa att frdgan utreds.

Kommentar: Noteras. Inom fastighet Skottek 1:10 ddr exploatering har skett har
marken fyllts ut med sprdngsten (enligt den genomforda geotekniska utredningen av
K-konsult, 1988-08-22). I syfte att utreda forekomsten av eventuella
markfororeningar i utfylinadsmassorna har en kompletterande miljoteknisk
markundersokning genomforts av Vatten och Samhdllsteknik AB pa uppdrag av
Ulricehamns kommun.

Resultatet av undersékningen visar pa laga till inga halter fororeningar i
fyllnadsmassorna pd fastighet Skottek 1:10. Avfallsrester i form av tegel m.m.
patrdffades i provtagningsplatserna. Avfallet anses inte utgora en exponeringsrisk da
det ligger mer dn en meter under markytan, och halterna av fororeningar har



pavisats vara ldga. Den sammantagna bedémningen dar att miljoforhallandena pa
Skottek 1:10 dar goda och att de uppfyller kraven for nuvarande och framtida
markanvdandning (campingverksamhet). Inga datgdrder bedoms som nédvdndiga for
att reducera eller forhindra spridning av fororeningar i markmiljon.

o Skyfall
Delar som i plankartan ar utpekade for campingstugor och servicebyggnader utgors
delvis av en stor lagpunkt med risk for ansamling av vatten vid sky-fall. Ny
bebyggelse ska enligt Lansstyrelsens Rekommendationer for hantering av
oversvamning till foljd av skyfall planeras sd att den inte tar skada vid en
oversvamning fran minst ett klimatanpassat 100-arsregn. Plankartan majliggor nu
stugor och servicebyggnader inom omréaden som riskerar att 6versvimmas.
Kommunen bor 6verviga atgarder, sdsom att begriansa mojligheten till fast
bebyggelse inom omréden som riskerar att 6versvimmas el-ler anordna
omhindertagande av vatten vid skyfall i form av exempelvis dammar eller
avledning. Atgirder behover sikerstillas i plankartan.

Kommentanr: Revideras. Planomrdadet har dragits om for att inte inkludera stora
delar av fastighet Bogesund 1:230 och ddrigenom inte heller lGgpunkten.

e Buller
Det ska byggas campingstugor inom planomradet som delvis kommer vara
bullerutsatta fran vag 157. Lansstyrelsen hanvisar darfor till
Folkhélsomyndighetens allmédnna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13).

Vad giller fastigheten Bogesund 1:170 sa ar anvandningsomradet for denna del av
planomradet bostider. Fastigheten ar bullerutsatt med en ekvivalent ljudniva pa 50
dBA och hogre vilket innebar att utemiljons ljudniva ar hogre an det riktviarde som
framgar av forordningen om trafikbuller vid bostads-byggnader (2015:216).
Kommunen bor beskriva hur bebyggelsen kan utformas i enlighet med riktviardena i
trafikbullerforordningen.

Kommentar: Revideras. Planomradet har dragits om for att inte inkludera
fastighet Bogesund 1:230. Inga campingstugor foreslas att uppforas oster om
banvallen och inte heller inom de bullerutsatta omrddena.

Planbeskrivningen uppdateras med ett beskrivande stycke om hur bebyggelsen pa
fastighet Bogesund 1:170 kan utformas i enlighet med riktvdrdena i
trafikbullerforordningen. Se sida 53, under Omgivningsbuller, i planbeskrivningen.



2. Lantmateriet

Omrade som har otydlig/saknar anvindning

Pa plankartan finns ett omrade som saknar beteckning for vilken anvindning som
ska gilla for omradet. Lantmaiteriet noterar att omradet har samma fargnyans som
anvindningen VAG men det verkar avskuret av GCVAG. Det &r ett kravi 4 kap. 5 §
PBL att alla omraden ska ha en anviandning angiven och behéver darfor fortydligas.

Kommentanr: Revideras. Plankartan har ritats om for att inkludera ett storre
vdgomrdde. Delvis for att skapa en storre tydlighet i planen men dven for att folja en
mer rationell omrddesavgrdnsning i forhallande till angrdnsade befintliga
detaljplaner.

Fastighetsgrins med dalig kvalitet i anslutning till kvartersmark

I planforslaget har grinsen mellan kvartersmark for indamalet TILLFALLIG
VISTELSE och allman plats lagts i samma lage som flera till befintliga
fastighetsgranser. Inom planomréadet ar det en stor del av granspunkterna som
enligt Lantmateriets digitala registerkarta har 4,5 meter eller annu hogre
lagesosakerhet.

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om
fastighetsgransen visar sig ha ett annat ldge. Risken med att planldgga med en
grundkarta med osdkra granser ar att antingen en del av kvartersmarken ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram
till fastighetsgransen

Nir gransens lage ar klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella
forandringar av fastighetsgransens lage.

Kommentar: Noteras. Grdnspunkter inom planomradet har uppdaterats.

Lite for otydlig redovisning av innehall i och konsekvenser av
exploateringsavtal

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det
anges ocksa oversiktligt att avtalet ”...ska reglera de markoverlatelser och kostnader
som kravs for genomforandet av detaljplanen...”.

Nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st.
2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmaéteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga



ataganden ska redovisas pa en Gversiktlig nivd, men dar det anda ska g att bedoma
vad dtagandena innebar. Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande
skick inte ar tillrackligt tydliga och behover darfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening forbattras och vara mer
konkret kring:

o Vilka omraden som avses for overlatelser eller upplatelser (helst redovisade
péa kartor)

o Vilka fysiska anlaggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska
ha

o Vilka olika kostnader som exploatoren atar sig att betala

o Ataganden om att betala eller inte kriiva ersittningar

o Om exploatoren ska stilla en sikerhet for dtaganden enligt avtalet

I detta fall ar redovisningen inte sa tydlig som kravs for att man ska kunna bedéma
omfattningen av exploatorens samlade ataganden genom att ldsa
planbeskrivningen. Lantmateriets lagstadgade uppgift — att i samradsskedet lamna
rad till kommunen i de fall avtalsinnehéllet forefaller strida mot reglerna i 6 kap.
40-42 §§ PBL gar darfor inte att genomfora.

Kommentar: Noteras. Efter samradet har fastighetsdgaren till Skottek 1:10 valt att
avbryta planarbetet. Kommunen har ddrefter valt att fortsdtta arbetet med
detaljplanen och valt att inte upprdtta ett exploateringsavtal med fastighetsdgaren.
Planbeskrivningen har uppdaterats ddrefter.

e Ange genomforandetiden i antal ar i stiillet
Genomforandetiden bor i anges i antal ar i stéllet for i antal manader. Enligt 4 kap.
21§ PBL ska genomforandetiden bestimmas till mellan 5 och 15 ar. Att ange
genomforande tiden i antal manader gor detaljplanen mer otydlig och svérare att
forsta. I de nationella specifikationerna som géller for digitala detaljplaner vilka ska
laddas upp till Nationella geodataplattformen NGP anges visserligen att
genomforandetiden ska anges i antal manader i NGP. Vid utformningen av
specifikationerna var dock avsikten att:
o genomforandetiden i planbestimmelsen och i planbeskrivningen aven i
fortsattningen ska anges i antal ar och
o omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske i det dataprogram
som kommunen anvander for att skapa detaljplanen och ladda upp
informationen till NGP.

Kommentar: Noteras. Genomforandetiden har dndrats till antal ar istdllet for antal
manader.



Kontrollera fastighetsgrianser av vikt for planliggningen med 0,025
meters lagesosikerhet

I planforslaget finns det anvandnings- eller planomradesgranser i samma lage som
fastighetsgranser som ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
lagesosikerhet (0,025 meter). Denna lagesosidkerhet kan dock vara missvisande
och det ar mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmaitts nir
lagesosikerheten sattes.

Vid overgangen mellan referenssystemen RT 9o och nuvarande SWEREF 99
transformerades namligen tusentals granspunkter over hela landet utan kontroll i
falt. Dessa fick lagesosiakerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat
sig att manga av dessa punkter till exempel i omrdden med lokala stomnit kan ha
god “intern” lagesosidkerhet, men inte ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmaéteriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmarksam vid
planldggning av omraden dar det forekommer granser med just lagesosdkerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollméta sddana gréanser.

Kommentanr: Noteras. Fastighetsgrdnserna har kontrollerats och har en god
lagessdkerhet.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

I planbeskrivningen finns pa sidan 27 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner
som finns inom planomradet. For att underlitta forstaelsen for de som inte ar
insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker
med gillande detaljplaner och eventuella vriga bestimmelser som berors av
planarbetet. For en befintlig detaljplan som berors av ett planforslag kan detta till
exempel beskrivas genom en text i stil med "Om foreslagen detaljplan antas och
far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gdlla inom planomrdadet.”.

Kommentar: Kompletteras. Ett fortydligande om vad som hdnder med gdllande
detaljplan om ifall foreslagen detaljplan antas och far laga kraft har lagts till pa sida
281 planbeskrivningen.

Ansvar for ansokan om kostnader for fastighetsbildning
Det anges inte nagot om vem som ansoker om respektive bekostar den
fastighetsbildning som behovs for genomforandet av detaljplanen.

Kommentar: Kompletteras. Planbeskrivningen kompletteras med information om
vem som ansoker respektive bekostar den for nodvdandiga fastighetsbildningen, se
sida 26 i planbeskrivningen.
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¢ Skrivning om vilka foreskrifter och allminna rad som tillimpas
Lantmateriet konstaterar att plankartan ar upprattad efter Boverkets nya
foreskrifter och allmdnna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran
Boverket finns forslag om att det ar den digitala detaljplaneinformationen
(koordinaterna) i stéllet for den analoga plankartan som ska bli juridiskt gillande
framover. Det kan darmed vara bra att redovisa i planbeskrivningen om vilka
foreskrifter och allmanna rad som foljts. Foljer planen dven foreskrifterna och
allminna raden om digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8?

Kommentar: Noteras. Det finns inget krav eller rad enligt Boverkets foreskrifter
och allmdnna rad att redovisa vilka foreskrifter och allmdnna rad som har foljts vid
framtagandet av detaljplanen. Kommunen ser det inte som nodvdandigt utan anser att
det tydligt framgar dven utan redovisning i planbeskrivningen.

Planen foljer foreskrifterna och allmdnna raden om digital planbeskrivning (BES
2020:8) till den grad att planbeskrivningen dr utformad efter “Bilaga for digital
indelning av information i planbeskrivning i teman, grupper och undergrupper”.

3. Trafikverket

¢ Planbestimmelse
Trafikverket anser att det kan fortydligas med text i plankartan att ytan som
omfattar del av statlig viig har planbestimmelse VAG.

Kommentar: Revideras. Plankartan har reviderats genom att
anvdndningsomradet for VAG har utokats.

e Buller

Trafikverket vill informera om att inga former av bebyggelse som innebar hotell,
kolonilotter, campingstuga, villavagnar och liknande former av tillfillig vistelse
omfattas av trafikbullerforordningen, eftersom de inte dr bostadsbyggnader.

Kommentar: Kompletteras. Planbeskrivningen kompletteras med informationen.

11



Ovriga

4.

Sodra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (SARF)

I planbeskrivningen anges att planomradet inte ligger i narheten av en utpekad primar
eller sekundar transportled for farligt gods. Radddningstjansten delar uppfattningen att
vag 157 inte ar en primar led for transport av farligt gods. Dock finns vagen utpekad
som en mojlig vag for transport av farligt gods i den kommunala 6versiktliga
riskanalysen for bebyggelseetablering intill transportleder for farligt gods.
Raddningstjansten anser darfor att den oversiktliga riskanalysen bor foljas. Tabell 14
om vig 157 och avsnitt 11 bor f6ljas.

Planbeskrivningen bor uppdateras utifrdn hiansyn till bebyggelseetablering intill
transportled for farligt gods. Den 6vergripande riskanalysen for kommunen bor foljas.

Kommentar: Kompletteras. Planbeskrivningen har kompletterats.

Skanova AB

Skanova har luftburna teleanliggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att
sé langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas
Skanova vidta undanflyttsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar dtgarden dven bekostar den.
Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta

Kommentar: Noteras.

Postnord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebér att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut i miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i

praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en 1ddsamling vid infarten
till omrade. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
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Kontakta PostNord i god tid pa for dialog
gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Noteras.

Skottek - Sjogunnarsbo samfallighetsforening

Skottek — Sjogunnarsbo samfillighetsforening vill lamna féljande synpunkter pa
foreslagen detaljplan Skottek 1:10 (Dnr 2018/470).

»

©

10.

11.

Eftersom trafiksituationen vid in- utfart frin campingen/receptionen ar riskfylld
vill vi patala att det borde vara en "inkérningsfil” pa vanster sida parallellt med
vagen. Detta for att komma ifrén att husvagnar, husbilar etc. parkerar pa vagen for
att vianta pa plats/infart.

Hur l6ser man in/utfart vid den nya infarten vid Bogesund 1:170? Ska ekipage forst
fram till receptionen, vinda dar och aka tillbaka for infart? Eller kommer de att dka
over campingen och den andra nya 6verfarten 6ver banvallen? Vi tanker pa
trafiksdkerheten som blir dnnu viktigare nu nar det blir mer trafik till — fran
campingen.

Det beh6vs utokad plats for besoksparkering pa grusplanen Gster om receptionen.
Sophanteringen fran campingen; atervinning resp sopor, viktig att den inte placeras
nara bostadshus for att minska stank samt 6kning av flugor.

Det ar mycket nedskrapning utmed vagen och banvallen, och vi befarar att det
kommer bli annu mer nar antalet gister pa campingen 6kar. Satt upp fler
papperskorgar och hundlatriner med gratis bajspéasar.

Onskvirt med trottoar utmed Gamla Marbicksvigen fran campingen och fram till
70-skyltarna dar passage finns till banvallen. Har gar ménga campinggaster
promenader.

Onskvirt med belysning utmed banvallen.

Onskvirt med belysning utmed viigen frin campingen fram till 70-skyltarna?

For att minska trafiken utmed hela vagstrackan; Hanvisningsskylt till campingen
vid norra infarten till Marback som hanvisar rakt fram — inte ner Gamla
Marbacksvagen. GPS visar ofta tyvarr den vagen.

Vid den nya 6verfarten 6ver banvallen; det vixer ett stort stind av jatteslide utmed
banvallen. Sanering for att minska spridningsrisken?

Vi ser helst att kommunen tar 6ver hela vagstrackan till Marback for trafiken
kommer att 6ka och det ar mycket turister som &ker och tittar pa utsikten vid
tunneln samt pa platsen dar Bredgardsmannen hittades.
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Kommentarer:

1. Noteras. Detaljplanen reglerar att byggnader inom campingomradet ska
uppforas minst 5 meter fran fastighetsgrdns. Vid in- och utfarten till
campingen/receptionen kan marken da istdllet anvdndas for exempelvis en
inkorningsfil for gdster till campingomrddet. Hur fastighetsdgaren sdkerstdller
en god och sdiker anslutning till campingomradet regleras inte i detaljplanen, men
mojliggors for i detaljplanen.

2. Noteras. Hur campinggdster kommer att rora sig till och fran samt inom omradet
styrs inte i detaljplanen. I granskningsforslaget har planomrdadets dragits om for
att inte ldngre innefatta fastighet Bogesund 1:230. Campingen tillats darmed
enbart utvecklas inom det befintliga campingomrddet.

3. Noteras. Detaljplanen tillater att fler besoksparkeringar uppfors utmed den
befintliga grusplanen oster om receptionen, dock innebdr inte detaljplanen att
detta kommer forverkligas. Det dr campingdgarens ansvar att det finns
tillrackligt med besoksparkeringar till campingverksamheten. Antalet
besoksparkeringar till campingomrdadet ska folja kommunens parkeringsnorm.

4. Noteras. I detaljplanen har ingen bestdmd plats angivits som yta for
avfallshantering. Kommunen bedémer att avfallshanteringen lampligen kan ske
inom fler platser av campingomradet. Det dr verksamhetsutovares ansvar att
campingens avfall hanteras korrekt och inte bidrar till sanitdra oldgenheter for
ndrboende och/eller allmdnheten.

5. Noteras. Detaljplanen reglerar att en del av banvallen planldggs som gang- och
cykelvdg, inom denna anvdndningen tillats papperskorgar med mera att sdttas
upp. Detaljplanen innebdr inte att fler papperskorgar och hundlatriner kommer
att sdttas upp, men kommunen tar med sig detta onskemal infor den framtida
driften och underhallet av banvallen.

6. Noteras. Detaljplanen reglerar att en del av Gamla Marbdcksvdgen planldggs
som Gata, inom denna anvdndningen dr det tillatet for kommunen att uppfora
trottoarer. Detaljplanen innebdr inte att en ny trottoar kommer att anldggas, men
kommunen tar med sig detta onskemal infor den framtida driften och underhallet
av vdgen.

7. Noteras. Detaljplanen reglerar att en del av banvallen planlidggs som Gdng- och
cykelvdg, inom denna anvdndningen tilldts gatubelysning att sdttas upp.
Detaljplanen innebdr inte att gatubelysningar kommer att sdttas upp, men
kommunen tar med sig detta 6nskemdal infor den framtida driften och underhdllet
av banvallen.

8. Noteras. Detaljplanen reglerar att en del av Gamla Marbdcksvdgen planldggs
som Gata, inom denna anvdndningen tillGts gatubelysning att sdttas upp.
Detaljplanen innebar inte att gatubelysningar kommer att sdttas upp, men
kommunen tar med sig detta onskemal infor den framtida driften och underhallet
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12.

av vdagen.

9. Noteras. Detaljplanen reglerar inte hur skyltning till campingen ska hanteras.
Trafikverket dr vdghdllare for vdg 157 och ansvarar ddrmed ocksa for
skyltningen utmed vdgen.

10. Noteras. Vid platsbesok (2023-07-05) av sakkunnig kommunal tjinsteman
patrdffades inga bestand av jdtteslide utmed Banvallen. Daremot patrdffades ett
bestand av parkslide utmed kullen intill banvallen. Eftersom att park- och
skogenheten vid kommunen har begrdnsade resurser sa arbetar enheten enbart
med att avverka och sanera lagstadgade invasiva arter. Parkslide dr inte en
sadan art, av den anledningen sG kommer bestdndet inte att saneras i samband
med detaljplanens genomforande.

11. Noteras.

Privatperson 1

Privatperson 1 kan konstatera att mycket lite (eller inget alls) skrivs i planen om
omgivningspaverkan for narboende. Det finns ju regler for detta i plan och bygglag
(2010:900) samt Plan och byggforordningen (2010:338), men eftersom det aldrig ens
ar sokts om bygglov for nuvarande campingplats har ju dessa fragor runt
omgivningspaverkan aldrig ens provats. (Med omgivningspaverkan menas vilka
konsekvenser campingplatsen har for narboende exempelvis i form av okad trafik,
buller, ljudstorningar och nedskriapning (jfr prop. 1985/86:1)). Ett konkret exempel pa
detta ar att det inte finns nagon sopanliaggning/soprum for varesig campingplatsen
eller tillhorande restaurangverksamhet. Foljden ar soplukt, flugor och rattor....
(Soptunnor mm ar i nuliget placerade direkt i anslutning till var norra grans.)
Privatperson 1 utgér ifran att detta kommer att prévas vid eventuell bygglovsansékan
bade for nuvarande campingplats samt vid ett ev nyanldggning.

Kommentar: Kompletteras. Avsnitt "Omgivningspdverkan” pa sida 52 i
planbeskrivningen kompletteras. Kommunen gor bedomningen att en utveckling av
den befintliga campingverksamheten inte utgor en oskdlig omgivningspaverkan for
det omkringliggande bostadsfastigheterna.

Vid platsinventering av avfallsingenjor konstaterades foljande: Avfallshanteringen
for campingen hanteras med 6x660 | kdrl med brannbart avfall pa 3 platser. Vid
infarten till campingen star 2 kdrl, 1 kdrl uppe vid parkeringen utanfor restaurangen
och 3 kdrl i sodra dnden av campingen. Glasdatervinning av fdrgat och ofdrgat glas
finns. Toms av PreZero. Avfallshanteringen for restaurang Skotteksgarden hanteras
med 1x660 [ kirl med brannbart avfall vid restaurangen. Téms av LBC Bords. Den
overgripande bedomningen var att avfallet hanterades pa ett acceptabelt sdtt.
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I detaljplanen har ingen bestdmd plats angivits som limplig yta for avfallshantering.
Kommunen bedomer att avfallshanteringen lidmpligen kan ske inom fler platser av
campingomrddet. I syfte att skapa en langsiktig detaljplan som kan anvdndas i
mdnga ar framover sq tillats avfallshanteringen for campingen ske inom hela
campingomradet. Det dar verksamhetsutovares ansvar att campingens avfall
hanteras korrekt och inte bidrar till sanitdra oldgenheter for ndarboende och/eller
allmdnheten. Bristfdllande hantering av sopor och dylikt mera hanteras av
kommunens miljoenhet via tillsynsdarenden.

Boningshuset pa Skottek 1:10 direkt vid var norra grans och hur det tillkommit ar
fullstandigt oacceptabelt for oss. Huset byggdes till 2001 helt utan bygglov, bygglov
medgavs “pa delegation” i efterhand av ddvarande stadsarkitekten! Vi hade inget att
sdga till om trots att huset kom att ligga minder dn en meter fran var grans!! 2010 var
det dags igen, Ulricechamns kommun beviljar bygglov pa att bygga ut samma hus fran
79 kvm till 221 kvm 60 cm frén var grans (se bifogad bild) och vi har inte ens blivit
tillfragade. Milj6 och byggnadsndmnden beslutar att detta dr en "mindre avvikelse”
fran detaljplanens bestimmelse om markanviandning beviljar bygglov med stod av kap.
11§ 3:e stycket, Plan och bygglagen. (se Dnr 2009.2837) Det ar fullstandigt ofattbart
hur ett bygglov for detta kunde beviljas nir gillande plan 6verhuvudtaget inte tillater
bostadshus!! Huset dr dessutom inte slut besiktigat, men anvands trots detta som
bostadshus!! Detta ar direkt stotande om vi skall bli 6verkorda dnnu en gang i denna
nya planen gillande detta hus. Vi hemstiller att detta hus i forsta hand skall tas bort
helt och hallet. I andra hand att det aterstills till det utférande det befanns fére 1999.

Kommentanr: Noteras. Det finns beviljade bygglov for tillbyggnaderna av
boningshuset pa fastighet Skottek 1:10 och byggnaden med tillhérande tillbyggnader
har ddrfor bedomts som lampliga att planldgga for bostadsdndamal och for tillfdllig
vistelse. Det stimmer att det inte finns ett slutbevis for drende Dnr: 2009.2837, detta
har meddelats till och kommer att hanteras av miljo- och byggndmnden.

Agaren till skottek 1:10 har lagt igen ett dike utmed banvallen till stor del p&
kommunens mark och darmed hindrar vért utlopp fran var akermark i vart nordostra
horn. Var mark har blivit helt forstord och vattensjuk och vi riskerar att fa problem
med savil dagvattensavrinning som avloppsinfiltration. Detta maste regleras i planen
hur detta skall l6sas péa tydligaste sitt:

Hur problemet skall 16sas?

Nar detta skall ske?

Vem som skall betala?

Vem skall ersitta oss for aterstillning av var fordarvade mark?

@
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Kommunen ar val medveten om problemet, det géller ju allt vatten utmed banvallen
soderifran. Alla skyller pa alla.....ett rakt svar pa ovanstiende omgaende, Tack!

Kommentanr: Noteras. Det foljer av 3 kap. 3 § Jordabalken att en fastighetsdgare
som utfor grdvning eller liknande arbete pa fastigheten ska vidta nédvdndiga
skyddsatgdarder i syfte att forebygga skada pa angrdnsande fastigheter.
Bestammelsen avser skadestand mellan grannar och kan enbart tillimpas av
kommunen i det fall kommunen dger en intilliggande fastighet som skadats.
Kommunen anser inte att pataglig skada pd kommunens fastigheter har uppkommit.

Den genomforda dagvattenutredningen for detaljplanen visar pa att det till stor del
dr vatten fran den egna fastigheten (Skottek 1:1) som avvattnas till lagpunkten inom

fastigheten (se bild nedan).

Bild 1: Lagpunkt markerad med blé pil. Gront omradet indikerar ldgpunktens avrinningsomréde.
Fastighetsgranser markerade med gula linjer. Bild hdmtad frn det webbaserade verktyget for interaktiv

ytvattenplanering (SCALGO).
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Det foljer av 2 kap. 5 § p. 3 PBL att kommunen vid planldggning ska beakta markens
ldmplighet for dndamadlet med héinsyn till bland annat maojligheten att ordna
vattenforsorjning och avlopp. Bestdmmelsen innebdr bland annat att dagvatten ska
kunna omhdndertas och hanteras pa ett erforderligt sdtt. Det vill sdga sa att
oversvamningar inte uppstar. Eftersom att avrinningen till lagpunkten till
overhdngande del sker fran den egna fastigheten och inte fran planomradet sa vidtas
inga dtgdrder i samband med detaljplanen.

Avseende situationer ddr en fastighetsdgare har vidtagit en atgdrd som strider mot
PBL, foreskrifter eller beslut som meddelats med stod av lagen pa fastigheten kan ett
rdttelseforeldggande meddelas, 11 kap. 20 § PBL. Ett rdttelseforeldggande beslutas av
byggnadsndmnden.

Kommunen instdmmer att det dr ett problem som mdste losas men inte inom ramen
for detaljplanen.

Vi kan ocksa konstatera att det inte upprattats ndgon miljokonsekvensbeskrivning i det
foreliggande planforslaget. Det aktuella omradet ligger inom riksintresse for naturvard.
Av 5 kap 18§ PBL framgar att en miljokonsekvensbeskrivning skall upprattas, om
detaljplanen medger anvandning av mark och byggnader eller andra anlaggningar som
innebar en betydande paverkan pa miljo, hélsa eller hushallning med mark, vatten och
andra resurser. Enligt forarbetena till PBL, framgar det att vid planlaggning av omrade
som ar av riksintresse for naturvard dar ar huvudregeln att en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

I denna plan finns ju alla komponenter som motiverar en miljokonsekvensbeskrivning,
denna borde ju varit gjord redan 1999!

Betydande naturviarden

Kulturvirden (monumentet 6ver slaget vid Bogesund)

Allméanna intressen i hogsta grad da det finns en allmin badplats inom omradet
Hela fastigheten Skottek 1:10 ligger inom strandskyddat omrade.
Omgivningspaverkan

Akermark skall tas i ansprak

7. Trafik och parkering

ook W

Sammanfattningsvis tror vi att det blir for mycket manniskor péa for liten yta under
hogsidsong med en utokning av campingplatsen enligt planforslaget, men detta kommer
ju att framga av en miljokonsekvensbeskrivning varfor vi ser den som nodvandig.

Kommentanr: Noteras. Infor planarbete holls ett undersokningssamrdd tillsammans
med Ldnsstyrelsen for att diskutera den potentiella paverkan pa miljon som
detaljplanen kan antas innebdra. I efterfoljande yttrande fran ldansstyrelsen var den
samlade bedomningen att ett genomférande av planen inte kunde antas medfora en
betydande miljopaverkan. Kommunen delar denna bedomning och har darfor gjort
bedémningen att planforslaget inte antas innebdra en betydande miljopdverkan, och
darfor inte upprdttat ndgon miljokonsekvensbeskrivning.
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13.

Motivet till denna bedomning dr att ett genomforande av detaljplanen inte bedoms
paverka de vdrden som framgar av vardebeskrivningen for riksintressena
kulturmiljovard, naturvdrd och friluftsliv pa ett sGdant sdtt att det innebdr pataglig
skada. Till viss del dr planforslaget dven i linje med riksintressenas vdrdebeskrivning.

Inom omrddet finns en del skyddsvdrda trdad, planforslaget avser att bevara och
skydda dessa. I ovrigt bedoms ingen skyddad natur eller skyddade arter paverkas
negativt av planforslaget. En planldggning av fastigheten bedoms inte heller
innebdra en verksamhet som har en oskdligt stor omgivningspaverkan.

Privatperson 2

I egenskap av dgare till en narliggande fastighet, vill jag harmed framstalla mitt
yttrande till den planerade detaljplanen.

Befintliga och nérliggande fastigheter har redan i dag ett betydande slitage och
miljoavtryck, da var Allemansritt tolkas godtyckligt av gaster i omradet. Narliggande
skogsmark utnyttjas till lekpark, med betydande nedskrapning och narliggande
strandomraden som hundrastplats och grillomrade. Betydande skadegorelse och
stolder har ocksa uppdagats med polisanmailan som f6ljd. Med tanke pa ovan namnda,
ser jag en betydande risk att en ytterligare exploatering av Skottek 1:10 m.fl. ocksa
kommer 6ka antalet besokare inom ett begransat omrade, med de konsekvenser det
kan komma medfora. Jag anser darfor att en miljokonsekvensutredning ar nodvandig,
fore ett stallningstagande och beslut kan tas.

Personligen har jag ingen synpunkt pa en utveckling av omradet men jag ar synnerligen
besviken och uppgiven gillande att som markagare tvingas aterstilla min egen mark
efter andras missbruk. Dessutom efter pastotande och hot om vite frdn kommunens
miljoenhet om aterstillande av egen mark, min mark. Jag som markégare alaggs att
kontinuerlig uppratthalla en skogsplan for min fastighet. En vasentlig oro ar darfor det
forvantade slitage som kommer 6ka pa skogsmarken i omradet. Skogarna har en viktig
ekologisk funktion och spelar en betydande roll for bade djur- och vixtliv. Det ar darfor
viktigt att noggrant bedoma och minimera paverkan pa skogsmarken vid
genomforandet av byggprojektet. En ytterligare oro ar risk och problem relaterade till
okat antal hundagare i omradet. D& det redan idag ar forbjudet att rasta hundar pa
Skotteksbadet ser jag dagligen avtryck fran hundigare som valjer att anvinda min
strand och badplats for rastning och bad. Med en utokning av antalet gaster i omradet
ar det hogst troligt att manga fler hundagare kommer att vilja min strand for att rasta
sina hundar. Detta medfor redan idag en oangeldgenhet for mig med 6kad
nedskriapning, forstorelse och begrinsat nyttjande, av mitt strandomrade. Mot
bakgrund av ovanstidende faktorer uppmanar jag er att ta hansyn till miljéaspekterna i
planeringen av Skottek-omradet och inkludera en noggrann
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14.

miljokonsekvensutredning. Det ar viktigt att sdkerstilla att eventuella negativa effekter
pa skogsmark och strandmiljon minimeras genom lampliga atgarder. Tack for er
uppmairksamhet och for att ni tar hansyn till dessa fragor vid de kommande detaljplan.

Kommentar: Noteras. Infor planarbete holls ett undersokningssamrdd tillsammans
med Ldnsstyrelsen for att diskutera den potentiella paverkan pa miljon som
detaljplanen kan antas innebdra. I efterfoljande yttrande fran liansstyrelsen var den
samlade bedomningen att ett genomforande av planen inte kunde antas medfora en
betydande miljopaverkan. Kommunen delar denna bedémning och har ddrfor gjort
bedomningen att planforslaget inte antas innebdra en betydande miljopdverkan, och
ddrfor inte upprdttat ndgon miljokonsekvensbeskrivning.

Motivet till denna bedomning dr att ett genomforande av detaljplanen inte bedoms
pdaverka de virden som framgar av vdrdebeskrivningen for riksintressena
kulturmiljévdrd, naturvdrd och friluftsliv pa ett sGdant sdtt att det innebdr pdtaglig
skada. Till viss del dr planforslaget dven i linje med riksintressenas vdrdebeskrivning.

Inom omradet finns en del skyddsvdrda trdad, planforslaget avser att bevara och
skydda dessa. I 6vrigt bedoms ingen skyddad natur eller skyddade arter paverkas
negativt av planforslaget. En planldggning av fastigheten bedoms inte heller
innebdra en verksamhet som har en oskdligt stor omgivningspaverkan.

Privatperson 3

Foljande yttrande ror synpunkter gillande kommunens planer for Skottek 1:10 och den
24 augusti 2023 campingverksamhet som bedrivs pa fastigheten. Campingen ar en
valfungerande och attraktiv verksamhet som, i nuvarande skick, har funnits pa platsen i
over 20 ar. Genom aren har verksamheten utvecklat platsen och det rekreationella som
finns, bland annat har en badstrand, batuthyrning och strandpromenad anlagts och
underhallits av verksamheten.

Enligt detaljplanen har kommunen for avsikt att expropriera delar av verksamhetens
mark for att sikerstilla allmanhetens tillgang till platsen. Regleringens syfte gar att
ifrdgasatta da allménheten redan har tillgang till platsen utan begransningar. Genom
att omlagga marken till allman platsmark ar risken att platsens virde forsamras, da
kommunen ska 6verta drift och underhall av platsen, ndgot som idag skots pa ett
exemplariskt satt.
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Expropriation

Expropriationstillstand ska inte meddelas om dndamalet lampligen bor tillgodoses pa
annat sitt eller om oldgenheterna av expropriationen fran allmin och enskild synpunkt
overvager de fordelar som kan vinnas genom den. Det finns ett gillande arrendeavtal
mellan kommunen och fastighetsdgaren som uppfyller just det syftet som kommunen
har angett som skal for att expropriera strandomradet, namligen att sdkra
allmanhetens tillganglighet till platsen. Av det anforda kan expropriation inte anses
vara nodvandigt for att tillgodose angelagna allminna intressen, eftersom de redan ar
uppfyllda, det gar darfor att ifrdgasatta proportionaliteten i kommunens planer pa att
expropriera de utpekade markomradena. Ingenting forandras till det battre for det
allmidnna medan fastighetsdgarna omvént férlorar mycket mark och handlingsformaga
till att kunna gora forbattringar/forandringar pa omradet.

Kommentanr: Noteras. Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 13 § far kommunen losa in
mark som enligt detaljplanen ska anvdndas for allmdn plats, i det fallet krdvs inget
expropriationstillstind. Kommunens motiv till att planldgga delar av fastighet
Skottek 1:10 som allmdnplatsmark dr flerfaldig, dels sckerstdller planen
allmdnhetens tillgéng till Asundens strandlinje och Skotteks badplats. Dels
sdkerstdller planen strandskyddets syften att trygga forutsdttningarna for
allemansridttslig tillgang till strandomrdaden och bevara goda livsvillkor for djur- och
vdxtlivet pa land och i vatten. Dels sdkerstdller planen att mark med héga
naturvdrden och skyddsvdrda trad skyddas fran exploatering och bevaras.

Vidare innebdr planforslaget att fastighetsdgaren till Skottek 1:10 tilldts utveckla
campingverksamheten, ndgot som inte dr tillatet med gdllande detaljplan.

Strandomradet

Campingverksamheten har battre forutsattningar att skota drift och underhéll eftersom
de har en daglig tillsyn av platsen, det kravs en helt annan planering och kostnad om
kommunen ska 6verta omradet kring badplatsen och ner mot sjon, dd kommunen som
statlig aktor saknar handlingsfriheten som en privat aktor har. Som exempel har
campingverksamheten anlagt en beachvollebollplan och batbrygga for gaster och
allminheten att nyttja, samt forbattrat tillgingligheten genom viganslutning till
cykelbanan. Att 6verta huvudmannaskapet for att sikerstilla allmanhetens tillgdng ar
inte ett rimligt argument eftersom allménheten har tillgang till badplatsen pa ett
oinskrankt sitt. Risken ar att manniskor kommer utnyttja forstatligandet av badplatsen
och exempelvis satta upp otillatna campingplatser och skrapa ner, nagot som skulle
gora platsen oattraktiv for saval gaster till campingverksamheten som invanare som vill
nyttja badplatsen. Det riskerar att fi motsatt effekt jamfort med kommunens syfte och
mal. Aven utifrdn det perspektivet gir det att ifrigasitta proportionaliteten i
kommunens plan.
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Kommentar: Noteras. Sedan 1999 har Ulricechamns kommunen arrenderat Skotteks
badplats och ddirigenom dven ansvarat for underhdall och skétseln av badplatsen. I
det fall kommunen overtar dgandeskapet av badplatsen kommer den fortsdttningsvis
att skotas pa@ samma sdtt som den har gjorts fram tills idag. Vidare far kommunen
storre maojligheter att utveckla badplatsen med exempelvis nya toaletter. Det dr av
kommunens bedomning att en ndrliggande kommunal badplats har en positiv
inverkan pa campingverksamheten och for dess gdster.

Omradet runt Stensturemonumentet/parkeringen
Idag ir ett omrade runt Stensturemonumentet redan kommunagt (Skottek 1:8) och

allmanheten har redan full tillganglighet till omradet. Det gronomradet som
kommunen avser att ta i ansprak anvands i dagslaget som taltforlaggningplats for
besokare och gister samt parkeringsyta till campingverksamheten och restaurangen.
Restaurangen med tillhorande festlokal har kapacitet att forse 260 gaster med
sittplatser, den ”ordinarie” parkeringen utanfor restaurangen har 50 parkeringsplatser.
Vid full beldggning ar det inte ens mojligt att tillse parkeringsplatser for samtliga
géster, ens under antagandet att varje bil anlinder med fem gister. Att kommunen ska
ta ytterligare gronomrade fran campingverksamheten for att “sidkerstilla allménhetens
tillganglighet” ar olampligt, sarskilt med beaktande av kommunens positiva instillning
till en expansion av campingverksamheten. En expansion innebar att fler
parkeringsplatser kommer att behovas, inte firre. Som namnt ar omradet dessutom
fullt tillgangligt for allmanheten i dagslaget, vilket ytterligare visar pa detaljplanens
avsaknad av funktion.

Kommentanr: Noteras. I gronomradet som campingverksamheten ibland anvdnder
som tdltforlaggningsplats dr det inte tillatet att uppféra campingplatser. Enligt
kommunens allmdnna lokala ordningsforeskrifter far camping endast ske pa sarskilt
anordnande campingplatser. For att anordna campingplatser krdvs godkdnt
bygglov. Eftersom att inga godkdnda anordnade campingplatser finns i omrddet
samt att gdllande detaljplan inte har provat marken som lamplig yta for camping sa
ar ytan ifraga inte godkdnd for tdltforldggningsplats.

Marken har istdllet pekats ut i den genomforda naturvdrdesinventeringen som ett
omrade med héga naturvdrden och med flertalet skyddsvdrda trdd. Kommunen
avser ddrmed att bevara och skydda platsens naturvdrden och de skyddsvdrda
trdden genom att reglera marken som allmdnplatsmark, parkmark.

Fortsittning av: Omradet runt Stensturemonumentet/parkeringen
Som detaljplanen ar utformad kommer det inte finnas mojlighet for campingen att

bedriva och expandera verksamheten som det ar tankt. Majoriteten av de omréaden som
campingverksamheten anviander som extra parkeringsplats at giasterna forsvinner och
nagon losning har inte presenterats. Att kommunen riaknar med att campingplatserna
aven fungerar som parkeringsplats ar korrekt i den mening att de som anlander med
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husvagn ocksa kan parkera bilen invid husvagnen. Det dr dock inte dessa gister som
nyttjar parkeringsplatserna vid restaurangen eller vid badplatsen. Om verksamheten
ska expandera med husvagnsplatser savil som nya stugor/semesterlagenheter kommer
nya parkeringsplatser att behovas, ndgot som kommunen inte har tagit hojd for.

Kommentar: Noteras. Det dr verksamhetsutovarens ansvar att se till att tillrdackliga
ytor for parkering finns for att tillgodose verksamhetens behov. I planforslaget dar det
mojligt for campingverksamheten att anordna parkeringsplatser inom ytor
markerade som O och N.

Fortsittning av: Omradet runt Stensturemonumentet/parkeringen
Det finns ocksa en oro for att parkeringen ned mot vattnet kommer hallas 6ppen dven

nattetid, vilket riskerar att f en negativ inverkan pa campingverksamheten.
Campingen ir ett rekreationsomrade dit invanare och turister ska kunna aterhdmta och
njuta av lugnet som naturen kan erbjuda. Om parkeringen tillats vara 6ppen dven
nattetid ar risken att det blir ett tillhall for ungdomar och néjesdkare med hogmusik
och feststimning. Ett sddant lidge skulle ha en vildigt negativ inverkan pa kommunens,
och campingens, marknadsforing av omradet som ett stélle for d&terhdmtning och
friluftsliv.

Kommentar: Noteras.

Kommunens inskriankning i enskilda naringsidkares verksamhet

Enligt kommunallagen far kommuner sjdlva ha hand om angeldgenheter om det ar av
allmént intresse, 2 kap. 1 § Kommunallagen. Enligt forarbetena till lagen ska det
bedomas fran synpunkten att det ar lampligt, Andamalsenligt, skiligt och sa vidare att
kommunen befattar sig med angelagenheten. Som anfort kan det varken ses som
andamalsenligt eller skaligt for kommunen att 6verta de utpekade markomradena,
eftersom dndamaélet redan ar uppfyllt i och med allménhetens tillgdnglighet till platsen.
Skiligheten i att betala for exproprieringen av markomraden gar darfor ocksa att
ifragasitta, sarskilt nir det redan finns ett arrendeavtal som ger kommunen
nyttjanderatt till marken. Privatperson 3 har som fastighetsigare hela tiden stravat
efter att forbattra och utveckla omradet kring Skotteksgarden for att gora det till en
attraktivare plats for kommunmedborgarna och ldngviga gaster eftersom de vill att fler
ska ta del av den vackra plats som omradet erbjuder. Vagar och strandpromenader har
anlagts, nya rekreationsmajligheter har skapats och omradet som helhet har forfinats.
Att kommunen planerar att 6verta dessa platser gor ingen skillnad for
kommunmedborgarna utan drabbar enbart de som naringsidkare da deras mojligheter
att utveckla verksamheten begriansas. Det skapar ocksa en osidkerhet for framtida
planer inom campingverksamheten. Vad dr meningen att skapa nya projekt och
rekreationella aktiviteter om kommunen kan expropriera omraden som naringsidkare i
kommunen har utvecklat? Om marken skulle bli allmén platsmark, tanker sig
kommunen dé att tilldta andra naringsidkare att bedriva verksamhet pa platsen som
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konkurrerar med den verksamhet som bedrivs dar idag? Kommunen har en skyldighet
att behandla sina medlemmar lika. Att kommunen planerar att expropriera mark fran
privatperson 3 i syfte att sdkerstilla ett forhallande som redan rader (allminhetens
tillganglighet till platsen), kan inte anses vara forenligt med likstéllighetsprincipen.
Sarbehandlingen ar varken rittvis eller sakligt grundad da det missgynnar de som
fastighetsigare tillilka medlemmar.

I fastighetsagarnas ursprungliga planbesked onskade de expandera
campingverksamheten, med nuvarande detaljplan expanderas inte verksamheten utan
forflyttas bara till ett mindre attraktivt 14ge. De far mojlighet att bygga ut fler
campingplatser men forlorar samtidigt en stor del av de attraktiva omradena pa
fastigheten, nigot de kdnner en stark oro infor.

Kommentar: Noteras. Som ndmnt ovan far camping endast ske pa sdrskilt
anordnande campingplatser. Kommunen kommer ddrmed inte tillata att andra
naringsidkare bedriver campingverksamhet utmed Skotteks badplats.

Efter att fastighetsdgaren till Skottek 1:10 valt att avbryta planarbetet har
kommunen valt att sjdlv fortsdtta driva planarbetet. Detta eftersom att kommunen
bedomer att det finns flertalet allmdnna och privata intressen som kan sdkerstdllas
med en ny detaljplan. Med granskningsforslaget tilldts ocksd campingverksamheten
att vidareutvecklas, ndgot som inte dr tillatet idag med gdllande detaljplan fran 1999.

Kommunens inskriankning i enskilda niaringsidkares verksamhet forts..
Kommunen har en skyldighet att behandla sina medlemmar lika. Att franta
markomraden som ar vasentliga for utvecklandet av deras verksamhet kan inte anses
vara forenligt med likstillighetsprincipen, d& det paverkar de som naringsidkare i
negativ riktning.

Syftet med expanderingen ar att 6ka intresset for Ulricehamns kommun som turistort
men ocksa inom domicilet. Privatperson 3 har alltid stravat efter att gora platsen
hemtrevlig och gemytlig sa aven kommuninvanarna ska kanna en tillhérighet och
onskan att vara pa platsen, samtidigt som de sjalvklart vill utveckla sin
naringsverksamhet pa sin fastighet. Det ar en balansgang som, enligt deras
uppfattning, har fungerat vil under alla &r som de har bedrivit campingverksamheten
men den foreslagna detaljplanen riskerar att forstora det.

Kommentanr: Noteras. Det dr av kommunens bedomning att planforslaget bidrar
till en positiv utveckling for campingverksamheten nér kommunen blir ny huvudman
for den allmdnna platsmarken i omrddet (i plankartan angivet som GATA, NATUR,
PARK, GCVAG, P-PLATS, PARK1 och VAG). Dirigenom évertar kommunen
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ansvar for underhall och skotsel av markomrdden som har bedomts som oldmplig for
campingverksamhet, och som lampligast bor nyttjas for respektive anvdindning.
Kommunens bedomning grundar sig i resultatet av den genomforda
naturvdrdesinventeringen, strandskyddets syften och avvdagningar mellan privata
och allmdnna intressen.

Virdet pa fastigheten

Fastigheten Skottek 1:10 har idag ett taxeringsvarde om 2 067 000 kronor, varav

789 000 kronor avser markvarde. Om kommunens detaljplan fastslas och de tinkta
markomradena exproprieras kommer fastighetens viarde att minska avsevart, da de
foreslagna expropriationsomradena maste anses vara de mest attraktiva delarna av
fastigheten. Omrédet vid badplatsen har ett naturligt hogre varde eftersom det ligger
invid vattnet. Oster om badplatsen ir det tinkta skogsomrade (ekparken) beliget, som
idven det Ar en naturskon plats med utsikt 6ver Asunden. En expropriering av dessa
omradena skulle vara valdigt negativt for fastigheten Skottek 1:10, dven sett ur ett
vardeperspektiv.

Kommentanr: Noteras. I det fall detaljplanen far laga kraft kommer
fastighetsdgaren till Skottek 1:10 att erhallas ersdttning for den mark som kommunen
overtar. Ersdttningen baseras pa oberoende vdrdering. Vidare gor kommunen
bedomningen att ett genomforande av detaljplanen bidrar till att virdet pa
fastigheten okar. Detta eftersom att campingverksamheten blir forenlig med
detaljplan samt att fastighetsdgaren kan anséka om bygglov och dispens frdan
strandskydd i efterhand for byggnader som tidigare har uppforts utan lov och
dispens.

Sara Bjerenius Sebastian Norgren
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Plan- och exploateringsenheten Plan- och exploateringsenheten
Milj6 och samhallsbyggnad Miljo och samhallsbyggnad
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