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Genomforande

Detaljplan for del av Bogesund 1:86 "Marknadsplatsen” har varit utskickad pa granskning
under perioden 8 maj 2024 till 2 juni 2024.

Handlingar har funnits tillgédngliga i stadshuset entré, pa Miljo- och samhallsbyggnad pa
Hojdgatan 3 och pa anslagstavlan pa Ulricehamns kommuns hemsida. Underrattelse har
sants till berorda sakdgare och underrattelse samt handlingar har sants till kommunala
och statliga myndigheter och organ.

Till samradsskedet genomférdes planprocessen med ett standardforfarande. Efter
samradet byttes planprocessen till ett utokat forfarande. Detta da planforslaget ansags
vara av betydande intresse for allmadnheten. D4 kommunen vixlat forfarande, fran
standard till utokat forfarande, kompletterades underrattelsen infor granskningen med en
kungorelse. Kungorelsen har liksom underréttelsen anslagits pa kommunens anslagstavla
och dessutom kungjorts i ortstidningen.

Ett allmént informationsméte dgde rum i Stadshuset den 29 maj 2024.

Under granskningstiden har 12 skrivelser inkommit. Skrivelsen fran Privatperson 4 inkom
den 3 juni, det vill sdga forsent. Da denne inte yttrat sig tidigare under planprocessen har
denna forlorat sin klagoratt. I detta dokument redovisas de yttranden som inkommit.
Synpunkterna har i vissa fall sammanfattats och anonymiserats.

Andringar
Sedan granskningsforslaget har detaljplanen i huvudsak reviderats inom foljande punkter:

e Anvindningsbestimmelsen B - Bostader har tagits bort fran detaljplanen efter
kommunstyrelsens beslut 2024-05-02 § 113.

e Egenskapsbestimmelsen s, (Bottenvaning for bostads- eller kontorsbyggnader
far endast innehdlla centrumdndamal och/eller gemensamhetslokaler for
bostdder.) justeras till att inte innehélla krav for bostadsbebyggelse. Detta da
anvandningsbestimmelsen B - Bostidder har tagits bort fran detaljplanen efter
kommunstyrelsens beslut 2024-05-02 § 113.

e FEgenskapsbestimmelsen s. (Bostad ddr ekvivalent ljudniva vid fasad overskrider
gdllande riktvdrden ska uppforas med minst hdlften av bostadsrummen vdnda
mot ljuddampad sida och med tillgang till minst en uteplats, gemensam eller
privat, som klarar riktvdrden for uteplats.) tas bort. Detta da
anvandningsbestimmelsen B - Bostadder har tagits bort fran detaljplanen efter
kommunstyrelsens beslut 2024-05-02 § 113.

e Planbeskrivningen har kompletterats med tabeller och bild med avseende pa
dagvattenhantering samt ytterligare forklarande text och bilder angiende
framkomligheten under skyfallsforhallanden.

Utover namnda punkter kan dven andra mindre justeringar skett i planbeskrivningen efter
granskningsskedet.



Inkomna yttranden med forvaltningens kommentarer

Statliga verk och myndigheter

1.

Lansstyrelsen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap 10 §

Hilsa och sikerhet

Skyfall

Extrem nederbord/skyfall ar nagot som kan orsaka problem redan idag och som
forvantas bli vanligare och intensivare i framtiden. Enligt underlagets bilaga 4,
Rinnvagskarta efter skyfall ser gator kring planomrédet ut att bli 6versvimmade
vid skyfall. Planbeskrivningen behover kompletteras med hur framkomligheten
till planomradet sakerstalls vid skyfall.

Kommentar: Kompletteras. Den utredning Ldnsstyrelsen hdanvisar till dr en
rinnvdgskarta som visar att det, under korta tidsperioder vid hdndelse av
skyfall, kommer rinna skyfallsvatten pd de omkringliggande gatorna (i likhet
med samtliga gator i stan) pd vdg ner mot sjon Asunden och dess angréinsande
markomrdden. Ovrig kartering (Bilaga 1 Oversvdamningskarta efter skyfall
torra forutsdttningar och Bilaga 3 Oversvamningskarta efter skyfall, blota
forutsdttningar) visar att inget vatten ansamlas vid hdndelse av skyfall, varken
inom det aktuella planomrdadet eller pa gatorna som leder fram till
planomradet.

Da inget vatten ansamlas, varken inom det aktuella planomrdadet eller pa
gatorna som leder fram till planomradet, vid hdndelse av skyfall bedéms inte
framkomligheten till planomrddet att dventyras. Att framkomligheten till
planomradet inte dventyras vid skyfall styrks dven genom att floden som bilaga
4, rinnvdgskartan, visar pa inte sammanfaller med lagpunkter eller instingda
omraden som ansamlar vatten, bilaga 1 och 3. De floden som bilaga 4,
rinnvdgskartan, indikerar dr dartill i stort ldgre pa gatorna i och omkring
planomradet dn vad de dr pG@ manga av stadens évriga gator.

Detaljplanen planldgger befintliga gator och vdgar for att sdkerstdlla dess
radande funktion. Ett genomforande av detaljplanen kommer sdledes inte att
negativt paverka rinnvdgarna, utan bidrar istdllet till att de fortsatt ska hallas
fria for att kunna avleda skyfallsvatten. Pa sa sdtt riskerar inget vatten att
ansamlas inom omradet efter ett genomforande av detaljplanen.
Sammantaget ser Ulricechamn kommun ingen risk att framkomligheten till
planomradet ska dventyras vid hindelse av skyfall, detta varken under
befintliga forhallanden men inte heller efter ett genomforande av detaljplanen.
Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare forklarande text och
bilder angdende framkomligheten under skyfallsforhallanden.



Rad

Efter granskningsperioden efterfragade Ulricechamns kommun ett fortydligande
fran Lansstyrelsen angdende att de i sitt granskningsyttrande befarat att
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten inte foljs. I mailsvaret skriver
Lansstyrelsen att synpunkterna angdende MKN vatten kvarstar men efter
ytterligare granskning ser de att synpunkterna kan placeras under rad.

MKN vatten

I granskningsunderlaget pa plankartan kan man inte utldsa nagra
dagvattenatgéarder. Plankartan behover pa ett plantekniskt godtagbart satt
sikerstilla anldggandet av dagvattenatgarder genom yta och planbestimmelse
med fordrojningsvolym i enlighet med Marknadsplatsen Ulricehamn - PM
Komplettering av dagvattenutredning (daterat 2024-03-19).

Kommentar: Kompletteras. Ulricehamns kommun har valt att inte planldgga
med en specifik egenskapsbestdimmelse avseende dagvattendtgdrder inom
allmdn plats. Detta dd bilagd dagvattenutredning (Sweco, 2024) konstaterar
att:

”Enligt fororeningsberdkningarna behévs inte ndgon reningsanldggning for att
MKN ska klaras, detta da den fordndrade markanvdndningen bedéms som en
tillrackligt god atgard.

Anldggande av dagvattenanldaggningar dr emellertid mojligt inom allmdn plats
trotts att marken inte planlidggs med specifik egenskapsbestdmmelse.
Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare forklarande text samt bild
var dagvattenanldggningar utifran framtagen dagvattenutredning mer precist
rekommenderas att anldaggas.

Planbeskrivningen bor inte innehélla nagra referenser till tabeller eller uppgifter i
dagvattenutredningen som inte ar tydligt redovisade i planbeskrivningen. Darfor
behover kommunen fora in mer av resultatet bland annat i form av
fororeningsberdkningar, flodesberdkningar och motivering/redovisning av
placering av dagvattenanlaggningarna med dess fordrojningsvolym.

Kommentar: Kompletteras. Tabell 3, 4 och 5 fran dagvattenutredningen
(Sweco, 2024) tillsammans med fortydligande bild om vart
dagvattenanldggningar ar rekommenderade att inforas har lagts till i
planbeskrivningen.

Synpunkter pa granskningshandlingen

De synpunkter som lyftes i samréadet vad giller geotekniska forhallanden,
strandskydd och risk kopplat till nirhet till drivmedelsstation har hanterats pa ett
acceptabelt sitt.

Kommentar: Noteras.



Lantmateriet

Lantmateriet har inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna.

Kommentar: Noteras.

Trafikverket

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att
arendet provas positivt. Trafikverket uppmanar kommunen att fortsatta arbeta
med mobility management atgéirder.

Kommentar: Noteras.

Polismyndigheten

Polismyndigheten har tagit del avinkomna handlingar och har ur ordning och
siakerhetssynpunkt ej nagot att erinra utover beaktandet av brottsforebyggande
atgirder i samband med eventuell byggnation eller forandring i detaljplan.
Polismyndigheten uppmanar kommunen att Polis bor vara en del av den
brottsforebyggande planeringen.

Kommentar: Noteras.

Ovriga

5.

Sodra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (SARF)

Sodra Alvsborgs Riaddningstjinstforbund (SARF) skriver att de inte hade négra
synpunkter i samradsskedet. Riddningstjansten kan inte heller identifiera ndgra
forandringar i granskningsunderlaget som foranleder nigon ytterligare
remissynpunkt.

Raddningstjansten har inga synpunkter pa granskningsunderlaget.

Kommentar: Noteras.

Postnord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor och
radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. Kontakta
PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande



godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.
En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Noteras.

OK-Q8 AB

OK-Q8 AB har tagit del av forslaget till ny detaljplan for del av Bogesund 1:86 —
Marknadsplatsen som har tagits fram och nu stills ut pa granskning. Vi vill lamna
foljande synpunkter pa forslaget.

Synpunkter pa forslag till detaljplan for del av Bogesund 1:86 m.fl.
“Marknadsplatsen”

Fastigheten Osdal 1 ar privatagd och planlagd for och nyttjas till indamalet
drivimedelsservice. Butikslokalerna inkl biltvitt samt en stor av markytan forhyrs
av en privat foretagare som ar franchisetagare inom OKQ8-kedjan. OK-Q8 AB
berors av planforslaget i egenskap av nyttjanderéttshavare och dgare av
drivmedelsanvindningen pa fastigheten.

OKQ8 har tidigare (2022) l1amnat synpunkter pa forslaget till detaljplan i
samradsskedet, men forutsittningarna har nu visentligt forandrats i
granskningshandlingen, da fokus nu ar att mojliggora plats for ett kulturhus.

OKQ8 anser att planforslaget ar genomarbetat och tar hiansyn till den verksamhet
som pagar pa Osdal ,1 samt belyser de risker som den foreslagna exploateringen i
niarheten innebar. Liksom tidigare foreslas ocksa en del atgirder for att reducera
dessa genom att stilla krav pa t.ex placering av utrymningsdorrar och placering
av friskluftsintag.

Rent generellt sa ar var utgdngspunkt endast att utvecklingen inte ska hindra var
mojlighet att bedriva verksamhet pa Osdal 1 aven i framtiden. Den forandrade
utformningen av planen innebar dock att det blir betydligt svarare att bedoma
effekten av den kommande exploateringen. Det beror pa att byggratten nu
utformas mer generell och regleras genom exploateringsgrad istéllet for genom
att “pricka” mark eller gm att ange att en viss del av fastigheten ska nyttjas for ett
visst andamal, t.ex kontor eller verksamheter.

Plankartans nya utformning ger dirmed utrymme for att det kan skapas onodiga
konflikter mellan verksamheterna, beroende pa hur den framtida byggnationen
faktiskt utformas.

Som exempel kan ndmnas att storre samlingslokal (svarutrymd) inte bor placeras
inom 50 meter fran tankbilens lossningsplats, vilket planen nu faktiskt medger. I
planbeskrivningen illustreras olika satt pa hur omradet skulle kunna utvecklas
och i nagra fall sa illustreras placeringen av kulturhusets entrén till ett omrade
som hamnar inom 50 m frén tankbilens lossningsplats.



Plankartan ger dven maojlighet att uppfora byggnation anda fram till plangransen
vilket innebar ett avstand pa ca 25 — 30 meter tankbilens lossningsplats.
Byggnation utformad pé detta satt kommer sannolikt inte att ske da det anges att
tradallén runt om Marknadsplatsen och langs med Borasviagen skyddas av det
generella biotopskyddet.

Men triadallén skulle kunna skuddas ytterligare genom att sikras for framtiden
aven genom ett skydd i detaljplanen genom att omradet “prickas” eller asatts
beteckningen Natur. P4 sé satt skulle 4ven ett minsta avstand till verksamheten
pa fastigheten Osdal 1 sidkras upp.

Vi ser darfor att det finns négra olika satt att gora fortydliganden i detaljplanen
for de delar av byggratten som ar mojliga att uppfora i narheten av Osdal 1 for att
ytterligare minska eventuella risker.

Eventuell storre samlingslokal och entré till byggnaden bor inte placeras inom 50
meter om inga andra tekniska byten i sa fall utfors.

Tradallén atminstone ldngs med Borasviagen bor skyddas dven i detaljplanen.

Kommentanr: Noteras. Ulricchamns kommun anser inte att hindra befintlig
verksamhet inom fastigheten Osdal 1. Den gdllande detaljplanen for Osdal 1
medfor ddaremot begrdnsningar ndar det gdller placering av installationer eller
mojligheterna att byta brdansletyp snarare dn vad ny detaljplan for del av
Bogesund 1:86 "Marknadsplatsen” medfor. Detta da hela den ostra sidan av
fastigheten Osdal 1 dr reglerad med prickmark (mark som inte far bebyggas).

Plankartan ger inte mdjlighet for byggnation dnda fram till plangrdans som OK-
Q8 AB skriver i sitt yttrande. Detaljplanen reglerar anvindningarna och dess
ytor i stort likt hur de gjorde i samradsforslaget. Det vill sdga allmdn plats,
GATA, for Bordsvdgen inklusive den namnda trddallén och kvartersmark oster
om allén.

Allén skyddas av det generella biotopskyddet. Om det finns sdrskilda skdl far
dispens fran forbudet ges i det enskilda fallet. En fraga om dispens provas hos
lansstyrelsen. Trdden i allén ldngst Bordsvdgen dterfinns inom mark planlagd
som allman plats och riskerar inte att fdllas till foljd av en kommande
byggnation inom planlagd kvartersmark. Forutom att de trad som utgor en allé
skyddas av det generella biotopskyddet har forvaltningen inte valt att
ytterligare skydda enstaka trdd pa kvartersmark i detaljplanen. Detta da
trdden inte utgor ett synnerligen vdrdefullt inslag i den byggda miljon.

Att byggrdtten i granskningsforslaget regleras via en exploateringsgrad istdllet
for genom prickmark mojliggor att bebyggelse nu inte dr styrd att folja
Bordasvdgen utan mer fritt kan placeras inom planlagd kvartersmark.

Byggnader innehdllandes de planlagda anvdndningarna kan placeras ndrmare
dn 50 meter da de utfors enligt de som detaljplanen reglerar (b1 & b2 —
utrymmning och friskluftsintag bort frdn Bordsvigen). Atgdrder som bdde
SARF och Liinsstyrelsen tycker dr tillréickliga och séldes accepterat.



Jehovas Vittnen

Synpunkt pa Detaljplan for Bogesund 1:86 Marknadsplatsen.
Jehovas Vittnen skriver som dgare av fastigheten Smedjan 8, Borasvigen 13,
Ulricehamn. De har tidigare beskrivit sitt behov av parkeringsplatser for
verksamheten vid Jehovas vittnens sammankomsthall enligt bifogat brev till
Kommunstyrelsen 2022-04-14.

Enlig planbeskrivning sid 42 avsnitt "Marknadsplatsen” ges foljande beskrivning:
”Vid exploatering av Marknadsplatsen kommer de befintliga allmdnna
parkeringarna forsvinna fran platsen. Detta da krav inte ska stillas pa framtida
exploator att anldgga allminna parkeringar utan enbart till att sikerstalla
parkeringar for fastighetens bostader och verksamheter i enlighet med géillande
parkeringsnorm. De allménna parkeringsplatserna foreslas att tillskapas och
omplaceras pa andra hall i narheten av stadskdrnan.”

Som anges i bifogat brev till Kommunstyrelsen har vi tidigare tagit upp vart
behov av parkering med representanter for kommunen som till exempel under
varen och sommaren 2017 vid utarbetande av planprogram Dnr: 2016/644.

Vi vill ocksé hanvisa till Detaljplan for del av Bogesund 1:86 m.fl.
”Bangardsgatan” fran 2006 02-15, Dnr: 2004—1328, dar vart behov av
parkeringsplatser dokumenteras samt en beskrivning av hur det kan tillgodoses.
Det har visat sig fungera utmarkt hittills.

Var synpunkt ar saledes att uppmarksamma er pa att behovet for nira och bra
parkeringsmgjligheter kvarstar.

Med anledning av det onskar vi att detta beaktas vid tillskapande av nya
parkeringsytor i sammankomsthallens naromrade.

Kommentanr: Noteras. Det citat fran sidan 42 ni hdnvisar till dr fran
samrddshandlingarna. I handlingarna som nu var foremal for granskning
beskrivs konsekvensen pa befintliga parkeringar och hur nya parkeringar ska
ordnas pa foljande sdtt:

“Ett genomforande av detaljplanen medfor att de befintliga allmdnna
parkeringarna pG@ Marknadsplatsen helt eller delvis kommer att forsvinna. De
allmdnna parkeringarna kommer istdllet att till viss del ersdttas och
omlokaliseras till andra centrala delar av staden. Parkering for kommande
bebyggelseutveckling ska folja framtagen parkeringsutredning alternativt
gdllande parkeringsnorm ddr den dr applicerbar.”

Som Ulricehamns kommun tidigare informerat om har nu
ersdttningsparkeringar tillskapats inom fastigheten Bjornen 6
(Tegelbruksgatan 1 & 3) samt utékats pa den befintliga parkeringen intill
Ulrikaparken.

Vidare kommer ett generellt behov av parkering fortsatt finnas for manga
malgrupper som ska besoka Ulricehamn. Allt eftersom Ulricehamn fortdtas



10.

kommer dock konkurrens om parkeringar uppsta mer och mer.

Parkering ska i huvudsak ordnas av fastighetsdgaren och parkering med lang
parkeringstid, till exempel dver en hel dag, bedoms i allt mindre omfattning
ordnas centrumndra om dnnu storre konkurrens pd parkering uppstar.

Ulricehamns kommun har 2023 antagit styrdokumentet Parkeringsprogram
Ulricehamns kommun. I programmet dGterfinns en prioritering hur parkerings
ska ordnas pa allmdn plats och kvartersmark.

Pa allman plats ska foljande ordning prioriteras; besékare/angoring, boende
och sist arbetande. Vid kvartersmark; boende, besokande och sist arbetande.
Det innebar att parkering som finns vid allmdn plats frdmst kommer att ordnas
for besokande, nagot som ni eftersoker-.

Verktygen som en kommun kan nyttja for att styra och leda trafiken pa allmdn
plats dr parkeringsavgifter eller tidsbegrdnsningar. Marknadsplatsen,
"Bryggan” och Ulrikaparken dr allman plats.

Ndr och om konkurrens pa parkering i framtiden uppstar i omnejd av er
fastighet kan det vara mdjligt att era behov av lang parkeringstid inte
tillgodoses pa allmdn plats, och att resandet till era sammankomster i hogre
grad behover vara mer hdallbara utan bil.

Privatperson 1

Privatperson 1 motsitter sig starkt emot all bebyggelse pa Marknadsplatsen och
anser att den skall f6rbli som den ar idag.

Kommentanr: Noteras. Foreslagen planldggningen gar i linje med
kommunstyrelsens beslut fran den 8 september 2016 om att fortdta och
mojliggora for en mer effektiv markanvandning inom Bogesund 1:86
"Marknadsplatsen”. Planldggningen gar dven i linje med kommunfullmdktiges
inriktningsbeslut frdn den 28 september 2023, om att uppfora ett kulturhus pa
Marknadsplatsen. En utveckling som innebdr en mer effektiv och flexibel
nyttjande av marken gar dven i linje med tidigare beslutade oversiktsplan samt
planprogrammet for omradet, detta bade vad gdller markanvdndningen i stort
samt i mer detalj med bland annat reglerad hojdsdttning.

Privatperson 2

Marknadsplatsen ar vil vird att bevara dels som en av fa kvarvarande 6ppna ytor
i centrum men dven som parkeringsplats med sitt strategiska lage i direkt
anslutning bade till norra delen av nuvarande centrum och det framtida nya
centrumomradet fran Tegelbruket till Bronas norrut. Inkommande trafik fran
norr och riksvag 40 som tex turister och boende utanfor centralorten hittar latt en
parkeringsplats direkt vilket minskar onodig trafik i centrum. Dom mest centrala
parkeringarna (max 300 meter fran malpunkten) bor dock ha kortare p-tider
(max 3 timmar) som kan regleras med tex p-skiva. Pendelparkering skulle vid
behov kunna forlaggas pa annan plats. Men négot behov av fortatning just har lar
inte vara nodvandigt inom 6verskadlig framtid da Tegelbruket/Bronis inte
kommer vara fullt utbyggt p4 manga ar. Bittre att borja bygga dar. Kommunen
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ager redan mark pa Tegelbruket som ar stor nog for ett kulturhus med fin
mojlighet till vacker utemiljo utmed atran.

Namndhuset skulle kunna rivas och byggas nytt kulturhus dar med fantastiskt
lage vid sjon med mojlighet till liten fin utemiljo framfor sa visst finns det
alternativa placeringar.

Men om det dndé byggs ett kulturhus pa marknadsplatsen finns det viktiga saker
att ta hansyn till! Det maste finnas ett antal lattillgangliga korttids
parkeringsplatser och av/pastigningsplatser utomhus i direkt anslutning till
kulturskolans lokaler. Det kan inte vara rimligt att trafiken med alla foraldrar
som lamnar och himtar sina barn eller ska med dom in pé en kort lektion ska in i
ett parkeringsgarage och snurra.

Min uppskattning ar att ca 10 st 1-timmas platser och 5 st 15 minuters platser
skulle vara lagom for att ticka behovet for skjutsande foraldrar till elever pa
kulturskolan. Aven biblioteket har behov av denna typ av parkeringar nir man
bara ska lamna/hamta bocker. Det behovs med andra ord parkeringar bade ute
och i parkeringsgarage for att tacka alla behov och det bor skrivas in i
detaljplanen! Anser ocksa att det bor finnas minst 20-30 st 4-timmars platser for
besokande till norra delen av gdgatan men dom kan ju vara i parkeringshus.

Nar det galler utemiljon vore det véldigt synd att behova ta ned dom storsta
finaste traden i allén utmed Bogesundsgatan som illustrationerna visar aven om
det ar enklare att placera byggnader dar. Om mojligt reglera dven det i
detaljplanen sa att allén ar skyddad. Det ar aven olampligt att 1agga byggnader
utmed Borasvigen da det skulle ge skugga manga timmar per dygn, norra delen
kianns darfor bast ur den synpunkten, men man far hoppas att arkitekttavlingen
I6ser den biten med bésta placering. Bostader skall absolut inte tilldtas! Bygg inte
hogre dn nodvandigt! Bygg bara det som kravs for att inrymma kulturhusets
verksamheter och inga extra vaningar eller byggnader for tex kontor som inte hor
till verksamheten.

Kommentar: Noteras. Foreslagen planldggningen gar i linje med
kommunstyrelsens beslut fran den 8 september 2016 om att fortdita och
mojliggora for en mer effektiv markanvdndning inom Bogesund 1:86
"Marknadsplatsen”. Planldggningen gar dven i linje med kommunfullmdktiges
inriktningsbeslut fran den 28 september 2023, om att uppfora ett kulturhus pa
Marknadsplatsen. En utveckling som innebdr en mer effektiv och flexibel
nyttjande av marken gdr dven i linje med tidigare beslutade oversiktsplan samt
planprogrammet for omrddet, detta bade vad gdller markanvdndningen i stort
samt i mer detalj med bland annat reglerad hojdsdttning.

Antalet och fordelningen av kommande parkeringsplatser inom omrdadet
beslutas i bygglovet med bakgrund fran det vinnande bidraget i
arkitekttdvlingen. Fragan om parkeringar regleras saledes inte i detaljplanen.
Vidare kommer ett generellt behov av parkering fortsatt finnas for manga
malgrupper som ska besoka Ulricehamn. Allt eftersom Ulricehamn fortdtas
kommer dock konkurrens om parkeringar uppsta mer och mer.

Parkering ska i huvudsak ordnas av fastighetsdgaren och parkering med ldng
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11.

parkeringstid, till exempel over en hel dag, bedoms 1 allt mindre omfattning
ordnas centrumndra om dnnu storre konkurrens pa parkering uppstar.

De trdd som utgor en allé skyddas av det generella biotopskyddet. Om det finns
sdarskilda skdl far dispens fran forbudet ges i det enskilda fallet. En fraga om
dispens provas hos ldnsstyrelsen. Merparten av trdden i allén aterfinns inom
mark planlagd som allman plats och riskerar inte att fdllas till foljd av en
kommande byggnation inom planlagd kvartersmark. Forutom att de trdd som
utgor en allé skyddas av det generella biotopskyddet har forvaltningen inte valt
att ytterligare skydda enstaka trdad pa kvartersmark i detaljplanen. Detta da
trdaden inne pa parkeringsytan inte utgor ett synnerligen vdrdefullt inslag i den
byggda miljon.

Anvdndningen B — Bostdder har tagits bort fran detaljplanen.

En exakt placering och vaningsantal av kommande bebyggelse regleras inte i
detaljplanen. Hur platsen i mer detalj kommer utvecklas 6verldts till processen
med arkitekttdvlingen och beslutas sedan i bygglovsskedet utefter det vinnande
bidraget.

Privatperson 3

Privatperson 3 har under tidigare samrad for marknadsplatsen lamnat
synpunkter med Dnr 2020/00220. Vi lamnar samma synpunkter pa
granskningen som vi gjorde till samradet.

Privatperson 3 dr, genom bolag, dgare av fastigheterna Osdal 1 och Osdal 6.

Vi vill att det sdkerhetsstills att trafiken pa Borasvigen fran rondellen vid OKQ8
och soderut inte begransas under byggtiden. Den ar ett maste for att transporter
och kunder skall kunna komma till vira anldggningar. Saval bensinstationen och
verksamheter pa Osdal 6 ar foretag som riktar sig till bilisten och all inskrankning
pa trafiken till verksamheterna skulle paverka dom mkt negativt. Da det ar ett
stort byggprojekt som tar lang tid ar det av stor vikt att beakta detta vid
planeringen av utférandet och att det beaktas i bygglov m.m.

Nar det giller den nya trafiklosningen med ny rondell m.m sa ar det viktigt att
den gors klar innan marknadsplatsen bebyggs sa att det gar att anvinda delar av
marknadsplatsen for forbifart under byggnationen.

Det ar ocksa viktigt att rondellen vid OKQ8 fortsatt kan passeras med lastbil och
slap for leveranser av drivmedel m.m.

En annan synpunkt ar att en parkeringsutredning gors om var nya
parkeringsmgjligheter tillfors for att ersatta dom ca 175 platser som forsvinner.
Detta méste goras innan detaljplanen klubbas igenom. D4 det historiskt sett ar en
plats for samling och parkering sa kan trycket pa grannfastigheter och dess ytor
bli stor. Ersattningsplatser bor finnas klara innan byggstart.

Kommentar: Noteras. Hur en kommande byggetablering och vilka eventuella
konsekvenser en sddan far beslutas inte i detaljplanen utan hanteras i
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bygglovsprocessen. Kommunen har som avsikt att minimera konsekvenserna
pa de omkringliggande gatorna sa langt som mdajligt. Infor kommande
byggstart har Ulricehamns kommun dven en ambition om att bjuda in
ndringsidkare i ndromradet till ett mote for att informera om uppldgg for
kommande byggprojekt.

Detaljplanen innehdller sedan samradet ingen yta med syfte att skapa en ny
trafiklosning. Arbetet med att mojliggora en forbdttrad trafiklosning kommer
fortsdtta i ett separat detaljplanearbete. DG uppdraget med att bebygga
Marknadsplatsen dr hogt politiskt prioriterat, planerad byggstart vdren 2026,
kommer detta saldes ske innan en ny trafiklosning finns pa plats.

Som Ulricehamns kommun tidigare informerat om har nu
ersdttningsparkeringar tillskapats inom fastigheten Bjornen 6
(Tegelbruksgatan 1 & 3) samt utokats pa den befintliga parkeringen intill
Ulrikaparken. Parkering for kommande bebyggelseutveckling inom omradet
ska folja framtagen parkeringsutredning alternativt gdllande parkeringsnorm
ddr den dr applicerbar.

Vidare kommer ett generellt behov av parkering fortsatt finnas for manga
malgrupper som ska besoka Ulricehamn. Allt eftersom Ulricehamn fortdtas
kommer dock konkurrens om parkeringar uppsta mer och mer.

Parkering ska i huvudsak ordnas av fastighetsdgaren och parkering med lang
parkeringstid, till exempel over en hel dag, bedoms 1 allt mindre omfattning
ordnas centrumndra om dnnu storre konkurrens pa parkering uppstar.

Privatperson 4 (Sent inkommet)

Synpunkter pa granskningsforslaget:

Generellt anser jag att forslaget avviker i manga delar fran samradet sa att det
vore lampligare att kalla till ett nytt samrad. Granskningen skall ju vara ett
kvitto pa en bearbetning av samrddet. Hdr finns for manga nya
forutsdttningar.

1. Jag anser att utvidgning av kvartersmarken savdl 6ster som vdster dr
olamplig. Innebdr att befintliga trdd i allé ej dr skyddade. Detta skiljer sig
anmdrkningsvdart fran samradet. Dessutom kan det komplicera for framtida
trafiklosningar och angoring till omradet.

2. Hornavskdrning i nordvdst behover Gtminstone ha samma utbredning som i
samradet. Har spelar framtida trafiklésning stor roll och man ska inte
omdjliggora forutsdttningarna for denna.

3. Angoring fran Bogesundsgatan till omrddet sker pd Sparbankens mark. Det
dar mycket olyckligt och kommer att stdlla till problem (besvdrligt med
hojder och kurvradier).

4. Endel av kvartersmarken i norr borde vara “prickad mark ” for att
bibehdalla en del av omradets ursprungliga anvdndning dvs parkering med
planterade trad. En vilkomnande yta for de som komma utifran till staden
Ulricehamn.
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For ovrigt anser jag att resultatet av arkitekttdvlingen borde ligga till grund for
ett granskningsforslag (eftersom ett andra samrad maste hallas med
nuvarande forslag)

Kommentanr: Noteras. Trddallén ldngs Bordsvdgen i planomrddets vdstra del
samt allén lings Falkopingsvdgen i den norra delen dr likt samrdadsforslaget
fortsatt inom mark planlagd som allmdn plats. Da Trdden i allén dterfinns inom
mark planlagd som allman plats riskerar de inte att fdllas till foljd av en
kommande byggnation inom planlagd kvartersmark. De trad som utgor en allé
skyddas dven av det generella biotopskyddet.

For att sdkra en fungerande helhet arbetar Ulricchamns kommun parallellt
med bade utveckling av Marknadsplatsen och den nya trafiklosningen.
Detaljplanen reglerar via egenskapsbestdmmelse att korbar forbindelse in till
planlagd kvartersmark sker fran Borasvdgen. Angoring fran Bogesundsgatan
via fastigheten Tullen 10, sparbankens fastighet, kan vara mojlig men da krdvs
ett avtal mellan de berérda parterna.

Att bevara eller anordna nya parkeringsplatser med planterade trad dr fortsatt
mojligt inom omradet dven om inte marken planldggs med prickmark.
Ulricehamns kommun har ambitioner om att kommande utveckling i omradet
ska ge ett mer vidlkommande intryck dn enbart en parkeringsplats.

Sara Bjerenius Linus Cedervirn
Enhetschef Planarkitekt
Plan- och Plan- och
exploateringsenheten exploateringsenheten
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