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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar ett storre kvarter, nagra eller
enstaka fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande dokument och syftet ar att gora
avvagningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omradde ska anvindas.
Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska anvidndas till bostader, industri, handel,
park eller kontor. Den reglerar ocksa var gator ska anldggas, hur hoga byggnaderna far vara
och hur mycket av fastigheten som far anviandas for byggnader. Detaljplanearbetet tar olika
lang tid fréan fall till fall men under 1 ar eller 6ver 2,5 ar ar sallsynt.

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika sétt. Det kan initieras fran politiskt hall for att till
exempel l0sa ett behov av detaljplanerad mark for verksamheter sdsom skolor, vardboenden
etc., for att 16sa fragor gillande vagar, VA-forsorjning eller for att det finns ett behov av
bostader. En ansokan om att en detaljplan ska upprittas eller andras kan ocksa skickas in av
en exploator eller fastighetsdagare. En sddan ansokan behandlas av kommunen och beslut tas
i frdgan om att paborja detaljplanearbete eller inte. En detaljplan kan upprattas med tre olika
forfaranden; standardforfarande, begransat forfarande eller utokat forfarande. Skillnaderna
gentemot standardforfarande ar att begriansat forfarande inte har nadgon granskning och vid
utokat forfarande tillkommer underrattelse samt lingre granskningstid.

UNDERLAG

Detaljplanearbetet utgdr frdn de riktlinjer som finns i kommunens
oversiktsplan. Oversiktsplanen omfattar hela kommunen och dr visionen for
den framtida anvdndningen av mark och vatten. Kommunen kan &ven besluta
om att ta fram ett planprogram, fordjupad G&versiktsplan eller
gestaltningsforslag som anger Gvergripande mél med ett storre geografiskt
avgransat omrade. Oversiktsplanen, eventuella planprogram och utredningar
ligger sedan till grund for detaljplanearbetet. Det finns dven tillfallen nir
foreslagen anvandning i detaljplanen strider mot 6versiktsplanen, da genomfors
detaljplanearbetet med ett utokat forfarande.

PLANARBETE OCH SAMRAD

En detaljplan upprittas med hjilp av underlag frdn utredningar som kan rora
fragor om exempelvis arkeologi, geotekniska férutsdttningar och buller. Nar
planhandlingarna och utredningarna #r firdiga samrader kommunen med
sakagare (till exempel grannar), statliga myndigheter, fastighetsigare,
organisationer m.fl. Ett foljebrev skickas ut till sakdgarna dar det meddelas hur
lange detaljplanen dr ute pa samrad och var handlingarna finns tillgingliga.
Planhandlingar, som bestér av plankarta, planbeskrivning och andra eventuella
dokument, laggs upp pa kommunens hemsida. I vissa fall halls ett samradsmate
och vid utokat forfarande kungors samradet i lokaltidningen. Syftet med
samrad dr att de som berors av detaljplanen ska ha insyn och mgjlighet att
tycka till. De som har synpunkter ska skriftligen yttra sig under samradstiden.
Nar samrédstiden passerat sammanstélls och besvaras de inkomna
synpunkterna i en samradsredogorelse.
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GRANSKNING

Efter samrdd gors i regel vissa dndringar av planforslaget utifrdin inkomna
synpunkter. Nir forslaget omarbetats stills planhandlingarna ut for
granskning. Information om planhandlingarna inklusive samradsredogorelse
skickas aterigen ut till berorda sakidgare, myndigheter etc. och ldggs ut pa
kommunens hemsida. Den som inte skriftligen framfor sina synpunkter senast
under granskningstiden kan forlora ratten att senare 6verklaga beslutet att anta
detaljplanen. Efter granskningen sammanstills dterigen inkomna synpunkter i
vad som kallas granskningsutlitande.

ANTAGANDE OCH LAGA KRAFT
Efter granskningstiden kan mindre dndringar goras utifran de synpunkter som
,/ inkommit. Kommunstyrelsen tar i de flesta fall beslutet om att anta
/, detaljplanen men vid exempelvis utokat forfarande sd tas beslutet av
, kommunfullméktige. Beslutet kan sedan overklagas av de som inte fatt sina
8 synpunkter tillgodosedda under samradet eller granskningen. Om ingen
/ . ?Verl;laiftar beslutet att anta detaljplanen inom tre veckor si vinner detaljplanen
e laga kraft.

DETALJPLANEPROCESSEN FOR STANDARDFORFARANDE

Planprocessen

Under samrads- och granskningstiden har du mgjlighet att
yttra dig over detaljplanen. Kommunen beméter inkomna
yttranden, reviderar eventuellt detaljplanen vilken sedan
antas av kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

PLANBESKED

Vid behov tas ett
planprogram fram

ANTAGANDE

Om detaljplanen inte 6verklagas
vinner den laga kraft tre veckor efter
att beslutet om antagande har
tillkannagivits
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upplever nagot som oklart kan hen saledes bladdra framéat i dokumentet for att fa mer
bakgrundsinformation.
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HANDLINGAR

Till detaljplaneforslaget hor foljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser, skala
1:1 000

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutldtande

¢ Miljokonsekvensbeskrivning, 2018-01-17

e TFastighetsforteckning

e Beskrivning av dndring

Ovriga handlingar/ utredningar:

e Geoteknisk byggbarhetsutredning, 2017-
10-27

e Geotekniskt PM svar pa Lansstyrelsens
samradsyttrande, 2018-06-20

e Arkeologisk utredning, 2017

e Naturvirdesinventering, 2018-01-09

e Dagvattenutredning, 2018-11-19

o Ekosystemtjansteanalys, 2018-01-10

e Lokaliseringsutredning, 2016-07-01

e PM tillagg till lokaliseringsutredning,
2018-12-03

e Spridningsberakningar, juni 2018

e Bullerutredning, 2018-12-03

e Luktutredning, 2018-11-30

e Trafikutredning, 2018-11-23

e PM till luktutredning, 2019-06-12

e Tillaggs PM trafikutredning, 2019-05-02

e Geotekniskt svar pa Liansstyrelsens
granskningsyttrande, juni 2019

INLEDNING
SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ulricehamns kommun har beslutat att ett nytt
reningsverk ska byggas och syftet med rubricerad
detaljplan ar att mojliggora uppforandet av ett
nytt energi- och miljocenter. Planomradet utgors
av fastigheten Vist 10:58, beldgen i Vist vilket
foranleddes av en lokaliseringsutredning (se
bilaga) dar flera platser undersoktes och stor vikt

lades vid att hitta en tillrackligt stor yta for att
kunna samlokalisera flera olika verksamheter.

Kapaciteten hos nuvarande reningsverk (se bild 1)
som ligger centralt i staden racker inte till och
kommunen har intentioner att utveckla omradet
till en plats dir bostéder, service, kontor med
mera kan etableras.

Bild 1. Nuvarande reningsverk vid Brunnsbo/Fiskebacken.

Anlédggningen i Vist blir en samlokalisering av
fjarrvarmeverk och reningsverk, vilket ger
fordelar bade energi- och miljomassigt, samt att
mindre mark tas i ansprak jamfort med om tva
separata verk skulle uppforas. Det som mgjliggors
i detaljplanen ar uppforandet av fjarrvarmeverk,
reningsverk, biogasanlaggning, kraftvarmeverk,
tekniska anldggningar, lager, industri och kontor.
Maximalt far 75% av fastighetsarean hardgoras
och 50% bebyggas. Anliaggningen kommer att
vara tillstandstandspliktig enligt 9 kap
Miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) har tagits fram for detaljplanearbetet och
miljotillstandet.
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Bild 2. Lokaliseringskarta med planomrade i rott.

I samband med detaljplanen ska ocksé en bit av
stadsplanen Vist industriomrdde etapp 1, del av
Vist 1978-01-03 upphévas nar detaljplanen vinner
laga kraft. Detta for att mojliggora att den
sandvig som avses anvandas som anslutningsvaig
till omradet asfalteras. Det hindras av att det finns
en remsa planlagd parkmark i stadsplanen fran
1978 langs med Bjattlundavigens sodra sida,
vilket hindrar att sandvigen dndras (se bild 3).
Vigen ar befintlig och exploatoren har ett servitut
som belastar fastighetsiagaren.

Bild 3. Del av stadsplan frén 1978 som upphévs.

PLANDATA

Lage, areal och markagande

Planomradet ar cirka sex hektar stort och ligger
cirka tre kilometer norr om centrala Ulricehamn
och cirka en kilometer norr om riksvig 40.
Planomradet avgrinsas i 6st av Atran och riksvig
46, norr om planomradet finns Bjittlundavigen
(viag 1834) och i vist Vistabergen. Marken ar i
privat dgo. Delen som upphévs nar detaljplanen
vinner laga kraft 4gs av Ulricehamns kommun och
ar cirka 540 kvadratmeter.

FORSLAG TILL FORANDRING
BEBYGGELSE OCH SERVICE

Placering och utformning

Framst narheten till skidbacken samt fore detta
banvallen i vast innebar att anldggningens
placering, gestaltning och utformning ar viktig.
Marken &t vast, ndrmast skidbacken, innefattas av
en 10 meter bred remsa av prickmark och sakrar
att marken-inte-kommer-att-bebyggas! Riskkillor
bor ockséa placeras sa langt fran skidbacken som
mojligt. Av sakerhetsskal finns en remsa
prickmark pd 20 meter langs med planomradets
norra sida, mot Vattenfalls driftstangsel. De delar
av planomradet som utgors av raviner far varken
bebyggas eller belastas. Aven ett
fornlamningsomréde i Ostra delen av
planomradet paverkar placeringen av bebyggelse
och anldggningar, d omradet inte far bebyggas,
hardgoras eller schaktas innan det finns tillstand
om arkeologisk undersokning.

ANTAGANDE 7

1. byggnader inte far uppforas.


Gustav Larsson
Linje  


Tillganglighet

Anlaggningen kommer att nas fran
Bjattlundavigen och tillgangligheten for
verksamhetens anstillda inom omradet forvantas
bli god. Ur sdkerhetssynpunkt ska anldggningen
kunna nés av raddningstjanst fran tva olika
vaderstreck.

Grundlaggning

Storsta delen av planomradet har goda
grundlaggningsforutsattningar och markarbeten
och grundliaggning kan ske med traditionella
metoder. I en del av omradet kommer vissa
stabiliseringsatgirder kravas innan byggnation
och grundldggning. Omradet som utgors av
raviner ska lamnas orort och far varken bebyggas,
hardgoras eller belastas. Dock far det nordvéstra
ravinomradet anvandas for dagvattenhantering
och erosionsskydd ska uppforas for att omradet
inte ska erodera vid extrem nederbord. Lis mer
under "Geoteknik”.

Verksamheter

Panncentralen aterfinns idag vid sim- och
idrottshallen i Ulricehamn ar &lderstigen och har i
dagslaget for lag kapacitet. Detta medfor att
pannan tidvis kors med olja vilket ar dyrare och
mer miljoskadligt 4n vad som &ar onskvart.
Nuvarande lage for en ny pelletspanna ar varken
lampligt sett ur utslappssynpunkt eller mojligt av
platsskal.

Det nuvarande reningsverket med
biogasanliggning ar belédget centralt i staden
och byggdes 1955. Det ir sen dess ombyggt ett
flertal ganger for att klara successivt hogre stéllda
krav pa rening. Reningsverket dr dimensionerat
for 12 500 personekvivalenter och klarar
nuvarande krav, men pé sikt bedoms de allt
hérdare kraven inte uppfyllas om inte verket
byggs till med ytterligare reningssteg. I dagslaget
aterfinns bostiader si nidra som 75 meter fran det
nuvarande reningsverket medan det planerade
reningsverket kommer att vara lokaliserat cirka
280 meter fran narmaste bostad.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

En trafikutredning har genomforts for den till
planomradet narbeldgna korsningen mellan

vagarna 46 och 1834 som visar att korsningen pa
sikt kommer att behova byggas om for att
kapaciteten ska motsvara den trafikmingd som
kan forviantas uppsta. Kapacitetsbristen ar dock
inte akut utan kommer att uppsta i framtiden som
en foljd av allman trafikokning och att
verksamheterna inom befintligt
verksamhetsomrade utvecklas. De forviantade
trafikmingderna till det planerade energi- och
miljocentret dr sma i forhallande till de mangder
som forvantas vid full utbyggnad av befintligt
omrade och bedoms inte paverka trafiknétet
namnvart. Planen skapar ocksa mojlighet att,
genom att lokalisera renings- och
fjarrvarmeverket pa Vist, minska avstandet till
Scandbio AB pelletsfabrik och pé sa sitt minska
tyngre transporter i titorten.

Utfart

Tankt utfart kommer att ske norrut via fastighet
10:12 som &gs av Vattenfall och ansluta till
Bjattlundavagen. Utfarten och en bit av vigen
innefattas av stadsplanen Vist industriomrade
etapp 1 dar en yta pa cirka 540 kvadratmeter
mark planlagd som PARK kommer att upphévas.

Bild 4. Sandvigen som idag ansluter planomrédet till
Bjattlundavagen.

Kollektivtrafik, gang- och cykelvagar

Niarmsta busshallplats ligger cirka 300 meter fran
planomradet. Fran centrala Ulricehamn finns
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gang- och cykelforbindelse till omradet pa den
gamla banvallen.

Parkering
Parkering sker pa kvartersmark.

STORNINGAR/RISKER

Buller

En bullerutredning som redovisar forvantad
paverkan fran planerade verksamheter samt
trafikbuller till och fran planomradet har tagits
fram. Ljudspridningen till skidanldggningen
vaster om det planerade energi- och miljécentret
forviantas ge upphov till ekvivalenta ljudnivéer pa
hogst 35 dBA i en begriansad del av
skidanlaggningens omrade, nara lokalvagen. Med
fullt utbyggd fjarrvirmeanlaggning beraknas
bullernivan vara begransad, och dnnu lagre vid
reningsverkets verksamheter.
Sammanfattningsvis bedoms buller fran
planerade verksamheter inte 6verskrida
Naturvardsverkets riktlinjer vid bostader Oster
om planomradet, dar ocksa trafikbuller fran
befintlig vagtrafik pa vag 1834 och vig 46
forvantas maskera buller fran planerad
verksamhet. Se bullerutredning for mer
information. Buller fran flisning av tra och
byggavfall kommer forekomma négra ginger om
aret och kommer dirav kunna villkoras under
vissa tider for att inte skapa oldgenheter for
skidanlaggningens verksamheter.

Lukt

En luktutredning, dar aven smittspridning
uppskattas, har gjorts baserad pa att
slamutlastningen sker med inomhus med stangda
portar och skorstensventilation. Risken for
smittspridning bedoms som liten till forsumbar
utanfor den aktuella anldggningen. Vid normal
drift av verksamheten visar resultaten fran
spridningsberiakningarna att bedomningsgrunden
0,5 le/m3 som 99-percentil underskrids i samtliga
omraden for aretruntboende. Enbart i ett litet
omrade kring den aktuella anlaggningen berdknas
halterna ligga pa ca 1 le/ms3. For att kunna
fornimma lukt pa de angivna niviaerna pa
omkring 0,5 — 1 le/m3 kravs en ostord niva utan
utslapp/paverkan av andra luktande foreningar
och detta omrade bedoms inte vara ostort.
Resultatet presenteras som 99 percentiler for

timmedelvarden, vilket innebér att under 8 672
timmar av totalt 8 760 timmar ar de beraknade
halterna liagre. De berdknade timmar som lukt
kan fornimmas (vid den nedre delen av
skidbacken) forekommer under totalt 88 timmar
under ett ar. Dessa tillfallen/timmar ar utspridda
och fordelade under arets samtliga timmar.
Utslappen fran samtliga utslappskallor ar inlagda
i spridningsmodellen med maximala utslapp
under arets samtliga timmar vilket sannolikt ar en
overskattning. Sammanfattningsvis visar det
redovisade utslappsscenariot, under normaldrift,
att en god luktmiljo uppfylls aret runt. Se
utredningen och PM for mer detaljerad
information och resonemang.

Spridningsberakning

En spridningsberidkning har genomforts for
partiklar och kvaveoxider (NOx) fran
anldaggningen som utgatt fran viaderstatistiken
fran de senaste tre drens matningar i regionen.
Resultatet visar pa att arsmedelhalterna for
kvaveoxid vid narmaste bostad berdknas bli 14
mikrogram/ms3 och under arets 175 sdmsta
timmar berdknas varden runt 30 mikrogram/ms3 i
nirheten av anldggningen. Miljokvalitetsnormer
for kvaveoxider ligger pa 40 mikrogram/ms3 som
arsviarde och 9o mikrogram/ms som timvarde,
vilket far 6verskridas 175 timmar om aret.

Arsmedelhalter for partiklar visar pa en beriiknad
okning med 0,5 mikrogram/m3 i narheten av
anliaggningen till 9,5 mikrogram/ms.
Dygnshalterna under de sju simsta dygnen okar
som mest med cirka 1 mikrogram PM10/ms.
Totalhalten inklusive bakgrund blir da runt 10
mikrogram/ms3. Miljokvalitetsnormer for partiklar
PM10 ir 40 mikrogram/ms3 som arsmedelvirde
och 50 mikrogram/m3 som dygnsmedelvarde,
vilket far 6verskridas 35 dygn om &ret. Resultatet
visar pa att det finns en god marginal till
miljokvalitetsnormer. Se bilagd utredning for mer
information.

Damning fran varmeverk

Damning ar den vanligaste storningen for
omgivningen fran ett virmeverk. Risken for
damning bedoms som liten i och med att den
skogsflis som kommer att levereras till
anlaggningen tippas i en ficka inomhus. Dock kan
skogsfliset i framtiden komma att lagras utomhus,



beroende pa den totala storleken pa
forbranningsanldggningen och flismarknaden.
Det brinsle som lagras utomhus kommer till
storsta delen behalla sin fukthalt. Skulle det mot
formodan bli en storning pa grund av spridning
av damm s& kan en avskdrmning installeras. Om
flisning av klentimmer och grot blir aktuellt i
framtiden kommer denna verksamhet vara
begriansad till 10—15 dagar per ar. Verksamheten
kommer darfor att kunna anpassas till tid och
vaderforhallanden sé att omgivningsstorningar i
form av damm minimeras.

Utover det har Boverkets rekommenderade
skyddsavstand pa 200 meter till bostader for
fasteldade energianlaggningar tillgodosetts.
Sammanfattningsvis bedoms damning fran
branslelagringen inte komma att paverka halter
av partiklar i luft i niromradet pa ett sidant satt
att narliggande bostader eller vistelse i
skidbacken stors.

Gestaltning

Anlaggningen kommer att synas framst fran
skidbacken vilket innebar att utformning och
gestaltning av anldggningen ar mycket viktig.
Troligtvis kommer anldggningen fa viss negativa
inverkan pa landskapsbilden. Dock ar skidbacken
att betrakta som en urban backe som ligger nara
centrala Ulricehamn dar stad, motorvag och
industrier redan ar synligt. Detta gor den visuella
storningen mindre dn om skidbacken aterfanns i
ett omrade med mer orérd natur som utsikt.

Bild 5. Visionsbild, etapp 3.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

ANTAGANDE

Planomradet ska bebyggas med reningsverk som
kommer att hantera bade det egna samt externt
avloppsvatten. Omradet kommer att anslutas till
Ulricehamns Energi AB:s vattenledningsnat.

El, tele, bredband och varme

Planomradet har goda forutsattningar att anslutas
till nodvandiga ledningar.

Dagvatten

Ulricehamns Energi AB har utfort en
dagvattenutredning for omradet. Ytavrinning fran
hogre liggande terrdang leds forbi planomradet via
diken och naturliga formationer i terrangen innan
det nar Atran. I och med att omradet som i
dagslaget har hog genomslapplighet exploateras
kommer miangden hardgjorda ytor 6ka. Detta
begransar infiltrationen i marken och 6kar
ytavrinningen. I storsta mojliga méan foreslas
lokalt omhéandertagande av dagvatten (LOD)
vilket innefattar grona tak, 6ppna
fordrojningsmagasin och makadamfyllda diken.
Omréadet har delats in i tre olika ytor (A, B, C)
baserat pa vilken typ av dagvattenhantering som
ar lamplig (se bild 6).

Bild 6. Forslag till dagvattenhantering.

I omréde A och B foreslas ett svackdike till ett
oppet fordrojningsmagasin i omrade C. Den
sluttande terrangen mojliggor att den sodra delen
i omrade A utnyttjas som oversilningsyta for den
narmast uppkommande avrinningen och
eventuellt for braddning fran
fordrojningsmagasinet.

Omrade C ar planerat att anviandas for lagring av
traflis och for att undvika att flis och lakvatten
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spolas ner i brunnar eller ut i kringliggande
terrang kravs filtrering av dagvattnet. En tankbar
losning ar ett makadamfyllt dike med
dranledning. Ett dagvattenmagasin foreslas
centralt i omrade C. Avrinning kan pé sa satt
ledas fran dikena till magasinet, och vid hoga
floden bradda ut i ravinen i omradets nordostra
del. Genom att ssmmankoppla de olika stegen i
dagvattenhanteringen och lata den norra ravinen
fungera som 6versilningsyta kan en kombinerad
reningseffekt uppnas. Miljokvalitetsnormer
beskrivs under ”Konsekvensbeskrivning”. Se
dagvattenutredning for mer utforliga redogorelser
gillande dagvattenhanteringen.

Brandvattenforsorjning

Da omradet har avrinning till en kinslig recipient
ska sliackvatten forhindras na recipienten eller
infiltreras i marken. Omradet som mojliggor
dagvattendamm och férdrojningsmagasin ska
innehélla en slickvattendamm med tatt
bottenskikt och mojlighet att stanga av
braddledningar vid brand. Vilket ska kunna goras
separat eller i kombinerad funktion med
dagvattendammen eller fordrojningsmagasinet.

Brandvattenforsorjningen foreslas hanteras med
brandposter. Om behov uppstar att ha ytterligare
brandvattenforsorjning kan vatten hamtas fran
det niirmaste vattendraget, Atran. Detta behdver
da losas genom en anslutning for
riddningstjinsten till Atran och en iordningstilld
hérdgjord yta for raddningstjanstens
motorspruta.

PLANBESTAMMELSER

Allmanna platser
Inom planomradet finns inga allminna platser.

Kvartersmark

Storre delen av planomradet ar planlagt med E,
tekniska anldggningar (anldggningar for tekniska
andamal, avloppsreningsverk), J, industri
(industriverksamhet, lager) och K, kontor. Det
som tillats i omradet ar tekniska anlaggningar,
industri, reningsverk, vairmeverk, kraftvirmeverk,
biogasanlaggning, dagvattenanlaggning, lager och
kontor. Bet-finns-ockst-ett-omrade-ntpekatfor

. . By fordesini ()

8 utgar

ANTAGANDE

Egenskapsbestammelser

Generella bestaimmelser saknar en beteckning och
géller for hela planomradet. De generella
bestimmelserna reglerar att storsta byggnadsarea
av fastighetsarean inom anvindningsomradet ar
50%, samt att maximalt 75% av fastighetsarean
far hardgoras.

Ho6jdbestimmelsen inom detaljplanen ar reglerad
genom bade hogsta nockhojd over havet angivet i
meter och hogsta totalh6jd 6ver havet angivet i
meter. Nockhojden ar begransad till +193 meter
over havet. Totalh6jden ar reglerad till +225.
Nockhgjden syftar till att begransa
byggnadskropparnas hojd till cirka 15 meter.
Totalhojden begransar hgjden for skorsten som
enligt planen maximalt kan bli 48 meter hog.

p1, anger att byggnader ska placeras minst sex
meter fran fastighetsgrans.

2
Prickmark anger att mesken-inte-fdr-bebyggas-och

uppfyller olika syften inom planomréadet.
Prickmarken i den vistra och norra delen av
planomradet ar till for att 1dmna ett visst avstdnd
fran banvallen och skidbacken, samt att lamna ett
skyddsavstand fran Vattenfalls driftstingsel norr
om planomradet. Prickmarken i den ostra delen
har daliga geotekniska forutsattningar samt vissa
naturvarden och prickmarken i den sydostra
delen har daliga geotekniska forutsattningar.
Dock kommer de bada omradena mojliggora
omhindertagande av dagvatten.

n,, anger att marken far anviandas for
omhéndertagande av dagvatten och utférande av
erosionsskydd men i 6vrigt inte belastas eller
hérdgoras. n., anger att marken inte far belastas
eller hardgoras.

m,, anger att erosionsskydd ska laggas ut i botten
och sldnterna av ravinen innan den borjar
anvandas for avledning av dagvatten.
Erosionsskyddets utstrackning och utforande ska
godkannas av geotekniskt sakkunnig. Detta for att
omradets stabilitet ska sikerstéllas vid
extremregn.

En del av planomradet kan bebyggas sikert om
vissa stabilitetsatgirder utfors. m., anger att
stabilitetsforbattrande atgarder ska genomforas
infor byggnation och grundlaggning, genom
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byggnation och verksamhetsutévning.
Bild 7. Omréde dar stadsplan upphévs.

Bygglov krivs nir egenskapsomrade betecknat n,
borjar anviandas for avledning av dagvatten och
far endast ges under forutsattning att
skyddsatgarder for erosion betecknat m, utforts.
Vilket ar en generell bestimmelse och giller
bygglov inom hela planomradet.

Genomforandetiden for detaljplanen &r 15 ar fran
den dag da detaljplanen vinner laga kraft.

Upphavande av detaljplan

Det skrafferade omréadet (se bild 7) visar den del
av stadsplanen Vist industriomrade etapp 1, del av
Vist som upphivs nar detaljplanen vinner laga
kraft. Delen som upphivs ar planlagd som PARK
och férhindrar att utfarten till planomradet pa
nagot satt andras. Syftet med upphavandet ar att
tillata att utfarten och delen av viagen som ligger
inom stadsplanen asfalteras. Da sandvagen ar
befintlig och ett servitut for vigen finns kan delen
som omfattar utfarten upphévas. Marken
planlagd som GATA kommer inte att dndras fran
foregdende stadsplan och har kommunalt
huvudmannaskap.

ANTAGANDE



ILLUSTRATION

Dagvatten

Utkast av majlig framtida exploatering. Byggnaders lage och
omfattning har dnnu inte beslutats.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Enligt gillande 6versiktsplan for Ulricehamns
kommun (antagen av kommunfullmaktige 2015-
10-29) finns ingen riktlinje for omradet.
Rubricerad detaljplan avviker saledes fran
oversiktsplanen.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Planomradet ligger inom den fordjupade
oversiktsplanen for Ulricehamn, Vaxtplats
Ulricehamn (antagen av kommunfullmaktige
2008-05-26) vilken inte heller har nagon riktlinje
for omradet.

DETALJPLAN

Fastigheten ar sedan tidigare inte detaljplanelagd,
men norr om omradet ar det detaljplanelagt for
industri. En bit planlagd parkmark inom
stadsplanen Vist industriomrade etapp 1 som gar
soder om Bjattlundavagen upphavs nar
detaljplanen vinner laga kraft.

RIKSINTRESSEN

Riksintresse Naturvard

Hela omradet omfattas av riksintresse for
naturvard. Omraden av riksintresse for
naturmiljon respektive friluftslivet ska skyddas
mot sddana atgiarder som patagligt kan skada
naturmiljon. Med pataglig skada avses skada pa
varden i naturmiljo som har betydelse fran allman
synpunkt och som inte kan aterskapas eller
ersdttas om de en gang forstors.

Riksintresse Kulturmiljovard

Hela planomréadet omfattas av riksintresse for
kulturmiljovard.

Riksintresse Friluftsliv

Hela omréadet omfattas av riksintresse for
friluftsliv.

Riksintresse Kommunikationer

Planomradet ar lokaliserat inom
Gotalandsbanans korridor. Detaljplanen bedoms
inte forsvara arbetet med den framtida jarnvagen.

Kommunen haller sig uppdaterad kring arbetet
med ny hoghastighetsjarnvag.

VATTENSKYDDSOMRADE

Atran ligger i nirheten av planomradet. Omradet
ir inte utpekat som vattenskyddsomréde. Atran
och omrédet runtomkring har dock en hog
skyddsniva och ar utpekad i 6versiktsplanen som
potentiell vattentikt.

STRANDSKYDD

Enligt Miljobalken kapitel 7 rader generellt
strandskydd 100 meter vid sjoar och vattendrag
for att tillgodose allmanhetens tillgang till
friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for vaxt-
och djurlivet. For Atran giller strandskydd med
100 meter som stricker sig fran strandlinjen bade
ut i vattnet och upp pa land. Strandskyddet for
Atran aterfinns i omradets sydostra del men de
delar av omradet utgors av prickmark och far inte
belastas eller hardgoras.

LOKALISERINGSUTREDNING

Lokaliseringsutredningen pekar pa att den valda
platsen under radande forhallanden ar det mest
lampliga alternativet for etablering av ett energi-
och miljocenter. Viktiga aspekter nir en lamplig
plats eftersokts har framst varit en yta som
medger plats for kombinerade verksamheter. Den
valda lokaliseringen ligger pa ett acceptabelt
avstand till bebyggelse pa mark som inte ar
lamplig for bostadsbebyggelse. Utover det kravs
inga atgarder for att fa en sammanhéingande
tomt.

I lokaliseringsutredningen tittade man slutligen
pa tva lampliga ytor, Kvarteret Stalet samt Vist.
Kvarteret Stélet valdes bort da ytan hade behovt
kompletteras med mark utanfor industriomradet
och dven med denna mark hade ytan inte varit
tillracklig for en mgjlig framtida exploatering. For
Kvarteret Stalet hade ocksé en livsmedelsindustri
paverkats negativt av ett nytt energi- och
miljocenter. I bada alternativen finns bostadshus
pa ungefar samma avstand, dock nigot narmre i
Vist, men bedomningen &r att skillnaden i bade
avstand och antal bostadshus ar sipass liten att
andra skillnader gjort att lokaliseringen pa Vist
framstatt som det basta alternativet.



Dialog har forts med skidanldggningen under
processen och den bedémning som har gjorts ar
att energi- och miljocentret endast kommer ha en

liten paverkan pa helhetsupplevelsen for besokare

i skidbacken da stad och infrastruktur i dagslaget
ar synligt fran backen. Se utredningen samt PM
for mer information.

FORUTSATTNINGAR
NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och naturvarden

Planomradet bestar till storsta del av skogs- och
betesmark. Terringen ar forhéallandevis flack och

bildar en platd mellan sluttningarna i 6st och vést.

I omradets norra del tranger en ravin fran oster
och skapar nivéskillnader pa sju meter. Det finns
en del hagn for hastar samt ridstigar.

Naturvardesinventeringen omfattade ocksa faglar

och fladderméss d& Atrans dalging innehar en
stor fagel- och fladdermusfauna. I omrédet finns
tre naturviardesobjekt; tallskog, sandmilj6 och
betesmark.

Tallskogen klassas som naturvardesklass 3
(patagligt naturvarde) och bestér av relativt ung
tall med ett uppvuxet buskskikt av bland annat
brakved och ronn. Det finns rikligt med den
fridlysta vaxten revlummer. I den norra delen av
omréadet finns en ravin dir grov, dod ved finns. I
omradets skogsmark ar de frimsta viardena
forekomsten av revlummer och ravinen.
Sandmiljon har dven den naturvirdesklass 3 och
bestar av en sandvag som regelbundet slits av
fordon och histar i trianing.

I vagen och viandplatsen finns bohél for solitdara
insekter och i kanten av vigen vaxer viss
torrangsflora med nektarrika arter. Slitaget av
vagen ar nodvandig for att naturvirdet ska besta.
Betesmarken ar klassad som naturvirdesklass 4
(visst naturvirde) och bestar av betesmark for
hast som inte betas lika hart som intilliggande
beteshagar. Betesmarken har viss artrikedom och
dar aterfinns gulmara som ar en signalart for
angs- och betesmark.

ANTAGANDE

Bild 8. Fran omradet. Foto: MSB.

Bild 9. Fran omradet. Foto: MSB.

I Swecos naturvardesinventering har dven uttag
av rodlistade och skyddsklassade arter fran
ArtDatabanken gjorts. Dar fanns fynd av tre
rodlistade men inte skyddsklassade faglar;
savsparv (rodlistad som sarbar), backsvala (nira
hotad) och spillkréka (nira hotad). Det fanns
aven fynd av en skyddsklassad art. Vid
naturvirdesinventeringen fann Sweco aven fyra
arter av mindre tattingar.

Den sammantagna bedémningen ar att omradet
har relativt 1aga varden for fagel- och
fladdermusfaunan da haltrad samt stora och
gamla trad saknas. Som helhet bedoms
naturviardena inom planomradet som laga da
hogsta naturvardesklass vid inventeringen var tva
objekt med patagligt naturvarde. Infrastruktur
och pagaende verksamhet har bade positiv och
negativ inverkan pa planomradet. Regelbunden
storning fran trafik och narliggande verksamheter
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bedoms som negativ for framforallt fagelfaunan.
Slitage pa sandmarken bedoms som positivt da
det skapar och har skapat en gynnsam miljo for
solitara bobyggande insekter. Se
miljokonsekvensbeskrivning for ytterligare
information.

Naturvirdesinventeringen konstaterade att det
finns revlummer inne pa planomradet.
Bedomningen utifran lokalkdnnedom ar att det
finns gott om revlummer aven utanfor
planomradet. Risken for att exploateringen i sig
hotar artens bevarandestatus i trakten runt Vist
bedoms darfor som relativt liten. Risken for
avsiktlig eller oavsiktlig uppgravning utanfor
planomradet som skulle hota artens
bevarandestatus pa en storre skala bedoms som
existerande men mycket liten. Risken att hota
revlummerns bevarandestatus kommer daremot
oka om fler ytor i nairomradet exploateras i
framtiden sa att arten trangs undan.

Solitira sandlevande insekter hittades i och i
anslutning till planomradet. Sandmiljoerna, med
en sandvig som regelbundet slits av fordon och
travhiastar i traning, har tillskapats och i kanterna
av vagen har en lamplig miljo bildats for solitara
sandlevande insekter da flera bohal fran sadana
insekter hittades. Solitdra sandlevande insekter
tillhor en insektsgrupp som innehéller manga
rodlistade och darmed hotade arter. Sandmiljéer
blir allt ovanligare i dagens landskap och utgor en
viktig biotop for manga arter. Kommunen har
bedomt att sandmiljoer bor finnas i omradet men
att det ar timligen svart att skydda virdena
kopplat till sandmiljoerna med tillexempel
prickmark eller att gora omradet till NATUR,
eftersom just slitaget ar viktigt for den typ av
miljo.

Om vissa av sandvagarna kan behéllas i samma
lage ar det positivt for de solitdra sandlevande
insekterna. Att bevara sandvagen dar energi- och
miljocentret planerar sin infart vore att foredra
sett till insekternas samexistens med den
planerade anldggningen. Om de befintliga
sandmiljoerna forstors bor de ersattas med
likartade miljoer. Infartsvagen bor anlaggas i ett
sddant lage att de viardefulla sandblottorna som
pekas ut i naturinventeringen bevaras.

Inom omradet finns majligheter att skapa goda
sandmiljoer for de solitdra sandlevande
insekterna, framforallt de omraden som bestar av
prickmark i plankartan och dnda inte tillater
exploatering kan med fordel anviandas. Vid
uppforande av nya miljoer ska sandmiljoerna ha
maximalt 20 procent vegetationstackning for att
bli virdefulla for insekterna. Vaxter bor rotryckas,
ytskrapas och arligen storas for att miljoerna inte
ska forstoras. Dod ved kan ocksa verka som en
god miljo for insekterna. En skotselplan for
sandmiljoerna ska upprattas for att verka som ett
stod for att bevara de vardefulla miljoerna.

Ravinen innehar vissa naturviarden och bor
undantas fran avverkning. De d6da
tradstammarna i ravinen bor lamnas och framtida
nedfallna trad bor ligga kvar. Detta skapar bade
substrat for olika mossor, svampar, insekter och
lavar, samt utgor en fodoresurs for faglar.

Ekosystemtjanster

Inom omradet har en rad ekosystemtjanster
identifierats vilka, totalt sett, kommer att
paverkas negativt av projektet. Tjanster som finns
i omrédet ar reglerande (tillexempel pollinering),
producerande (tillexempel livsmedel sasom bar
och svamp) samt kulturella (tillexempel
rekreationsviarden). Att behalla trad och
vegetation i de delar av omradet dir inga
byggnader uppfors ar lampligt. Aven de
sandmiljoer som finns i omradet bor bevaras om
mojligt. Oppen dagvattenhantering kan #ven
detta gynna ekosystemtjansterna i omradet.

Geoteknik

Enligt PBL ska byggnader och byggnadsverk
placeras pa mark som ar lampad for andamalet,
med hénsyn till bland annat ménniskors hilsa och
sakerhet. Hansyn ska ocksa tas till jord-, berg-
och vattenforhallanden samt risken for olyckor.

Jordlagren i planomradet utgors till storsta del av
glacial grovsilt-finsand. I omradets sydostra del
finns svimsediment av i huvudsak sand.
Blockigheten ar utpekad som lag i hela omrédet.
Bade grovsilten-finsanden och svimsedimenten
ar permeabla och grundvattenytan styrs kraftigt
av Atrans vattenniv4. I planomradets vistra delar
antas grundvattenytan ligga pa maximalt +174



(3—6 meter under markytan), omradet narmast
Atran ligger pa nivier kring +167-169 meter.

Grovsilt-finsand ar lattschaktad men ar vid
vattenmattad flytbendgen. Vid utforande av
schakter i grovsilt-finsand kan falsk sakerhet
upplevas vid branta schaktslanter. Brott i
schaktsldnter kan vara sproda, det vill sidga, de
uppkommer utan férvarning med sprickor eller
motsvarande i slantkron. Uppfyllning och
komprimering av grovsilt-finsand for
grundlaggning kraver uppfoljning, kontroll och
goda forutsattningar avseende vatteninnehall i
jordmaterialet. Omradet ar av SGU utpekat som
aktsamhetsomrade dar forutsattningar for skred
finns. Det ar dven utpekat som “ej fastmark” och
det finns tre platser som pekats ut dir det finns
spar av eventuella jordskred eller ravin.

En geoteknisk byggbarhetsutredning har gjorts
dar planomradet delats in i tre olika zoner vilka
har olika forutsattningar for byggnation (se bild
10). I det gronstreckade omradet bedoms
markarbeten och grundliaggning kunna ske med
traditionella metoder. I sodra delen, i anslutning
till den mindre dalgidngen samt i 6vre delen av
sodra ravinen kravs uppfyllnader upp till 3 4 4
meter for att mojliggora byggnation pa gemensam
niva.

Det gulstreckade omradet visar omraden dar
atgirder behover vidtas for byggnation.
Byggnation inom gult omrade kraver storre
uppfyllnader an for gront samt att anslutande
slanter kan behova flackas ut. Lokalt kan
urskiftningsbehov finnas av svimsediment innan
uppfyllning utférs. Marken kan bedémas som
stabil om byggnationer uppfors i samband med
att forstarkningsatgirder vidtas. Eftersom
omradet bestar av friktionsmaterial och ligger
nara ett vattendrag uppstar svarigheter att i

detaljplanen reglera exakta forstarkningsatgarder.

Markens forutsattningar ar ocksa mycket lokala
och byggnaders exakta lage har inte heller
klargjorts dd omradet avses byggas i olika
etapper. Detta gor att en storre sdkerhet uppnas
om val av atgard tas vid detaljprojektering i
enlighet med Boverkets konstruktionsregler.

Det rodstreckade omradet visar omraden dar
byggnation ej rekommenderas. Omradet har i

plankartan klassificerats som prickmark
tillsammans med en bestimmelse om att omradet
ska lamnas obebyggt och inte belastas. Dock
foreslas omradet fungera som Oversilningsyta for
dagvatten. For att sidkerstilla att ravinen inte
eroderar vid extremregn behover erosionsskydd
laggas ut i ravinens botten och upp pé sldnterna.
Se bifogad geoteknisk byggbarhetsutredning,
”Geotekniskt PM svar pa Lansstyrelsens
samradsyttrande” samt "Geotekniskt svar pa
Lansstyrelsens granskningsyttrande” for mer
information.

Bild 10. Signalkarta med forutsattningar for byggnation.

Markfororeningar

Inom omradet forekommer inga kdnda
markfororeningar.

Radon

Omréadet ligger inom normalriskomrade for
radon, vilket redovisas i SGAB:s rapport
”Radonriskundersokning for Ulricehamns
kommun 1990.

KULTURMILJOVARDEN

Riksintresset for kulturmiljovird Atrans dalgang
giller for planomradet. Atrans dalgang har haft
stor betydelse for kommunikationer och
kulturimpulser mellan sodra och mellersta
Sverige. Omradet lings Atrans dalgéng ir rikt pa
fornlamningsmiljoer fran samtliga forhistoriska
perioder och lamningarna bestar av bland annat
boplatser, halviagar, gravar, hillristningar med
mera.



Fornlamningar

En arkeologisk utredning har utforts. Vid
utredningen uppticktes en fornlamning i form av
en vilbevarad boplatslamning (se bild 11).
Fyndmaterialen som péatréaffats ar av kvarts,
keramik och flinta. Fyndigheten ar lokaliserad i
omradets Ostra del och vid exploatering av denna
del av planomradet kommer ytterligare
undersokningar kravas, vilket en
planbestdmmelse i plankartan anger.

Det utpekade omradet for fornlamningen ar pa
kort sikt planerad att inte bebyggas alls och det
kan komma att lamnas orort aven i framtiden.
Utover boplatslamningen sé upptéacktes ocksa ett
par halviagar som ar skadade och inte lika
bevarandeviarda som boplatslamningen. Se den
arkeologiska utredningen for mer information.

6410200
6410200

6410000

Bild 11. Karta frén den arkeologiska utredningen.

BEBYGGELSE OCH SERVICE

Bebyggelse

Ombkringliggande bebyggelse utgors av
Ulricehamn Skicenters skidanlaggning och
Vattenfall eldistribution AB:s elanldggning. Norr

ANTAGANDE

om Bjittlundavigen finns Vist industriomrade.

Niarmaste bostad dterfinns cirka 280 meter fran
planomradet och inom en radie av en kilometer
finns ungefar 25 bostader.

Service

Inom en kilometer fran planomradet finns viss
service i form av matvarubutik, bensinstation och
snabbmatsrestaurang.

STORNINGAR

Farligt gods

Oster om planomradet pa andra sidan Atran finns
vag 46 som ar transportled for farligt gods.
Planomradet befinner sig cirka 300 meter fran
vagen vilket bedoms som ett sikert avstand
kopplat till risker gillande transportleden for
farligt gods.

BEHOVSBEDOMNING
BEHOVSBEDOMNING

Detaljplaner vars genomférande kan antas
innebéra en betydande miljopaverkan ska enligt
PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (SFS 1998:808)
miljobedommas och en
miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas.
Kommunens bedomning ar att planforslaget kan
innebira en betydande miljopaverkan varvid en
miljokonsekvensbeskrivning har upprattats.
Miljokonsekvensbeskrivningen ér en del av
planhandlingarna och ligger som en bilaga till
planbeskrivningen.

ARTSKYDDSFORORDNING

Foljande art enligt artskyddsforordningen
kommer sannolikt att paverkas av planens
genomforande:

« Revlummer

Bedomningen utifran lokalkdnnedom ar att det
finns gott om revlummer dven utanfor
planomradet. Risken for att exploateringen i sig
hotar artens bevarandestatus i trakten runt Vist
bedoms darfor som relativt liten.




KONSEKVENSBESKRIVNING

HUSHALLNING MED MARK, VATTEN OCH
NATURRESURSER

Kommunen behéver ett nytt renings- och
fjarrvarmeverk och nuvarande anldggningar ar
foraldrade och dess kapacitet ar begransad. Ett
nytt reningsverk kommer pa ett battre satt 4n idag
rena vattnet innan dess att det nar recipienten
Asunden. Omradet for detaljplanen omfattas av
riksintressen for naturvard, kulturmiljovard,
friluftsliv och kommunikation (G6talandsbanan).
Med hjalp av bland annat en
lokaliseringsutredning har kommunen avvagt
dessa intressen i forhéllande till behovet av ett
energi- och miljocenter vilket ocksa innebar att
mark centralt i staden frigors till andra andamal,
sdsom bostader.

Planforslaget ianspraktar mark som i dagslaget
nyttjas som betesmark for djur i mindre skala.
Omréadets narhet till redan befintligt
industriomrade i Vist innebar en effektivisering
gillande transporter av flis till fjarrvirmeverket.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Planforslaget bedoms inte leda till att
miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids.
Spridningsberidkningar for den planerade
anlaggningen visar att det finns en god marginal
till miljokvalitetsnormer. Arsmedelhalter och
dygnshalterna for partiklar kommer inte att 6ka
markbart i narheten av anlaggningen eller
narmaste bostader och beriknas med god
marginal understiga miljokvalitetsnormerna for
partiklar. Arsmedelhalter och timvirdet for
kvaveoxider (NOx) beraknas ocksé ligga under
miljokvalitetsnormer.

I miljokonsekvensbeskrivningen bedoms
planforslaget ge sma negativa konsekvenser
avseende luft och klimat eftersom
miljokvalitetsnormerna for luft inte kommer att
overskridas.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Miljokvalitetsnormerna for vatten syftar till att
exploateringen av ett omrade inte far leda till att
den kvalitativa statusen pa en vattenforekomst
forsamras eller att grundvattennivan sjunker.

Inga storre fororeningsméangder forvantas i
dagvattnet, men reningseffekter ar nodvandigt for
att inte leda till viss forsamring som kommer med
overgangen fran skogsmark till hardgjord yta.
Féroreningsbelastningen pa Atran bedéms dock
inte 6ka i sdidan omfattning att
miljokvalitetsnormerna riskerar att paverkas
negativt. I alla steg av den foreslagna
dagvattenhanteringen tillats vattnet att infiltrera i
marken. Vid kraftigare regn leds den avrinning
som inte hinner infiltreras inom omréadet, via
ravinen som fungerar som en 6versilningsyta, till
en korvsjo som ligger i anslutning till Atran. Den
avrinning som nir Atran/Asunden forvintas bli
marginellt storre an tidigare och bedoms inte
paverka grundvattenforekomsten Blidsberg-
Ulricehamn.

Da Ulricehamns kommun i dagslaget inte har
nagra amnesspecifika gransvarden for utslapp av
dagvatten, jamfors har istallet de okade
koncentrationerna med de riktlinjer som aterfinns
i ’Forordning (2001:554) om
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten”
samt EU:s Vattendirektiv (2008/105/EG). Det
strangaste kravet gillande zink avser mjuka
laxfiskvatten och ar satt till 30 pg zink per liter
vatten. For kvicksilver giller gransvardet 0,05
ug/1 som arsmedelvarde och 0,07 pg/l som
maximal tillaiten koncentration. I bada fallen
hamnar de berdaknade utslappsviardena under de
rddande gransvirdena.

Fortsattningsvis rekommenderas att
dagvattenbrunnar forses med filter och ytor som
riskerar att utsattas for sarskilt hoga
fororeningshalter kan krava punktinsatser, sisom
oljeavskiljare. Vilket bor utredas vidare i samband
med detaljprojekteringen. Se
dagvattenutredningen for ytterligare information.

Schaktning under grundvattenytan och
bortledning av grundvatten bedoms inte bli
aktuellt, men bortledning av grundvatten kan
vara en tillstdndspliktig vattenverksamhet enligt
Miljobalken 11 kap 9 §.

Risk for hoga vattenstand

Storsta delen av omradet befinner sig pa en plata
pé nivderna +176 till +178 meter 6ver havet. Som
lagst ligger en liten del av ravinen i norra delen av



planomradet pa +169. Infor byggandet av nya
Riksvig 40 finns en arbetsplan fran 2009-08-07
dir Atrans hogsta hogvatten med 100-ars
aterkomsttid ber#dknas till +167. Det finns séledes
marginal for planomradet gillande risken med
potentiell 6versvimning av Atran.

Skyfall

I planen finns ett omrade avsatt for ett
fordrojningsmagasin. Magasinet och
tillkommande diken bedoms i
dagvattenutredningen vara tillrdckliga for att
klara ett 100-arsregn. Den mark inom omradet
som inte hardgors bedoms dessutom ha hog
genomslapplighet och god majlighet till
infiltration. Se dagvattenutredningen for mer
information. Erosionsskydd ska placeras i
ravinerna for att de inte ska erodera vid extrema
regn.

NOLLALTERNATIV

Om utpekad mark, som forordades i
lokaliseringsutredningen, inte planlaggs for
industridndamal dar renings- och fjarrvairmeverk
far byggas kan marken fortsittningsvis anvindas
som skogsmark, betesmark for djur i mindre skala
och travtraning samt att de befintliga
ekosystemtjinsterna bevaras. En annan lamplig
plats for ett nytt energi- och milj6center,
alternativt en plats for nytt reningsverk samt en
ny plats for nytt fjarrvarmeverk behover i sa fall
tas i ansprak.

STORNINGAR FRAN
INDUSTRIVERKSAMHET

Det finns inget behov av storningsskydd i
detaljplanen da skydd mot storningar regleras i
miljotillstandet.

NATURVARDEN

For den planerade exploateringen kommer
ravinen utover erosionsskydd att fredas fran
byggnation, en drianledning kommer anslutas till
ravinen som ska kunna briadda ut i ravinen vid
hoga floden. Detta skulle innebéara att ravinen
blotlaggs i storre utstrackning an i nulaget vilket
skulle kunna inverka positivt for naturvardena
genom utveckling av fuktilskande artrikedom. De
doda tradstammarna i ravinen och framtida
nedfallna trad bor ligga kvar da detta skapar ett

substrat for mossor, svampar, insekter och lavar
samt utgor en fodoresurs for faglar. Sandvagen
kan komma att flyttas men nuvarande markigare
ska ges mojlighet att dra om sin travbana i
naromradet vilket med tiden kan skapa nya
sandmiljoer genom regelbundet slitage med
fordon och hastar.

EKOSYSTEMTJANSTER

Da oexploaterad mark kommer att tas i ansprak
kommer viktiga naturviarden och
ekosystemtjanster att ga forlorade. For att
forlusten av ekosystemtjanster ska bli sa 1ag som
mojligt behover losningar och atgarder vidtas
genom Oppen dagvattenhantering och att sa
mycket vaxtlighet som mojlig bevaras och
aterplanteras. Detta gors med fordel ihop med
gestaltningen av bebyggelse och utomhusmiljo.

Ekosystemtjansteanalysen som utforts baserades
dels pa rapporten "Ekosystemtjanster i
Ulricehamns naromréade” (Ekologigruppen, 2016)
och dels naturviardesinventeringar for det
specifika omradet. Ekologigruppens inventering
gjordes med hjilp av flygbildstolkning och visar
vilken potentiell kapacitet en specifik yta kan ha
for ekosystemtjanster.

En bedomning av ekosystemtjansteanalysen har
gjorts av kommunen som kommit fram till att
ekosystemtjansterna troligen riskerar att paverkas
mer negativt 4n vad ekosystemtjansteanalysen
visade. Daremot bedoms det ocksa som att denna
anlaggning, var den #n lokaliseras, skulle paverka
ekosystemtjansterna i det niromradet negativt i
en jamforbar grad. Sammantaget bedoms det som
att kommunens behov av ett nytt energi- och
miljocenter kommer att innebira en forlust av
ekosystemtjanster dar det etableras.

Daremot ar de positiva aspekterna av en ny
modern anldggning med kapacitet nog for en
vaxande befolkning ar stora nog for att motivera
den paverkan pa ekosystemtjansterna som
oundvikligen kommer att ske. Samhallet och
miljon gynnas av en ny och effektiv behandling av
avloppsvatten och minskad anviandning av fossila
branslen samt farre transporter till de nuvarande
anlaggningarna i stadens centrala delar.



KULTURMILJOVARDEN

Det har genomforts en arkeologisk utredning som
identifierade en fornlimning. Omradet dar det
uppticktes en boplatslamning ska l1amnas orort
tills dess att marken maste tas i ansprak, vilket
inte ar aktuellt innan dess att Ulricehamns Energi
AB eventuellt behover ordna ett flislager. Om
marken behover tas i ansprak i framtiden kravs
arkeologisk forundersokning samt tillstand av
borttagande av fornldmning fran Lansstyrelsen.
Den arkeologiska utredningen foreslér att for- och
slutundersokning kombineras om marken ska tas
i ansprak. Detta eftersom terriangen kan forsvara
och skada fornlamningen om ordinarie
tillvagagangsatt med forundersokning foljt av
slutundersokning sker. Om ytterligare, inte
tidigare registrerade fornlamningar, patraffas vid
exploatering av omradet ska arbetet avbrytas
omedelbart och en anmailan goras till
Lansstyrelsen enligt gédllande lagstiftning.

FRILUFTSLIV

Miljokonsekvensbeskrivningen bedomer
konsekvenserna for friluftslivet som sma.
Omradet kommer omvandlas fran skogs- och
betesmark till industrimark vilket innebar att
omradet inte langre kan nyttjas for
rekreationsindamal. Mé&jligheten att nyttja Atrans
dalgang for rekreation och friluftsliv bedoms dock
inte paverkas.

STRANDSKYDD

Strandskyddet for Atran &terfinns i omradets
sydostra del men de delar av omradet utgors av
prickmark och far inte belastas eller hardgoras.

LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden, framforallt fran skidbacken kan
komma att skadas om inte utformningen av
anlaggningen utfors med respekt for
omgivningen. Det ligger i kommunens intresse att
inte skada landskapsbilden pa ett patagligt satt
varfor hogt stillda krav pa arkitektonisk
gestaltning for anlaggningens utformning ar av
stor vikt. Skidanlaggningen ar av stor vikt for
turismen i Ulricehamn och intrycket fran backen
far darfor inte skadas mer dn nédvandigt. Dock
kommer anldggningen ge en viss negativ paverkan
for landskapsbilden, men da skidanlaggningen

ligger centralt i staden med infrastruktur synligt
fran backen bedoms energi- och miljocentret
endast ge en mindre visuell storning, dn om
skidbacken aterfanns i ett omrade med mer orérd
natur som utsikt.

DAGVATTENHANTERING OCH AVLOPP

Dagvattenutredningens foreslagna
systemlosningar bedéms av
miljokonsekvensbeskrivningen att ge sma
negativa konsekvenser avseende vattenmiljon.
Féroreningsbelastningen p4 recipienten Atran
bedoms inte 6ka i den omfattning att
miljokvalitetsnormerna riskerar att paverkas
negativt.

TRAFIKBULLER

Anldggningen forvintas inte tillskapa trafik pa ett
sddant sitt att trafikbuller 6kar i nagon
anmarkningsvard omfattning lokalt sett i Vist
industriomrade. Transporter fran Vist
industriomrade till den nuvarande centralt
lokaliserade panncentralen vid sim- och
sporthallen kommer daremot att férsvinna.
Samlokaliseringen av renings- och
fjarrvirmeverket bedoms totalt sett bidra till ett
minskat trafikbuller i Ulricehamn.

HALSA OCH SAKERHET

Risk for manniskors hilsa och sikerhet bedoms i
miljokonsekvensbeskrivningen som sma. I
Boverkets allminna rad (1995:5) redovisas
generella riktlinjer for skyddsavstand mellan
verksamheter och bostader. Ett skyddsavstand
om 1000 meter rekommenderas for
avloppsreningsverk med mer dn 20 000
personekvivalenter anslutna. Dessa riktlinjer
galler dock framst niar omraden planlaggs for ny
bebyggelse i narheten av verksamhetsomraden.
Det begransande urvalet av lampliga ytor har
gjort att kommunen gatt ifran Boverkets
rekommenderade skyddsavstand, vilket endast ar
en rekommendation fran Boverket och inte utgor
nagra rattsregler. Kommuner maéste i varje enskilt
fall fora en bedomning om vilken
omgivningspaverkan verksamheten som avses har
och i detta fall anses ett avstand om cirka 300
meter ge en mycket begransad risk for storningar
fran energi- och miljocentret.



Ur sidkerhetssynpunkt vid hantering av farliga
amnen ska verksamheten kunna nas fran tva olika
vaderstreck, vilket finns angivet under
“Upplysningar” i plankartan. Hansyn ska ocksa
tas vid exploatering genom att riskkallor placeras
sé langt fran skidbacken som mojligt, vilket ocksa
anges under "Upplysningar”. Detta da stora
mangder manniskor tidvis vistas i backen och ett
storre avstand fran byggnader och anliggningar
som bedoms som riskkallor har en positiv
inverkan pa riskbilden om en olycka skulle
intraffa.

ANTAGANDE
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska
och tekniska atgiarder som behover vidtas for att
genomfora detaljplanen. Den ska redovisa vem
som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen
sjalvstiandig rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar istillet av plankartan och
planbestimmelser. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt och blir darigenom
vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Foljande 6versiktliga tidplan géller for
detaljplanen:

Samrad andra kvartalet 2018
Granskning andra kvartalet 2019
Antagande tredje kvartalet 2019

Antagen lagakraftvunnen detaljplan beraknas till
fjarde kvartalet 2019.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 15 ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av
planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsigare
ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen. Under genomforandetiden
far inte detaljplanen dndras utan synnerliga skal.
Detaljplanen géller dven efter
genomforandetidens utgdng men kan dé dndras
eller upphivas utan att de rattigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas.

Huvudmannaskap
Planomradet saknar allmén platsmark.

Etappindelning

Forsta etappen ar att bygga fjarrvirmepanna
vilket ska byggas sa fort som mgjligt efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

ANTAGANDE

Andra etappen ar byggnation av reningsverket
och ytterligare en fjairrvirmepanna.

Efter detta kan kompletterande anlaggningar for
framtida behov komma att byggas.

Ansvarsfordelning

Ansvaret for att genomfora planen fordelas enligt
foljande:

Ulricehamns Energi AB

e det allminna VA-ledningsnatet

e elforsorjning

e eventuell utbyggnad av optofiber
e eventuell utbyggnad av fjarrvirme
e dagvattenledningar

Fastighetsdgare

e egen byggritt samt 6vriga anldggningar pa
kvartersmark

o ytterligare arkeologiska utredningar om
utpekat omrade for fornlamning ska tas i
ansprak

e uppforande av staket eller dylikt kring omradet
dar arkeologiska utredningar kravs fore
exploatering

¢ placering av erosionsskydd i ravin i enlighet
med beteckning m,

o stabilitetsforbattrande atgarder i enlighet med
beteckning m.

o erforderliga anlaggnings- och
fastighetsbildningsatgarder

o sakerstilla mojlig tillfartsvag till fastigheten
fran tva vaderstreck

e uppforande av slickvattendamm med tatt
bottenskikt och mojlighet att stdnga av
braddledningar

e atgarder for bevarande/ersiattande av
gynnsamma miljoer for solitdra sandlevande
insekter inom omrédet och varda omradet
enligt framtida skotselplan

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmant

Berorda fastighetsagare, rattighetshavare och
deldgare i eventuella samfalligheter framgar av
fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning soks hos Lantmaéteriet och
genomfors i forsta hand med stod av avtal mellan
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fastighetsdgarna. Detsamma giller vid bildande O'vriga avgifter
av gemensamhetsanlaggningar och andra

Den som bygger far i normalfallet betala f6ljande
rattigheter.

kommunala avgifter: planavgift, bygglovsavgift,

Kommunen bedémer att det inte krivs avgift for nybyggnadskarta och utsittningsavgift.

fastighetsindelningsbestimmelser for att kunna
genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestaimmelser inféras senare
genom andring av detaljplan.

Avtal m.m.

For att sakra ratten till vag till planomrédet bildas
servitut for andamalet. Avtal om vagservitut finns
till Bjattlundavagen (vag 1834).

TEKNISKA FRAGOR

Vatten, avlopp och dagvatten

Utbyggnad av VA kommer att utredas vidare och
detaljprojekteras. En utredning gillande
dagvatten har utforts och Ulricehamn Energi AB
ansvarar for att dagvattenhanteringen l6ses pa
nodvandigt satt.

El, tele, bredband och fjarrvarme

Detaljprojektering av el, tele, bredband och
fjarrvarme genomfors av ansvarigt bolag.

Tekniska utredningar

Tekniska utredningar har utforts géllande
geoteknik och dagvatten.

Miljotillstand
Miljatillstdnd soks av exploatoren.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanekostnader

Kommunens kostnader for planen och dess
genomforande bestar av kostnader for planering i
enlighet med undertecknat planavtal.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp och
dagvatten

Ulricehamns Energi AB (UEAB) tar ut avgift for
anslutningar till VA-nitet enligt gillande taxa.

Gatukostnader

Ingen utdebitering av gatukostnader kommer att
kravas.
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ARBETSGRUPP MILJO OCH SAMHALLSBYGGNAD
I arbetet med detaljplanen har medverkande
tjansteman varit:

Robin Engqvist, planarkitekt Sebastian Olofsson

Eva Ohlund, enhetschef planenheten Sambhillsbyggnadschef
Emma Persson, samhillsplanerare

Par Norgren, Tf. enhetschef planenheten My Andreasson
Henrik Wetterholm, bygglovsingenjor Planarkitekt

Helene Bergsman, GIS-ingenjor

Malin Lindgren, bygglovsingenjor

Viktoria Oscarsson, kart- och méttekniker

Lisa Arnesén, miljoinspektor

Johan Persson, infrastruktur- och trafikplanerare
Mats Kindlund, gatuingenjor

Fredrik Larsson, mark- och exploateringsingenjor
Lars Stokka, stadsarkitekt

Ola Alinvi, miljostrateg

Gunilla Kock-Hansson, Tf. samhillsbyggnadschef
Andreas Ekman, enhetschef exploateringsenheten
Angelica Augustsson, exploateringsingenjor
Thomas Brolin, Ulricehamns Energi AB
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Miljo och samhallsbyggnad
TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad @ulricehamn.se

BESOKSADRESS Hojdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricechamnskommun
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