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PLANPROCESSEN

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar juridiskt bindande och regleras i plan- och bygglagen. En detaljplan
reglerar hur marken far anvindas, exempelvis om det ska vara bostidder, industri
eller en park inom omradet. Detaljplanen styr dven hur mycket marken far
bebyggas, hur hoga byggnader far vara och vad som ska bevaras.

Vad ar en planandring?

En detaljplan galler tills den upphavs, ersatts eller andras. En andring av en
detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya forhallanden och halla den
aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid
upprittandet av en ny detaljplan. Det kan bara finnas en detaljplan for ett
geografiskt omrade och dndringar gors darfor i den ursprungliga planen.

Planprocessens olika steg

Uppstart Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppstart

Ett detaljplanearbete kan initieras fran politiskt hall for att 16sa ett behov av
detaljplanerad mark eller fran en exploator eller fastighetsdgare efter ansokan om
att uppritta eller dndra en detaljplan.

Samrad

Niar kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad.
Remissinstanser, sakdgare och de personer som anses vara direkt berorda far ett
utskick med information om detaljplanen. Samradet syftar till att ge berérda
mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Granskning

Efter samradet bearbetas detaljplaneforslaget och eventuella justeringar gors.
Granskningen ar nésta tillfdlle att lamna synpunkter dar de berorda aterigen far
mojlighet att ta del av kommunens forslag. Inkomna synpunkter fran samradet
sammanstalls och besvaras i en samradsredogorelse.

Antagande och laga kraft

Efter granskningstiden kan mindre dndringar goras innan detaljplanen antas.
Inkomna synpunkter fran granskningen sammanstills och besvaras i ett
granskningsutlatande. Antagande av detaljplanen sker genom ett politiskt beslut.
Beslutet kan overklagas av de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen
overklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft.
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BESKRIVNING AV PLANANDRINGEN

Inledning

Detaljplan for Vist 10:58 tidigare del av Vist 10:13 och 10:24 fick laga kraft 2020-10-
30. Genomforandet av detaljplanen pagar for fullt. En teknik- och personalbyggnad
ar uppford och en panncentral for fjarrvarmeproduktion med flisforrad ar i
slutfasen. Det har uppstatt en del problem f6r behovet av att anordna omradet pa ett
rationellt siatt som fungerar 6ver tid. Problemen bestar i att vissa bestimmelser i
detaljplanen gor det mycket svart att utnyttja omradet pé ett tillrackligt bra satt.
Fastighetsagaren har sokt planbesked for att Andra regleringen i detaljplanen.

Varfor andring av detaljplan valts
Andring av detaljplanen bedoms som ett limpligt forfarande eftersom Andringen gér
ilinje med detaljplanens syfte, omfattningen ar liten och paverkar inte omgivningen.

I 6vrigt innebar plandndringen inga forandringar och paverkar inte omgivningen.

Vid dndring av detaljplan dndras delar av den ursprungliga detaljplanens regleringar
i plankartan och i planbeskrivningen. Det kompletteras med en separat beskrivning
av dndringen.

Nir andringen har fatt laga kraft ar det detaljplanen i sin 4ndrade form som galler.

Andring bedéms siledes som en limplig process eftersom forslaget till indring gar i
linje med detaljplanens syfte och omfattningen bedoms vara for liten for att krava
att en ny detaljplan tas fram.

Andringens syfte

Plandndringen syftar till att ta bort och dndra oldmpliga bestimmelser.
Anviandningsomradet for E,E.E; — dagvattendamm, fordréjningsmagasin och
slackvattendamm tas bort och definitionen av prickmark dndras.

Det finns inget motiv till att reglera en specifik yta for dagvattendamm,
fordréjningsmagasin och sliackvattendamm. Ytan ar dessutom inte beldgen pa en
naturlig lagpunkt och tillstrémningen till platsen &r inte naturlig.

Prickmark ar reglerad till mark som inte far bebyggas och innebar en onodig
overreglering som begransar platsens anvandning.

Avsikten med dndringen ar att mojliggora for en effektivare och mer dndamalsenlig
markanvindning inom omréadet.

Planandringen bestar av
e Plankarta Detaljplan for Vist 10:58 tidigare del av Vist 10:13 och 10:24 (2020-

10-30) med Andring av detaljplan for Vist 10:58 "EMC” 2024-08-28.
e Planbeskrivning Detaljplan for Vist 10:58 tidigare del av Vist 10:13 och 10:24
(2020-10-30) med Andring av detaljplan for Vist 10:58 "JEMC” 2024-08-28.
e Beskrivning Andring av detaljplan for Vist 10:58 "JEMC” 2024-08-28



e Checklista om betydande miljopaverkan

Process

Planprocessen genomfors med ett standardférfarande med mojlighet till begransat
forfarande. Enligt 5 kap. 7 § plan- och bygglagen (PBL) (2010:900) ska myndigheter,
fastighetsagare, foreningar, enskilda m.fl. som har ett visentligt intresse av planen
fa mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget. Synpunkter pa planforslaget kan
lamnas flera gdnger under planprocessen. Mellan de olika skedena redovisas de
framforda synpunkterna och kommunens bemétande pa dessa.

Vid begransat forfarande utgar granskningen vilket kraver att samtliga sakigare
skriftligen godként planforslaget i samband med samradet.

Tidplan

Foljande oversiktliga tidplan galler for planprocessen:

Samrad kvartal 3, ar 2024
Antagande kvartal 1, ar 2025

Planédndringen féar laga kraft tre veckor efter antagande, om den inte 6verprovas eller
overklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen har inte gatt ut. Det betyder att planen inte far
andras, ersattas eller upphavas mot berorda fastighetsagares vilja. For att mojliggora
denna dndring har kommunen darfér inhamtat skriftliga godkdnnanden frén
sakdgarna som tillater att planen dndras. Genomforandetiden ar pa 15 ar och dndras
inte genom plandndringen. Siledes géller den fran 2020-10-30 till och med 2035-
10-30.

Kvartersmark
Anvandning och bebyggelse

Definitionen av prickad mark dndras fran att marken inte far bebyggas till att
marken inte far forses med byggnad och nu kan forses med exempelvis staket,
stangsel, mur, parkering och lastbilsvag.

Prickmarken i planens stra delar mot Atradalens ravin ir fortsatt skyddade med
egenskapsbestimmelserna m1, n1 och n2. Marken har daliga geotekniska
forutsattningar, samt vissa naturviarden. Marken far inte belastas eller hardgoras
vilket innebar att dessa omraden inte paverkas av plandndringen.

Anviandningsbestaimmelserna E,E.E; utgar eftersom den inte fyller nagot syfte for
platsen. Dagvattendamm, fordrojningsmagasin och slackvattendamm ryms inom
bestimmelsen EJK, vilka ar anviandningsbestammelserna som géller inom hela
planomradet. Atgirderna ir genomforda och har inte placerats inom den yta som
pekats ut i detaljplanen.



MOTIV TILL PLANANDRINGENS
REGLERINGAR

Plandndringen innebér att planbestdmmelser dndras och laggs till utan att franga
gillande detaljplans syfte. Andringarna illustreras med rott i plankartan. Nedan
foljer en redogorelse for de planbestammelser som dndras, tas bort och laggs till
inom omradet for plandndringen.

Planbestammelser som tillkommer efter
planandring

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Placering

- Marken far inte forses med byggnad

Prickad mark reglerar att marken inte far forses med byggnad. Det ger ett
lampligt avstdnd for verksamhetens byggnader till angridnsande fastigheter.
Det innebir ett avstdnd om 12 meter till banvallen och skidbacken i vaster och
20 meter till Vattenfalls driftstingsel norr om planomradet.

Planbestammelser som utgar efter planandring

Anvandning av mark och vatten

E1E2Es3

Kvartersmark

Dagvattendamm, Fordrojningsmagasin, Slackvattendamm
Bestimmelsen tas bort eftersom den inte fyller nigot syfte. Atgirderna 4r
forenliga med Ovriga anvindningsbestimmelser i detaljplanen och saledes
overreglerar E,E,E; marken pa ett olampligt vis.

Placering

- Marken far inte bebyggas.

Bestammelsen dndras eftersom det inte finns ndgot motiv till denna reglering
av marken. Den ursprungliga formuleringen mojliggor inte en andamaélsenlig
anviandning enligt detaljplanen syfte.

De ytor som inte ska bebyggas skyddas dven med andra skyddsbestammelser
S& som n;, N, Mm; och mo.



GENOMFORANDEFRAGOR

Andringen av detaljplanen paverkar inte detaljplanens genomforande.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Kommunens kostnader for framtagandet av planen regleras i avtal mellan kommun
och exploator. Planavtal har upprattats och planavgift tas inte ut vid lovarenden.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

e Oversiktsplan Ulricehamn 2040 (2022-03-24)
e Planbesked Vist 10:58 "EMC”
e Checklista om betydande miljopaverkan — planandring av detaljplan for Vist

10:58
e Detaljplan for Vist 10:58 tidigare del av Vist 10:13 och Vist 10:24 (2020-10-
30)
Oversiktsplan

I den gillande oversiktsplanen Ulricehamn 2040 ingdr omradet helt i omradet Nytt
verksamhetsomrdade Energi- och miljocenter. Ny detaljplan for omradet antogs
under 2020. Ulricechamns kommun har beslutat att ett reningsverk ska byggas inom
detta omréade.

Fastigheten ligger inom omrade for grundvattenforekomst. Kommunens
grundvattentillgdngar i mark #r frimst beléigna utmed Atrans och Jilmans
dalgéngar. Det finns flera grundvattenforekomster som bedoms som intressanta for
dricksvattenforsorjning utifrdn Ulricehamns framtida exploatering och kommande
vattenbehov varav grundvattenférekomsten Asunden-Yttre Asunden &r en av dessa.
En strategisk VA-plan for kommunen finns framtagen.

For oversiktsplan Ulricehamn 2040 finns atta overgripande strategier, vilka anger
inriktningen for kommunens planering. Begiaran bedoms i detta skede inte ga emot
nagon av de overgripande strategierna.

Planbesked

Den 26 juni 2024 tog samhaillsbyggnadschefen pa delegation beslut om att ge
positivt planbesked for att dandra detaljplanen for Vist 10:58 tidigare del av Vist
20:13 och Vist 10:24. Forvaltningens samlade bedomning var att det ar positivt att
det tas fram en detaljplan for att gora en forandring av prickmarken i omradet och
forandring av anvindningsbestimmelsen E,E.E; gillande dagvattendamm,
fordréjningsdamm och slackvattendamm pa Vist 10:58 som begiran om planbesked
omfattar. Andringen gar i linje med gillande detaljplans syfte och bedéms inte
innebara ndgon omgivningspaverkan.



Checklista om betydande miljopaverkan
Checklistan visar pa att andringen av detaljplanen inte forandrar miljopaverkan av
omrédet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planeringsforutsittningarna for planindringen bedoms inte skilja sig 4t emot
planeringsforutsittningarna for den ursprungliga detaljplanen.

KONSEKVENSER

Omgivningspaverkan

Andringen av detaljplanen bedoms inte innebira nigon omgivningspaverkan.
Andringen innebir att marken kan beredas och nyttjas genom exempelvis
parkeringsplatser narmare banvallen och fastigheten Vist 10:12. Genom
kommunikation med fastighetsagaren for Vist 10:12 har det konstaterats att det inte
innebar nagon paverkan pa den befintliga verksamheten for eldistribution.

Avstédndet bedoms som lampligt mot banvall och gar i linje med den skyddsreglering
som standardiserats i kommunen.

I 6vrigt innebar plandndringen inga férandringar och séledes bidrar ej till
omgivningspaverkan.

Dagvatten- och slackvattenshantering

Andringen av detaljplanen medfor att en mer flexibel hantering av dagvatten och
slackvatten kan sikerstillas. Inom detaljplanen far endast 75% av marken hardgoras
vilket skapar stora ytor for infiltrering i marken och utrymme for att skapa dammar,
vilket 4ven ryms inom anvandningen.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts for omradet. Ulricehamns
kommun har gjort bedomningen att genomforandet efter Andringen av detaljplanen
inte innebar en betydande miljopaverkan i den betydelse som avses enligt 4 kap. 34
§ PBL. Se tillh6rande dokument Undersékning om betydande miljopaverkan —
Plandndring av detaljplan for Vist 10:58 for att 1asa kommunens bedomning.

Miljokvalitetsnormer

Andringen av detaljplanen innebir ingen p&verkan p4 miljokvalitetsnormerna for
varken luft, vatten eller buller.
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