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Genomforande

Detaljplan for Skottek 1:10 m.fl. har varit utskickad pa granskning under perioden 20 mayj
2024 till 10 juni 2024.

Handlingar har funnits tillgidngliga i stadshuset entré, pa Miljo- och samhillsbyggnad pa
Hoéjdgatan 3 och pa Ulricehamns kommuns hemsida. Underrittelse har sints till berorda
sakagare och underrittelse samt handlingar har sants till kommunala och statliga myndigheter
och organ.

Ett allmént informationsméte 4gde rum i Stadshuset den 4 juni 2024.

Under granskningstiden har sju skrivelser inkommit. Yttrandena sammanfattas och
kommenteras nedan.

Andringar
Sedan granskning har detaljplanen i huvudsak reviderats inom foljande punkter:

e Foljande bestimmelser har lagts till i plankartan:
o dike, — dike med reningsfunktion
» Utmed den vistra sidan av parkeringsytan till badplatsen med en minsta
fordrojningsvolym om 25 ms.
» Utmed den vistra sidan av parkeringsytan till restaurangen inom
campingomradet med en minsta férdréjningsvolym om 6 ms.

o Dagvattendike med en fordrojningsvolym av minst 25 m3 ska anordnas utmed

parkeringens vastra sida.

o passage, — En passage for biltrafik 6ver allmén plats far uppforas.
Bestammelsen dike, reglerar att dagvattendiken for hantering och rening av dagvatten
fran befintliga parkeringsytor ska uppforas, vilket sikerstiller att Asunden och
miljokvalitetsnormerna for vatten inte paverkas negativt av detaljplanens
genomforande. Bestimmelse passagez1 syftar till att mojliggora for en framtida
utveckling av campingen i en 6stlig riktning, i det fall omradet planldggs med en ny
detaljplan.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med resultattabellen av
fororeningsberiakningarna for den genomforda dagvatten- och skyfallsutredningen.

Utover namnda punkter kan dven andra mindre justeringar skett i planbeskrivningen efter
granskningsskedet.



Inkomna yttranden med forvaltningens kommentarer

Nedan redovisas de yttranden som inkommit. Synpunkterna har i vissa fall ssmmanfattats i
denna sammanstéllning.

Statliga verk och myndigheter
1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kianda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfér komma att
provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

¢ Riksintresse kommer att skadas patagligt

¢ Mellankommunal samordning blir oldmplig.

e Strandskydd upphévs i strid med gillande bestimmelser

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till

manniskors hilsa och sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller
erosion.

Lansstyrelsen befarar dock att:
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen anser att framtagen dagvattenutredning ar bra och att kommunen
har fort in manga viktiga delar av dagvattenutredningen i planbeskrivningen.
Innan ett antagande anser Lansstyrelsen att dven resultattabellen av
fororeningsberikningarna bor redovisas i planbeskrivningen.

Vidare finns det ingen angiven férdrojningsvolym. Kommunen behover tydligare
foresla och redovisa den fordrojningsvolym som man har riknat pa vid
fororeningsberikningarna och uppnatt redovisad rening. Kommunen bor dven
ange pa plankartan var man gor plats for dagvattenatgarderna och dess
fordrojningsvolym.

Kommentar: Kompletteras. Resultattabellen av fororeningsberdkningarna har
lagts till i planbeskrivningen (se sida 21). Dagvattenutredningen har
kompletterats med de fordrojningsvolymer som anvdnts vid



fororeningsberdkningarna och informationen har lagts till i planbeskrivningen
(se sidorna 8 och 20). Slutligen har plankartan kompletterats med bestammelsen
dike;, for att tydliggéra inom vilka ytor nédvdndiga dtgdrder ska anordnas.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Strandskyddsfragan har hanterats pa ett godtagbart siitt.

Till detta skede har kommunen justerat gransen for upphavande av strandskydd i
enlighet med Lansstyrelsens samradsyttrande. Darmed har strandsskyddsfréagan
hanterats pa ett godtagbart sitt.

Fororenade omraden har hanterats pa ett godtagbart sitt.

Kommunen har latit utfoéra en miljoteknisk markundersékning inom planomradet.
Tungmetaller, BTEX, alifater, aromater och PAHer har undersokts i tre punkter i
jord. Analysresultat for samtliga parametrar underskrider aktuellt riktvarde for
planens markanvandning, KM. Avfallsrester i form av tegel mm patraffades

pa provtagningsplatserna, men bedoms inte utgora en exponeringsrisk da avfallet
finns mer dn en meter under markytan. Konsultens bedomning ar att inga atgarder
behovs for nuvarande och framtida markanvandning (campingverksamhet).
Lansstyrelsen delar konsultens bedomning. Darmed har fororenade omraden
hanterats pa ett godtagbart sitt i planprocessen.

Bullerproblematiken har hanterats pa ett godtagbart sitt.

Kommunen har beskrivit vilka atgarder som kan vidtas for att hantera bullret for
fastigheten Bogesund 1:170. Exempel pa atgarder som kan genomforas ar att minst
halften av bostadsrummen kan vandas mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte overskrids vid fasaden, eller att bullerplank kan sattas upp utmed
fastighetsgransen. Lansstyrelsen forordar att atgarder som dessa genomfors, dven
om de inte ar reglerade pa plankartan. Lansstyrelsen anser att bullerproblematik
har hanterats pa ett godtagbart sitt i planprocessen.

Kommentar: Noteras.

2. Lantmateriet

e Lantmaiteriet har inget att erinra mot planforslagets granskningshandlingar.

Kommentar: Noteras.



3. Trafikverket

Trafikverket anser att de synpunkter som lyftes i samréadet har blivit tillgodosedda
och har inga inviandningar mot att planen antas.

Kommentar: Noteras.

4. Polismyndigheten

Ovriga

Polismyndigheten har tagit del avinkomna handlingar och har ur ordning och
siakerhetssynpunkt ej nagot att erinra utéver beaktandet av det brottsforebyggande
perspektivet.

Kommentar: Noteras.

5. Sodra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (SARF)

Brandskydd och utrymning

Under kapitlet brandskydd och utrymning anges vilka avstand som géller pa
campingplatsen. I texten anges att "Kortare avstand kan anviandas mellan hogst
fyra talt eller campingenheter om de berorda campinggasterna onskar det.”.
Raddningstjansten hittar inget stod for denna formulering i Myndigheten for
Samhallsskydd och beredskaps skrift om en brandsaker camping. Skrivelsen bor
darfor utga ur planbeskrivningen.

Planbeskrivningen bor uppdateras sa att aktuell skrivelse utgar.
Kommentanr: Revideras. Stycket har tagits bort ut planbeskrivningen.

Brandvattenforsorjning

D4 sa kallad ”alternativt system” for brandvattenforsorjning ar foreslaget bor
avstandet till narmaste brandpost och bebyggelsen inte Gverstiga 1000 meter.
Brandposten ska da kunna leverera minst 900 liter/min i flode. Det framgéar inte av
planbeskrivningen att detta avstand eller flode uppfylls for aktuellt omrade.

Planbeskrivningen bor uppdateras med avstand och flode for narmsta brandpost.
Det bor sikerstillas att avstdndet inte overstiger 1000 meter samt att flodet inte
understiger 900 liter/ minut for att kunna tillampa alternativsystem. Om detta inte
uppfylls bor planomradet kompletteras med en brandpost med ett minsta flode pa
900 liter/minut.



Kommentar: Kompletteras. Ndrmaste brandpost dar lokaliserad utmed
Marbdcksvdagen strax meter soder om fastighet Ekholmen 12. Avstdndet till
planomradet dr ungefdr 820 meter och flodet understiger inte 900 liter / minut.
Planbeskrivningen uppdateras med informationen, se sida 42 1
planbeskrivningen.

6. Skottek - Sjogunnarsbo samfallighetsforening

Ang. kommunens overtagande av “del av vag” Skottek-Sjogunnarsbo;

Andelstalen for deldgarna i vagsamfalligheten kommer att forandras.
Samfilligheten onskar skriftligt pa att kostnaden for Lantmateriets arbete med
andelstalen ligger pa kommunen. Inte samfalligheten.

Kommentanr: Noteras. I det fall detaljplanen far laga kraft kommer kommunen
ansoka om och bekosta omprovning av gemensamhetsanlidggning Bredgdrden
ga:1, vilket dven framgar av genomforandebeskrivningen, se sida 26 i
planbeskrivningen.

7. Privatperson 1

Det ursprungliga syftet med den nya detaljplanen var att mojliggora for en
utveckling och expansion av den befintliga campingverksamheten for
Skotteksgarden Camping & Stugby. Redan vid samradet under maj 2023 stod det
Klart att detaljplanen hade fétt en helt annan inriktning. Syftet ar inte langre att
mojliggora utveckling av campingen. I stéllet ar syftet att kommunen med tvang
skall 6verta dganderitten till stora delar av Skottek 1:10 inklusive omraden som &r
av vasentlig betydelse for den pdgaende campingrorelsen.

Fastigheten Skottek 1:10 har en yta om 54 566 kvm. Den foreslagna detaljplanen
innebar att kommunen med tvang 6vertar 4ganderitten till 19 166 kvin — d.v.s. mer
an 35 procent av den nuvarande fastigheten.

Kommunen har anfort att detta tvingsvisa 6vertagande ar till fordel for
allmidnheten. Kommunen har dock inge gjort ndgon som helst utviardering av vilka
konsekvenser detta kommer att fa for campingverksamheten eller anviandbarheten
och virdet pa den del av fastigheten som é&terstar efter kommunens 6vertagande.

Konsekvenserna av inlosen av olika delar av fastigheten beskrivs narmare nedan.
Kommentar: Noteras. Detaljplanen syftar till att bekrdfta campingens

befintliga anvdndning och méjliggora for en utveckling i form av utokad
exploateringsgrad inom dess befintliga anvdndningsomrade. En konsekvens av



detaljplanen dr att campingverksamheten blir forenlig med detaljplan och tillats
utvecklas pa platsen, vilket inte dr tillatet idag. Fastighetsdgaren till Skottek 1:10
kommer att erhdllas ersdttning for den mark som kommunen blir ny huvudman

for efter detaljplanens genomforande.

Badstranden

Fastighetsidgarna till Skottek 1:10 har lagt ner mycket pengar péa att gora i ordning
den nu befintliga badstranden. Denna kostnad kommer de inte att bli
kompenserade for om kommunen l6ser in omradet till markvardet. Skalet till att de
har valt att 1agga ned hoga kostnader har varit att badstranden ar en del av
campingupplevelsen och att denna darmed hojer viardet pa verksamheten och
fastigheten i 6vrigt.

Det saknas ett vasentligt allmanintresse av att 16sa in badstranden eftersom denna
sedan lang tid ar utarrenderad till kommunen. Allmanheten har saledes redan full
tillgang till badplatsen. Det torde vidare vara det normala att kommunala
badplatser arrenderas och inte att marken ags av kommunen.

Kommentar: Noteras. Ett arrende dr endast en tillfdllig uppldtelse och kan
sdgas upp, vilket medfor att det pa lang sikt inte kan garanteras att det fortsatt
kommer att vara en allmdn badplats. Detaljplanens genomforande sdkerstdller
att ytan i plankartan reglerad som PARK1 — Badplats kommer att anvdndas som
en allmdnt tillgdnglig badplats pa lang sikt.

Enligt PBL 4 kap 7 § ska kommunen vara huvudman for allmdnna platser.

Parkeringen

Kommunen avser att 6verta den parkering som ligger i narheten av badplatsen.
Detta ar en stor andel av den totala parkeringsytan som finns pa fastigheten.
Parkeringen vid badstranden ar helt nodvindig for verksamheten vid de tillfallen
da det genomfors storre evenemang som t.ex. brollop.

Det ar vidare av vasentlig betydelse for campingverksamheten att nuvarande
fastighetsigare har kontroll 6ver parkeringsplatsen sa att denna kan stingas under
sena kvilla och nétter. Det har tidigare forekommit att bilburen ungdom utnyttjat
parkeringsplatsen pa kvillar och nitter vilket lett till storningar sdsom motorbuller,
hog musik och hoga roster. Det har darutover funnits misstankar om
drogforsaljning. Denna typ av storningar ar naturligtvis helt oférenliga med en
campingverksamhet dar giasterna forvantar sig nattro. Fastighetsdagarna till Skottek
1:10 ifragasatter starkt att kommunen skulle ha resurser att hélla efter sidana



storningar om de skulle komma att 6verta aganderatten till parkeringen.

Allménintresset ar redan tillgodosett genom att besokare till badplatsen sedan lang
tid tillbaka haft ratt att kostnadsfritt nyttja parkeringen i man av plats.

Kommentanr: Noteras. Parkering som i detaljplanen regleras pa allman plats (P-
PLATS) far inte ordnas med parkeringsregler for ett enskilt dndamal. Kommunen
har saledes inte mojlighet att neka nagon att parkera oavsett dndamdal med regler
som en privat markdgare kan ordna. Det innebdr att gdster till camping eller
restaurang ej kan nekas att nyttja parkeringen, och saledes dr det inget som star i
konflikt med verksamheten om parkeringen blir allmdn platsmark. Tillgdnglighet
pa parkering kan dock variera beroende pa efterfragan pa parkering vid enskilda
tillfdllen badplatsen dr vdlbesokt, men dr svarbedomt att forutse hur stor
begrdnsning det de facto skulle innebdra for verksamheten. Rimligtvis en handfull
tillfdllen per ar och dr inte motiverat att det enskilda intresset skulle 6vervdga det
allmdnna att parkeringen inte kan vara allman.

Allmdnintressets tillgang pa parkering har inte tillgodosetts i dess nuvarande
form da flertalet avtalsbrott mot kommunens arrendeavtal forekommer lopande
Jfran verksamheten. Flertal klagomdl fran allmdnheten om att parkeringen dr
avstingd innan avtalad tid i arrendet har inkommit till kommunen.



Ekparken

Ekparken ir en sarskilt naturskon del av campingen dar gister har mojlighet att
talta. Intdkterna fran de tiltande gasterna har mindre betydelse for
campingverksamheten dn den betydelse den vackra ekparken har for campingens
marknadsforing och renommé. Ekparken ar en starkt bidragande orsak till att
Skotteks camping rankats i toppen av svenska campingplatser. Campingen har varit
i topp fem hos Tripadvisor och ar for tillfallet rankad som nr 13 i Sverige. Om
Ekparken kommer i allmén dgo 6ppnar detta ocksa upp for risken att presumtiva
gaster viljer att tilta gratis i Ekparken istillet for att bli betalande gaster pa
campingen. Detta ma st i strid med den kommunala ordningsstadgan men
fastighetsigarna till Skottek 1:10 ifragasatter dven i detta fall att kommunen har
resurser att stdvja en sidan anvandning.

Kommentar: Noteras. Ekparken som campingverksamheten nyttjar som yta for
taltande gadster dr inte godkdnd for campingdndamal. Enligt kommunens
allmdnna lokala ordningsforeskrifter far camping endast ske pa sdrskilt
anordnande campingplatser. For att anordna campingplatser krdvs godkdnt
bygglov. Eftersom att inga godkdnda anordnade campingplatser finns i omrddet
samt att gdllande detaljplan inte har provat marken som liamplig yta for camping
sa dar det idag inte tillatet att tdlta eller campa inom omradet.

Marken har pekats ut i den genomforda naturvdrdesinventeringen som ett
omrade med héga naturvdrden med flertalet skyddsvdrda trdad. Omradet ligger
dven inom strandskyddat omradet och inom riksintresset for naturvdard och
Sfriluftsliv Kommunen avser ddrmed att bevara och skydda platsens naturvdrden
och de skyddsvdrda trdden genom att reglera marken som allmdanplatsmark,
parkmark.

Efter detaljplanens genomforande kommer gdster till campingen att fortsatt
kunna vistas i parken, men det kommer inte at vara tillatet att campa pa platsen.

Intresseavvéigningen

Aganderitten &tnjuter ett starkt skydd p& grund av att denna ir en forutsittning for
en vil fungerande samhillsekonomi. Aganderitten till fastigheten medfor att
fastighetsigaren or beredd att investera arbete och kapital under manga ar for att
utveckla och forbattra fastigheten. Om det allmdnna nir som helst och med tvang
skulle kunna tillskansa sig de delar av fastigheten som ar attraktiva skulle
samhallsnyttan av den privata d4ganderatten erodera.

I plandrende skall det ske en avvagning mellan enskilda och allménna intressen.
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Det ar uppenbart att tvangsvis inlésen av mark som utgor en visentlig del av en
pagaende niringsverksamhet kréaver ett oerhort starkt allménintresse. Ett sa starkt
allménintresse saknad i det hir fallet. Nar det géller avvagningen mellan det
enskilda intresset och allménintresset hianvisas till Hogsta forvaltningsdomstolens
bedomning i HFD 2013 ref 66.

Kommentar: Noteras. Enligt PBL 2 kap 2§ ska planldggning och provning 1
darenden om lov eller forhandsbesked syfta till att mark- och vattenomrdaden
anvdnds for det eller de dndamdl som omradena dr mest lampade for med hdansyn
till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrdde ska ges dat sGdan anvdndning som fran
allmdn synpunkt medfor en god hushdllning. Bestdmmelserna om hushallning
med mark- och vattenomrdaden i 3 kap. och 4 kap. 1—8 §§ miljébalken ska
tillampas.

Mark- och vattenomrdden som har betydelse fran allmdn synpunkt pa grund av
deras naturvdrden eller kulturvdrden eller med hdnsyn till friluftslivet skall sa
langt maojligt skyddas mot Gtgdrder som kan pdtagligt skada natur- eller
kulturmiljon. Omraden som dr av riksintresse for naturvarden,
kulturmiljovarden eller friluftslivet skall skyddas mot atgdrder som avses i forsta
stycket 3 kap 6§ MB.

Omrdden inom planomrdadet som har reglerats som allmdn platsmark (GATA,
NATUR, PARK, GCVAG, P-PLATS, PARK1, VAG) ligger inom riksintresse for
naturvard och for friluftsliv, omradena ligger dven inom strandskyddet for sjon
Asunden. Den genomforda naturvirdesinventeringen har dven pekat ut stora
delar av dessa omraden som vdrdefulla miljoer med hoga naturvdrden. Utifran
detta har kommunen gjort bedomningen att marken inte dr lamplig for en
utveckling av en kommersiell campingverksamhet.

Sara Bjerenius Rasmus Karlsson
Enhetschef Planarkitekt
Plan- och Plan- och
exploateringsenheten exploateringsenheten
Miljo och samhallsbyggnad Miljo och samhallsbyggnad
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