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Genomforande

Detaljplan for Brunnsnis 2:9 "Sateriomradet” har varit utskickad pa samrad under perioden
05 juni 2024 till 26 juni 2024.

Handlingar har funnits tillgangliga i stadshuset entré, pa Miljo- och samhallsbyggnad pa
Hojdgatan 3 och pa Ulricechamns kommuns hemsida. Underrittelse har sants till berérda
sakigare och underrittelse samt handlingar har sints till kommunala och statliga myndigheter
och organ.

Ett allmant informationsméte 4gde rum i konferensrummet pa den roda laden i Brunnsnis
Sateri den 25 juni 2024.

Under samradstiden har 9 skrivelser inkommit. I detta dokument redovisas de yttranden som
inkommit. Synpunkterna har i vissa fall ssmmanfattats och anonymiserats.

Andringar

Sedan samrad har detaljplanen i huvudsak reviderats inom féljande punkter:
- Omskrivning av de geotekniska forhallandena i omrédet. Platsens forutsittningar och

hur exploatering kan ske utan risk for hilsa och sikerhet har fortydligats.

- Egenskapsbestimmelse for dagvattenhantering har lagts till i del av
anvandningsbestammelsen GATA.

- Anviandningsomrade for GATA har utokats for att inrymma dike 1angs med
Brunnsnasvagen.

- Anvandningsgransen mellan PARK och L har rationaliserats for att minska
brytpunkterna i linjen.

- Rutor for inzoomning i plankarta har dndrats till skala 1:800 i A1 format.

Utover namnda punkter har dven andra mindre justeringar skett i planbeskrivningen efter
samradsskedet.



Inkomna yttranden med forvaltningens kommentarer

Statliga verk och myndigheter
1. Lansstyrelsen

Provningsgrunder

MKN Vatten - Lansstyrelsen konstaterar att de 6kande hardgjorda ytorna ar
forhallandevis sma jamfort med planomradets totala area. De 6kade hardgjorda
ytorna bestar av utokning av ekonomibyggnad samt asfaltering av gator och
parkeringsplats. I planbeskrivningen foreslas krossdiken anldggas for rening av
dagvattnet fran gator och eventuella framtida parkeringsplatser. Lansstyrelsen
anser att kommunen behover avsitta yta pa plankartan for att mojliggora
anldaggande av den dagvattenhantering som foreslés alternativt reglera med
planbestimmelser for att sikerstilla atgarder.

Kommentanr: Revideras. Granskningsforslaget har reviderats genom att en
egenskapsbestimmelse har lagts till om att dagvattenhantering ska finnas ldngs
den yta som identifierats for dagvattenhantering i Dagvatten- och
skyfallsutredning (April 2024).

Strandskydd - Kommunen behover utveckla resonemanget gillande upphivande
av strandskydd inom anvindningsomrédet for endast C — centrum. Sjdlva
centrumbyggnaden placeras pa vad som i dag ar betesmark och kan darfor inte
anses utgora mark som ar ianspraktagen pa sitt som saknar betydelse for
strandskyddets syften. Det bor dven tillaggas att ekonomibyggnader, sett till
strandskyddsbestimmelserna, i regel inte har en sddan paverkan att de utgor mer
hemfridszon an sjilva byggnadsytan i sig.

Kommunen behover i planbeskrivningen gora en intresseavviagning mellan
strandskyddets syften och planens intentioner. Det maste tydligt framga att
byggnadernas syfte inte kan uppnas genom annan placering eller utformning.
Utifran det nu presenterade underlaget kan Lansstyrelsen inte se att det foreligger
sarskilda skal for att upphava strandskyddet inom anvandningsomrade C pa
plankartan.

Kommentar: Revideras. Planbeskrivningen revideras med en utliggning om
konsekvenserna av detaljplanens genomforande.

Kommunen bedomer att genomforandet av detaljplanen har en positiv pdverkan
pa strandskyddets syfte. En intresseavvdgning har gjorts och strandskyddets
syfte bedoms ga i linje med detaljplanens intentioner eftersom:



Platsen dr i nuldget inte av stor vikt for friluftslivet och den dr inte avgorande for
att sdkerstdlla allmanhetens tillgang till det strandndra omradet.

Platsen for byggnation utgors av ldga naturvdrden, den planerade
exploateringen kan sdledes genomforas utan att paverka de langsiktiga
livsvillkoren for vdxter och djur.

Genomforandet bidrar till att allmdnhetens tillgdnglighet till Brunnsnds Scteris
tomtmark okar. Verksamheter som exempelvis konferens, café och restaurang
skapar en tillgdanglighet till platsen.

Centrumverksamhet genererar inte nagon ny hemfridszon och sdledes paverkas
ingen storre ytan dn den for byggnaden.

I samband med att allmdnna platser rustas upp, leder anldggs och markreservat
Jfor allmdnnyttig gang- och cykelvdg kan allmdnhetens tillgdanglighet till platsen
forbadttras.

Byggnadernas syfte kan inte uppnds med annan placering eftersom:

Marken som tas 1 ansprdk dr i genomforda naturvdrdesinventeringar inte
klassad med naturvirde. Ovrig mark i néromradet éir utpekat som
naturvdrdesobjekt.

o Potentiell annan lokalisering skulle kunna vara i sdnkan mot
Brunnsbdcken, men den platsen dr kraftigt utsatt for vdta. Dels vid skyfall
men dven for omradets dagvattenhantering.

Platsen dr avskuren fran strandlinjen genom befintliga byggnader (vagnshus och
lada).

Den nya byggnaden kommer att vara en del av den framtida verksamheten som
avses att bedrivas, det dr av den anledningen viktigt att den ligger i anslutning till
ovrig bebyggelse for att pa sa vis fylla sitt syfte. Om byggnaden placeras utanfor
strandskyddat omrade innebdr det langa avstand mellan verksamhetens olika
delar, det resulterar i forflyttningar for besokare som bedoms vara orimliga.
Brunnsnads Sdteris vdrdekdrna har fa platser som tdl fortdtning och inga andra
platser bedoms som ldmpliga utan att patagligt skada kulturmiljovdrdet pa
platsen.

Byggnadens placering mojliggor for att det ska finnas underlag for att
verksamheter som lockar mdnniskor till platsen kan bedrivas.

Detaljplanen syftar i huvudsak till att bevara, skydda och stdarka omrdadets natur-
och artvdirden. Detaljplanens kumulativa effekter bedéms saledes som positiva for
bade platsens allmdnna tillgdnglighet, naturvdrden och for strandskyddets syfte.

Lansstyrelsen hanvisar till Statens geotekniska instituts yttrande (SGI) i sin helhet,
daterat 2024-06-18. Sammanfattningsvis behéver kommunen till
granskningsskedet utreda stabiliteten for saval befintliga som planerade



forhéllanden. Eventuella atgéirder eller restriktioner som kravs for markens
lamplighet ska sikerstillas pa plankartan. SGI anser dven att en bergteknisk
utredning behdver tas fram da bergslanter med kraftig lutning finns inom och i
angransning till planomradet. Lansstyrelsen delar den bedomningen.
Kommentar: Kompletteras. Se svar pd SGI:s yttrande under punkt 4 nedan.

Synpunkter

Artskydd- For att minimera paverkan pa fladdermossen bor kommunen lata ta
fram en belysningsplan for omradet. Utgangen bor vara att belysning inte far sittas
upp inom parkomrédena utan att en belysningsplan tas fram i samrad med biolog
eller motsvarande med kompetens gallande fladdermoss. Det ar aven viktigt att
hansyn tas till eventuella kumulativa effekter av nastkommande etapper enligt
framtaget planprogram for omradet.

Kommunen bor dven Overviga att uppratta en skotselplan for parkomradena dar
hénsyn tas till bade fladdermoss och mindre hackspett. Detta for att sdkerstilla att
forbjuden paverkan pa mindre hackspett och fladdermdss undviks. Skotsel av
parkomraden innebar i regel att fokus laggs pa att halla nere markvegetation och
mojliggora att mer yta blir tillganglig. Detta innebar ménga ganger en konflikt med
exempelvis fladdermdss och mindre hackspett eftersom dessa arter ar beroende av
flerskiktade trad- och buskskikt utan ljuspaverkan.

Kommentanr: Revidras. I genomford fladdermusutredning beskrivs att "den
viktigaste atgdrden for att gynna fladdermusfaunan i Brunnsnds dr att bevara
morka strdak, dels ddr skog och betesmark mots, dels (och framfor allt) lings
Asundens strand”. Exploateringens pdverkan bedoms sédledes vara ringa dd ingen
exploatering lings Asundens strand foreslds, brynkanter limnas orérda och
belysning i omradet ska ske med riktad och anpassad belysning.

For att sdkerstdlla fladdermusens rorelse i omradet har planbeskrivningen
kompletterats med en text om att gatustolpar ska vara laga och belysningen ska
vara riktad. Holkar for fladdermaoss kan monteras for att fungera som
kompensationsatgdrd. Vegetation lings Brunnsbdcken ska i storsta man bevaras
for att ge minimal belysning i det strdket.

De kumulativa effekterna av paverkan pa fladdermoss beskrivs i
planprogrammet for omradet, detaljplanen foljer de riktlinjer som satts i
programmet.

I PM Artskyddsutredning Brunnsnds 2021-0-12-21 framgdr det att den mindre
hackspetten kan hdcka i omrddet och att de héckar i bohdl i lovtrdd. Saledes ska
hdltrdad bevaras i omrddet. Ska hdltrdd fillas ska detta foregds av en inventering.
Det dr dven av vikt att konnektiviteten bevaras om trdd fdlls. Genomforandet av
detaljplanen innebdr dock inte att trad behover tas ned.

Biotopskydd - Lansstyrelsen anser att det bor framga av planbeskrivning att det
finns ett antal alléer inom planomradet som omfattas av biotopskydd. Risken ar
annars stor att planbestimmelsen a.blir missvisande. Gransen for
avverkningsforbud utan dispens enligt biotopskyddsbestdimmelserna giller trad
med stamdiameter 6ver 20 cm vid 1 meter ovan mark.



Kommentar: Revideras. Stamdiametern i egenskapsbestammelsen a1 revideras
till 20 cm. Planbeskrivningen revideras dven sa det framgar att bade dispens och
marklov krdvs for avverkning i alléer i planomrddet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan péa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar: Noteras.

2. Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Planbeskrivning - Anvandningen “Vattenomrade” anges som allmén plats i
planbeskrivningen sidan 7, det stimmer inte med de tre olika huvudtyper som
anges i PBL. Vattenomrade ir en egen typ av anviandning.

Kommentanr: Revideras.

Plankarta - Underliggande grundkarta gor ibland det svart att 1asa
planbestdmmelserna dven i de forstorade omréadena.

Kommentanr: Revideras. Plankartan revideras sa att det ldttare gar att utldsa
detaljplanens bestammelser. Inzoomade rutor sdtts i skala 1:800 och
primdrkartan tas i dessa inzoomningar bort for att egenskapsbestammelser ska
framga tydligare.

Grundkarta - Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen
respektive for 6vriga detaljer i grundkartan saknas — eller om det 4r vad som avses
med upprattad?

Kommentanr: Noteras. Upprdttande datum avser det datum dd grundkartan
uppridttats och sdledes aktualitetsprovats.

Grundkarta - Det anges inte pa kartan att vattenomradet ar vatten enligt JB 1:5.

Kommentanr: Revideras. Grundkartan revideras for att pavisa att
vattenomrddet dr vatten.

Delar av planen som bor forbdattras

Fastighetsridttsliga fragor - Under fastighetsrattsliga fragor beskrivs hur
avstyckning avses goras av kvartersmark med kombinerade andamél. Bedomningen
om det ar en mojlig avstyckning avgors av Lantmateriet. Detaljplanen anger
anvandningen. Lantmateriet ser inga direkta hinder i detaljplanen mot att bilda



mindre fastigheter for enskilda bostader och verksamheter med de bestimmelser
som finns. Ar inte syftet att det ska vara mojligt, behéver bestimmelserna
kompletteras.

Kommentanr: Revideras. Texten i planbeskrivningen revideras sd att det
Jramgar att det dr ett forslag till avstyckning.

Anvandningsgranser ska foljas vid fastighetsbildning och Lantmaiteriet 6nskar
forsta syftet med den kurviga gransdragningen mellan kvartersmarken for
odling/djurhéllning och parkmarken. Finns det mgjligheter att forenkla den linjen?
Kommentanr: Revideras. Grdnsdragningen mellan odling och djurhdllning och
PARK rationaliseras i den man som bedoms mojlig for att underldtta framtida
fastighetsbildning. Grdansdragningen foljer den tydliga grdns mellan
bdckomradet och betesmarken som rader pd platsen.

Under fastighetsrattsliga frdgor nimns omprovning av Brunnsnis ga:1.
Lantmateriet vill papeka att omprovning ocksa ar aktuellt om nya byggnader
tillkommer och de ska ha sin utfart 6ver den gemensamhetsanlaggningen.
Kommentar: Kompletteras. Texten kompletteras med foreslagen text.

Kontrollera fastighetsgrdnser av vikt for planldiggningen med 0,025 meters
ldgessdkerhet- 1 planforslaget finns det anvandnings- eller planomradesgranser i
samma lage som fastighetsgranser som ar inlagda i den digitala registerkartan med
mycket god lagesosakerhet (0,025 meter). Denna lagesosiakerhet kan dock vara
missvisande och det ar mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmatts
nar lagesosikerheten sattes.

Vid overgangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades namligen tusentals granspunkter 6ver hela landet utan kontroll i
falt. Dessa fick lagesosidkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat
sig att manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnét kan ha
god “intern” lagesosidkerhet, men inte ligga ritt i forhallande till SWEREF 9g9.
Lantmaiteriet uppmanar diarfor kommunen att vara extra uppmarksam vid
planldggning av omraden dar det forekommer granser med just ldgesosikerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollméta sddana granser. Om ni
kontrollmater granspunkter, se till att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans
till ajourhallning-DRK@Im.se i 6verensstimmelse med DRK-avtalet. D4 kommer
det att framgé av fastighetsgriansernas redovisning i den digitala registerkartan att
lagesosikerheten ar kontrollerad samt vilka punkter som har mitts in och vilka
punkter som dr transformerade utifran inmétningarna.

Lyssna girna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige dar bland
annat fragor om svarigheten med att vara siker pa den angivna lagesosikerheten
diskuteras. Du hittar podden till exempel via denna lank.

Kommentar: Noteras. Grdnser har kontrollerats av kommunens kart- och



mdtingenjorer.

e Beskrivning av hur x-omradet ska genomforas och skotas- I planen finns ett x-
omrade utlagt och att det ska sidkerstillas med servitut. Lantmateriet vill Anda har
upplysa om foljande vad géller x-omraden:

O

Genom att lagga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen endast att
byggnadsniamnden inte far bevilja bygglov som hindrar mgjligheten att
bilda en rittighet for allmanhetens tilltrade till x-omradet. For att
rattigheten ska vara siakerstalld kravs det dock att det aven finns en
upplatelse till exempel ett servitut till forman for en kommunal fastighet.
Om nagon annan 4n kommunen dger marken kan dgaren kriva att
kommunen ska ordna en rattighet for att anvanda utrymmet och betala
ersattning for detta.

Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhall av anldggningar pa
x-omraden. Om ingen annan bygger ut anldggningar pa omradet faller det
darfor rimligen pa kommunen att ordna detta.

Kommunen ar skyldig att skota underhall och renhéllning inom x-omraden
sedan man till exempel skapat rattighet for omradet.

Om det i en gillande plan &r sa att markagaren, eller nagon
rattighetshavare, inte vill upplata en sadan ritt och slappa fram
allmanheten, har kommunen sma mgojligheter att tvinga sig till en sadan
ratt. For att vara siker pa att fa tilltrade till fastigheten behover normalt sett
rattigheten sakras upp innan planen antas.

Om kommunen och markigaren inte skrivit nagot avtalsservitut kring x-
omradet kravs det dessutom att det ar av vasentlig betydelse for en
kommunal fastighet for att det ska vara mojligt att bilda ett servitut pa x-
omradet i en lantmaiteriforrattning.

Dessa forhallanden behover pa nagot sitt beskrivas i planhandlingarna med
anledning av att det finns x-omraden utlagda i planforslaget. Om det
ovanstdende innebar problem for kommunen borde det kanske 6vervigas att
lagga ut omradet for gang- och cykeltrafik som allmén plats i stéllet for som x-
omrade?

Kommentar: Kompletteras. Kommunen dr medveten om konsekvenserna av
att inrdtta ett x-omrade i plankartan. Kommunen dr fastighetsdgare och
saledes kommer ingen konflikt uppsta vid ett upprdttande av servitutet.
Planbeskrivningen kompletteras med en text om att kommunen ansvarar for
drift och utbyggnad av gang- och cykelvigen pa x-omrdadet.

Delar av planen som skulle kunna forbdttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmadateriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt
Lantmateriet skulle forbdattra detaljplanen.)



Eventuell ersdttning pa grund av bestammelser om skydd av kulturvdrden eller
rivningsforbud - Av planforslaget framgar inte den eventuella ritt till ersattning
som en fastighetsidgare kan ha nar kommunen infor bestimmelser om skydd for
kulturvarden eller rivningsforbud i detaljplanen. Regelverket behéver redovisas
tydligt i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Kommentar: Kompletteras. En redogorelse av Plan- och bygglag (2010:900) 14
kap. 23—24 §§ har lagts till i planbeskrivningen.

Ekonomiska fragor - Det namns att gatukostnader ska tas ut vid forsaljning av
kvartersmark. Gatukostnader kan tas ut i vissa fall efter att en
gatukostnadsutredning gjorts och ska folja vissa regler i PBL och det blir lite
forvirrande att anvanda begreppet i denna situation/detaljplan.

Kommentar: Revideras. Stycket om gatukostnader revideras eftersom inget
gatukostnadsavtal dr aktuellt.

3. Trafikverket

Trafikverket har granskat samradshandlingarna och har ingen erinran.
Kommentar: Noteras.

4. Sveriges geotekniska institut (SGI)

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad for andamélet med héansyn till bland annat méanniskors hilsa och sikerhet
samt med hansyn till risken for olyckor, 6versvimning och erosion. SGI har tidigare
yttrat sig i planprogramskedet (5.2-2304-0538, 2023-05-10) och dé delat
kommunens syn om att kompletterande geotekniska utredningar kravs i fortsatt
detaljplanering. SGI saknar en geoteknisk stabilitetsutredning som underlag till
detaljplanen. Eftersom det finns stora nivaskillnader inom planomradet i
kombination med 16sa jordlager, ar det angelaget att stabiliteten utreds for saval
befintliga som planerade férhéllanden.

Delar av aktuellt planomrade har bedomts som aktsamhetsomraden med avseende
pa Forutsdttning for skred i finkornig jordart(SGU). Den geotekniska utredningen
behover klarldgga om dessa slanter kan paverka stabiliteten for aktuellt
planomrade.

Kommunen behéver ta ett helhetsgrepp och utreda hela planomradet samt
nirliggande omraden som kan paverka planomradets stabilitet. SGI
rekommenderar kommunen att ta stod av viagledningen Geoteknisk sdkerhet i
kommunal planering i det fortsatta planarbetet. SGI anser att
stabilitetsforhallanden i jord ska klarlaggas med lagst detaljerad utredningsniva
enligt IEG Rapport 6:2008 och/eller Vagledning 8. SGI:s Vagledning 8, Utredning
av sldntstabilitet ersatter Skredkommissionens rapport 3:95 Anvisningar for
sldntstabilitetsutredningar som hanvisas till i IEG:s dokument. I SGI:s Vagledning
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https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/detaljplanens-genomforande/ersattning--inlosen/ersattning-pa-grund-av-skyddsbestammelser-lm/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/detaljplanens-genomforande/ersattning--inlosen/ersattning-pa-grund-av-skyddsbestammelser-lm/

8 ges rekommendationer kring hur slantstabilitetsutredningar kan utformas for att
uppna kraven i IEG:s dokument och for att erhalla utredningar med tillracklig
kvalitet och omfattning. Dar ges dven rad kring hur ett forandrat klimat kan
hanteras i stabilitetsutredningar.

Bergtekniskutredning - Bergslanter med kraftig lutning finns inom eller i
angransning till planomradet.

SGI anser darfor att en bergteknisk utredning behover tas fram som underlag for
planldggning av omréadet. SGI rekommenderar att en bergtekniskt sakkunnig
anlitas.

Kommentar: Kompletteras. Kommunen bedomer att storre delen av
planomradet inte pdverkas med hdnsyn till detaljplanens ringa exploatering.
Storre delen av planomrddet bevaras fran exploatering. Totalt sett tillGts en
utokad bebyggelse pa cirka 600 m2 dar cirka 500 m2 av dessa planldggs pa mark
ddr det i SGI:s jordartskarta dr urberg och det finns berg i dagen. Den
genomforda geotekniska utredningen rekommenderar i detta omrade att
grundldaggning ska ske pa sprangbotten eller direkt pa fast berg. Det beskrivs
dven att inga delar inom det aktuella planomradet dr utsatt och inga
riskomrdden har identifierats i utredningen.

Med stod av SGI:s rapport "Naturanpassade erosionsskydd i vattendrag” (2016)
kan ny bebyggelse i form av komplementbyggnad uppforas. Ras-, skred- och
erosionsrisk kan minskas genom dGtgdrder som vegetation, buskar, geotextil
faskiner med mera.

Utover detta regleras komplementbyggnaden till att hallas till en ldg bebyggelse
och sdledes till en mindre tyngd pG@ marken. Grundldaggning kan goras
stabilitetssdkrad. Grunden kan exempelvis byggas med pdlning och med god
drdnering for att undvika ras-, skred- och erosionsrisk. Egenskapsomradet ddr
komplementbyggnad tillats har dven minskats for att oka skyddsavstandet till
sldnten.

Planbeskrivning och plankarta - Resultatet fran den geotekniska utredningen
behover inarbetas i planen. Vid behov av att stabilitetsh6jande atgarder behover
kommunen i planbeskrivningen tydliggora vem som har radighet 6ver marken dar
anlaggningen eller atgarden finns samt vem som har ansvar for skotsel och
underhall. Nodvandiga atgarder for att uppna lamplig markanvandning behover
sakerstallas i plankartan. Om det kravs atgarder utanfor plangransen och
kommunen inte har for avsikt att utvidga planomradet maste det tydligt framga av
planbeskrivning hur atgardernas genomforande ska siakerstallas.

Kommentar: Noteras. Kommunen bedomer att inga tvingande
planbestammelser behouvs for att marken ska vara sdker. Ansvarsfordelningen
beskrivs 1 detaljplanens genomforandebeskrivning.
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Ovriga

5. Sodra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (SARF)

Geoteknik - Raddningstjansten noterar att det inom omréadet finns riskomraden
for ras, skred och erosion. I planbeskrivningen framgar att det kommer att
behova vidtas markforstarkningar for vissa omraden.

Planbeskrivningen bor vara tydligare i vad slutsatserna fran AFRYs utredning
innebar, dels ur ett riskperspektiv samt vara mer konkret i
atgiardsbeskrivningen.

Kommentar: Kompletteras. Kommunen bedomer att storre delen av
planomradet inte paverkas med hdnsyn till detaljplanens ringa exploatering.
Storre delen av planomrdadet bevaras fran exploatering. Totalt sett tilldts en
utokad bebyggelse pa cirka 600 m2 dar cirka 500 m2 av dessa planldggs pa mark
ddr det 1 SGI:s jordartskarta dr urberg och det finns berg i dagen. Den
genomforda geotekniska utredningen rekommenderar i detta omrade att
grundldggning ska ske pa sprangbotten eller direkt pd fast berg. Det beskrivs
dven att inga delar inom det aktuella planomradet dr utsatt och inga
riskomrdden har identifierats i utredningen.

Med stod av SGI:s rapport "Naturanpassade erosionsskydd i vattendrag” (2016)
kan ny bebyggelse i form av komplementbyggnad uppforas. Ras-, skred- och
erosionsrisk kan minskas genom dtgdrder som vegetation, buskar, geotextil
faskiner med mera.

Utéver detta regleras komplementbyggnaden till att hallas till en lag bebyggelse
och sdledes till en mindre tyngd pd marken. Grundldggning kan géras
stabilitetssdkrad. Grunden kan exempelvis byggas med pdlning och med god
drdnering for att undvika ras-, skred- och erosionsrisk. Egenskapsomradet ddr
komplementbyggnad tillats har dven minskats for att oka skyddsavstandet till
sldnten.

Sldckvatten - I planbeskrivningen saknas helt en beskrivning av hur
kontaminerat sldckvatten hanteras inom fastigheten. Med hansyn till kanslig
recipient i form av Brunnsbicken, Natura 2000 omrade samt Asunden bedéms
hanteringen av kontaminerat slackvatten inom omradet vara av stor vikt.

Planbeskrivningen bor uppdateras med en beskrivning gillande hanteringen av
kontaminerat slackvatten.

Kommentar: Kompletteras. Planbeskrivningen kompletteras med en text om
sldckvatten primdrt ska hanteras inom kvartersmak.

Detaljplanen foreslar inga dndringar av sliackvattenhanteringen for de befintliga
sdteribyggnaderna, utan den fortsdtter ske enligt befintliga forhdallanden.
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For ny bebyggelse foreslas atgarder for att sldckvattnet inte ska na recipienten
goras Detta kan exempelvis goras genom magasin eller 6versvdmningsbara ytor
sa som parkeringsytor eller dylikt.

6. Skanova AB

Skanova har markforlagda och luftforlagda teleanlaggningar inom
detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att s langt som mojligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i
planarbetet nér detaljplanarbete paborjas och kallas till ssmradsmoten for det
aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.
Kommentar: Noteras. Skanova har inga registrerade ledningsrdtter inom
planomradet. Detaljplanen innebdr inte heller att nagon ledning uppenbart mdste

flyttas.

7. Postnord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med héansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid
infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.
Kommentar: Noteras.
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8. Vasttrafik

For resa med kollektivtrafiken hanvisas till héllplats Vaxthusgatan samt Nartrafik.
Visttrafik ser inte att planen paverkar nuvarande linjetrafik som majliggor resa till
centrala Ulricehamn ett fatal tider per mandag-fredag. Nartrafik kan bestéllas fran
en adress inom omradet till en Nartrafikhallplats inom kommunen och vice versa
och ar tillgdnglig mandag-fredag.

Informationen om Nartrafik skulle kunna laggas till i planbeskrivningen om
kollektivtrafik. I ovrigt har vi inga synpunkter.

Kommentar: Noteras.

9. Privatperson 1

Jag ar mycket positiv till att byggnaderna sarskilt flyglarna och arrendebostaden
aven i framtiden kommer att bevaras som bostader sa att Brunnsnés Sateri lever
dygnet runt aret runt.

Kommentar: Noteras.

Jag ar mycket positivt att det i text tydligt stér att den biologiska mangfalden ska
bevaras och att det den skyddas. Att maden nedanfor séteriet skyddas och halls
oppen fran att vixa igen av betande djur eller slas sé att det dven i fortsattningen
kan vara barnkammare till allt djur- och figelliv. Onskar att strandskyddet inte tas
bort utan eventuellt minskar till 100 meter istillet for nuvarande 300 meter. Detta
for att skydda maden, strandkanten vid siteriet for allt djurliv.

Kommentar: Noteras. Strandskyddet avses enbart upphdvas for marken dar
anvdndningen C- Centrumverksamhet planldggs for ovrig del av planomrddet
gdller fortsatt strandskyddet om 300 meter. Natur- och gronomrdden bibehdlls
inom strandskyddet.

Det ar ocksa fint att ni vill aterskapa tradgardarna. Har vill jag invanda mot att det
ska vara en Barocktriadgard. Det hor inte tiden till, barocken upphérde ca1720 och
Brunnsnis Siteri byggdes 1776 av Gustav Adolf Sparre. Den engelska tradgarden pa
Brunnsnis anlades 1810 av davarande dgare Cotley. Medan lindarna planterades
tidigare av Gustav Adolf Sparre.

I en Engelsk Tradgard blandas blommor med gronsaksland, 6rtagard m.m. Vilket
skulle vara lampligt med egen skord om det 6ppnas ett café eller restaurang.
Bifogar tva foton. En ar karta fran Kulturforvaltningen pa hur rabatterna kunde
tankas ha sett ut. Den andra ar en bild som Fritidsenheten lyckats ta fram genom
orto/skiktfoto(?) dar de lyckas visa pa att det funnits "baddar" likt ritningarna pa
kartan.

14



Kommentanr: Noteras. I samrad med kultur & fritidsenheten, park & skog och
antikvarier har kvarlevorna bedomts vara fran en barocktrdadgard.
Trdadgardskonstens perioder dr generellt ungefdrliga, och dessutom oftast senare
i Sverige, och har inga harda 6vergdangar, Barock-stilen overlappande och
nyttjades eklektiskt en bra bit in i senare “period”.

Angaende tillbyggnader for verksamhet har jag inga synpunkter, forstar att de
behovs om publik verksamhet ska etableras. Och skissen ser bra ut.

Mitt forslag ar att det kommer verksamheter som stammer ihop med omgivningen,
lagmailda aktiviteter med tanke pa natur och djurlivet. Tex ett Naturrum likt den vid
Lacko Slott. Eller Gron och Bla rehab for att kunna ge langtidssjukskrivna lakande
rehabilitering.

Kommentanr: Noteras. Anvdndningen som foreslds ryms inom den anvdndning
som detaljplanen reglerar. Sdledes dr det mojligt att etablera pa platsen om
intresse for detta finns.

10. Privatperson 2

Detta ar en helritt satsning for kommunen!

Ett vackert kommunalt parkomrade i direkt anslutning till Asunden saknas och
detta kan bli hur bra som helst med ratt ambitioner och satsningar.

Négra synpunkter och ideer:

Anlagg en belyst strandpromenad hela vigen utmed strandlinjen frdn Prangens
camping till Asastugan s 1angt det 4r mojligt.

Kommentanr: Noteras. Strdckan dr utom planomrddet och kan séledes inte
regleras i detaljplanen. Utvecklingen for anvdndningen inom detaljplanen gynnas
dock positivt av en sddan stdrkning av kommunikationsstrdken till omrdadet. Det
dar dock negativt for fladdermusfaunan att belysa denna strdcka.

Utred mojligheten for en kommunal gistbrygga nedanfor sateriet dar bade turbétar
och privatbatar kan lagga till for att oka tillgédngligheten.

Kommentar: Noteras. En brygga dr inte mojlig att anldgga intill Scteriet
eftersom maden, marken ut i sjon, har hoga naturvdrden och sdledes ska skyddas.
I Planprogram Brunnsnds Sdteri (2023-10-11) foreslas istdllet en brygga
anldggas vid Asastugan.

Tveksam till att dom fem Sateribyggnaderna ska tilldtas for permanentboende dven
i framtiden. Ser hellre att det utvecklas som nagon form av turistboende i sa fall och
dirmed garanterar en rorligt och 6ppen plats dar allmadnheten och turister alltid ar
vialkomna.
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11.

Kommentar: Noteras. Brunnsnds Sdteri planldggs for bada anvdandningarna
for att skapa en storre flexibilitet i omrdadet. Genom att planldgga pa detta vis
bedoms majligheten till att siteribyggnaderna nyttjas och vdardas oka.
Allmdnhetens rorelse i omrddet sdkerstdlls genom att gatan genom omrdadet dr
allmdn plats och genom att tvd allmdnna parker planldggs med en allmdn gang-
och cykelvdigskoppling mellan dem. Pa sa vis kan tillgangligheten till omradet
sdkerstdallas.

Djurhallning i omrédet bor prioriteras igen och arrendegarden skulle kunna drivas
som en 4H-gard eller liknande dar barnen kan fa triffa olika djur och lira sig om
djurhéllning m.m. Roligt, larorikt och bra for den biologiska mangfalden.
Kommentanr: Noteras. Detaljplanen skyddar byggnadernas kulturmiljovdrden
och dr relativt strikt i vad som dr tillatet. En 4h-gdrd och den pdfrestningen som
det innebdr bedoms som oonskat i detta fall. Kulturmiljoutredningen visar pa att
Sdteriet inte tal denna typ av exploatering och bedomningen har istdllet gjorts att
jordbruksmarken ska kunna brukas for lantbruk.

Nu vill ju politiken girna sélja alla byggnader, men om man skulle dndra inriktning
och behalla hela omrédet i sin dgo skulle man kunna ténka sig att huvudbyggnaden
i siteriet delvis kunde anvindas som museum vilket efterfragats av manga och
skulle locka fler besokare. Lagg dar till vackra parker med fornminnen och
promenadstigar, barnens bondgard, saluhall for lokalproducerade livsmedel och
hantverk, restaurang och cafe, 6vernattningsmojligheter och konferns,
vandringsleder vid asakullen och cykel/promenadavstand till centrum.

Hir finns hur mycket potential som helst. Ta vara pa den!

Kommentar: Noteras. Detaljplanen mojliggor for samtliga dessa verksamheter,
forutom barnens bondgard (se svar ovan), se dven boverkets PBL Kunskapsbank
for definition av vad anvdndningen inkluderar. Detaljplanen reglerar inte heller
dgandeforhallanden for Sdteriet utan fragan ligger utanfor ramen for vad en
detaljplan reglerar.

Privatperson 3
Jag ser till min glddje att Brunnsnis séteri vill utvecklas till ndgon slags
bsoksanldggning och det vill jag spinna vidare pa vad man kan gora. Man kan lata
det bla, bli ett annex till kulturhuset, dar tillfalliga utstallningar kan visas,
musikaftnar, teatrar mm i mindre skala Och da i samband med nagon
restaurangverksamhet. Dar kan dven Ulricehamnarna ata sitt julbord, och det kan
han gora efter det att han besokt julmarknaden i den stora ladan. Lat kulturen leva
har aret runt. Vi bygger upp en kulturgata och samlar konstnérer, keramiker,
smeder och allt vad det kan vara och ser nar dom jobbar. Midsommar firar man
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givetvis har och skapar en ny tradition.

Kommentanr: Noteras. Detaljplanen mojliggor for anvandningen centrum.
Dessa forslag dr forenliga med denna anvdndning, se boverkets PBL
Kunskapsbank for definition av vad anvdndningen inkluderar.

Som annex till kulturhuset méaste man ju ha en egen brygga som, just det...tar emot
kulturhuset egna bat full av nyfikna turister som ar pa vag att se pa
bedgardsmannen. En bat som for 6vrigt avgick fran kulturhusets egna brygga. Ett
kulturhus som ligger alldeles nere vid sjon pa parkeringsplatsen vid sjoparken. Ett
kulturhus som fullkomnar den nu halva strandpromenaden at det sodra héllet. Men
det ar kanske en annan historia.

Kommentanr: Noteras. Kommunen har inom ramen for planprogram Brunnsnds
och for detaljplanen for undersokt mojligheten for att anldgga en brygga i
anslutning till Sdteriet, men detta dr inte mojligt da det finns héga naturvdrden i
vattnet och maden. En brygga med tillhorande bad och battrafik skulle patagligt
skada dessa virden och saledes bryta mot flertalet lagar sG som exempelvis 3§
Miljobalken. Istdllet foreslds en brygga byggas/dterbyggas vid Asastugan
Sdteriomradet undersokt majligheten for att anldgga en brygga i anslutning till
Sdteriet, men detta dr inte mojligt da det finns vdldigt h6ga naturvdrden i vattnet
och maden. En brygga med tillhorande bad och battrafik skulle patagligt skada
dessa vdrden och sdledes bryta mot flertalet lagar sG som exempelvis 3§
Miljébalken. Istdllet foreslds en brygga byggas/dterbyggas vid Asastugan.

Gdllande placering av kulturhus arbetar forvaltningen utifran det
kommunfullmdktigebeslut som finns angaende placering av kulturhus som
fattades av kommunfullmdktige den 28 september 2023.

Miljo och samhallsbyggnad
TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad@ulricehamn.se
BESOKSADRESS Hojdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricchamnskommun
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