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1 Bakgrund

I lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) star att
varje kommun ska planera for bostadsforsorjningen i kommunen. Under
varje mandatperiod ska kommunfullmiktige anta riktlinjer for
bostadsforsorjningen.

Bostadsforsorjning handlar inte enbart om nybyggnad utan 4ven om att
utveckla det befintliga bostadsbestandet och att stimulera till en 6nskad
rorlighet inom bostadsbestandet. Det giller inte minst mindre kommuner
dar behovet av nyproduktion inte &r sa stort. I de dldre delarna av
bostadsbestandet ar till exempel tillgdngligheten ofta begransad och det kan
behovas atgarder for att stimulera en anpassning av fastigheterna, efter
hand som behoven i befolkningen forandras.

Kommunens riktlinjer ska minst innehélla foljande uppgifter:
e kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet

e kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal

e hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som ar av betydelse for
bostadsforsorjningen.

Som grund for de har uppgifterna ska det finnas en analys av:

1. den demografiska utvecklingen,
2. marknadsférutsattningarna, och

3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden.

2 Syfte

Syftet med den kommunala planeringen for bostadsforsorjningen ar att
skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostéader.

Det ger forutsittningar for bade tillvixt och vilfard och innebar att det
behover finnas ett brett utbud av bostiader for att passa manniskor i alla
skeden av livet oavsett livssituation.

I riktlinjerna for bostadsforsorjningen klargéor kommunen sina
bostadspolitiska mél och ambitioner. Har tar kommunen stéllning till pa
vilket satt man ska verka for att na sina bostadspolitiska mal och hur man
vill anvianda de verktyg som star till forfogande. Riktlinjer for
bostadsforsorjningen bor ocksa betraktas som ett led i kommunens
strategiska planering for utveckling och tillvaxt.



3 Inriktningar

Utifran en analys av befolkningsutvecklingen, marknadsforutsattningar,
och bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.
Samt en genomgéang av aktuella mal, planer och program har ett antal
inriktningar for bostadsbyggandet och bostadsbestandet formulerats (det
lagstiftningen kallar for mal for bostadsbyggandet och utveckling av
bostadsbestandet).

Inriktning 1 - Mojliggor planberedskap over tid for 130 bostider
per ar

Detta mgjliggor for kommunen att uppna befolkningstillvaxtmalet, ett av
vara mal for god ekonomisk hushéallning, som anger att befolkningen i
kommunen ska oka till 30 000 invanare ar 2040.

Inriktning 2 — Det mojliggors for trygghetsbostider pa flera hall i
kommunen

En utveckling med fler dldre boende i kommunen gor att anpassade
bostader behover mojliggoras pa flera hall i kommunen for att underlitta
kvarboende pé individens "hemort”.

Inriktning 3 — Underliitta for fler att komma in pa
bostadsmarknaden

Det finns invanare i kommunen som av olika anledningar har svart att
skaffa en egen bostad. Det kan handla om unga vuxna eller personer med
laga inkomster eller annan social problematik. Genom att kunna erbjuda ett
varierat utbud av lagenheter i olika prisklasser och genom olika typer av
stod kan det underlitta for dessa individer att fa mgjlighet att leva i en god
bostad.

4 Kommunens planerade
insatser

Inriktning 1

Insats: Arligen ha en planberedskap for att mojliggéra byggnation minst i
den utstrackning som kravs for att kunna bygga 130 bostader/ar.
Bostaderna ska mojliggoras i olika hustyper och upplételseformer.
Ansvarig: Sektor miljo- och samhallsbyggnad.

Inriktning 2

Insats: Utreda var man genom nybyggnation, renovering eller omstallning
kan erbjuda trygghetsbostider eller anpassade lagenheter till en dldre
malgrupp pa orter med vard- och omsorgsboenden.

Ansvarig: Stubo tillsammans med forvaltningen.



Inriktning 3

Insats: Infora bostad forst for att underlatta for manniskor i utsatta
positioner att etablera sig pa bostadsmarknaden.

Ansvarig: Sektor Valfard.

Insats: Arligen folja upp och planera for bostider for sirskilda grupper, till
exempel vard- och omsorgsboenden, gruppbostider enligt LSS och
servicebostader.

Ansvarig: Sektor Valfard.

Insats: Genomfor forsiktiga renoveringar for att undvika stora
standardhojningar i syfte att kunna hélla nere hyresnivaerna i delar av
bestandet.

Ansvarig: Stubo.

5 Nationella, regionala och
kommunala mal, planer och
program

Héansyn har tagits till f6ljande nationella, regionala och kommunala planer
och program i val av inriktningar/mal for bostadsforsorjningen i
Ulricehamns kommun. Hansynen avser att alla kommuninvanare oavsett
livssituation ska fa tillgang till en bostad samtidigt som en hallbar
utveckling och tillvaxt for kommunen mojliggors.

Nationellt mal for boende och samhallsplanering
Det 6vergripande nationella mélet for samhallsplanering, bostadsmarknad,
byggande och lantmaiteriverksamhet ar att ge alla méanniskor i alla delar av
landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god
hushéllning med naturresurser och energi fraimjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

I FN:s allménna forklaring om de ménskliga rattigheterna framhalls att alla
manniskor har ratt till en levnadsstandard dar tillgang till en bostad ingéar.
(Allmén forklaring om de ménskliga rattigheterna, artikel 25, 1948)

Sveriges regeringsform framhaller att tillgang till bostad ar nagot det
allmianna har i uppgift att trygga ratten till (Regeringsformen 1974:152).

For omradet bostadsmarknad ar mélet dven 1dngsiktigt val fungerande
bostadsmarknader diar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av
bostader som svarar mot behoven (Budgetpropositionen, Prop. 2019/20:1).

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen syftar till att utgoéra en del i
kommunens strategiska arbete for att uppfylla méalen.

Regionala mal



Vision Vistra Gotaland - Det goda livet antogs av regionfullmiktige ar 2005
och ska ligga till grund for det fortsatta utvecklingsarbetet i l1anet. Visionen
ska bland annat fungera som en plattform for arbetet med att stiarka Vistra
Gotaland som en attraktiv plats att bo pa. Ett av fokusomradena i visionen
handlar om god hilsa och framjas bland annat av att boende- och
livsmiljoer har hog kvalitet. Ett annat uttalat mal i visionen ar att
sjuhiradsregionen ska ha en positiv befolkningsutveckling. (Vision Vistra
Gotaland - Det goda livet, 2005)

Den regionala utvecklingsstrategin for Vastra Gotaland har
kompetensforsorjning inom regionen som en av sina fyra langsiktiga
prioriteringar. For att klara konkurrensen om kompetens och arbetskraft
behover hela regionen vara en attraktiv plats att bo och verka pa. (Regional
utvecklingsstrategi for Vastra Gotaland 2021 - 2030, 2021).

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen syftar till att utgora en del i
kommunens strategiska arbete for att uppfylla visionen och strategin.

Vision 2040

I Ulricehamns kommuns vision 2040 — Tillsammans mot framtiden star
det att oavsett alder ska man kunna bo och leva i hela kommunen genom
livets alla skeden. Visionen siager ocksa att Ulricehamns kommun ska vara
en plats att langta till och erbjuda livsgladje at alla. Riktlinjerna for
bostadsforsorjning utgor en del i det arbetet.

Oversiktsplan

Kommunernas oversiktsplan ar ett verktyg som fungerar som en
overgripande viagledning for den fysiska planeringen och utvecklingen av
kommunen. Oversiktsplanen har en central roll i den fysiska planeringen
och paverkar markinnehav och bostadsférsorjning genom att:

Kommunen i 6versiktsplanen identifierar och markerar ut lampliga
omraden for bostadsutveckling genom att viga olika intressen mot
varandra. Det som vigs in i bedomningen ar bland annat infrastruktur,
tillgang till kommunal service, ekonomiska och sociala forutsattningar. I
oversiktsplanen for Ulricehamn finns ocksa vigledning om vilken typ av
bostdder som gor sig bra pa den specifika platsen. Det kan bland annat vara
smahus, flerfamiljshus, trygghetsbostader eller radhus. Det gor att vi kan
planera langsiktigt for typen av bostader efter vilket utbud och efterfragan
som finns.

Genom att samla information om stillningstagande och vigledningar for
markanvindningen kan vi pa ett strategiskt sitt planera for och framja
samhallsekonomiska aspekter.

Ulricehamns kommuns 6versiktsplan har atta generella
utvecklingsstrategier som ska vara styrande for utvecklingen inom



kommunen. Fyra av dem har direkt paverkan pa bostadsforsorjning. Nedan
star det beskrivet hur de paverkar bostadsforsorjningen.

Flerkarnig storskalighet
Den framsta utvecklingen av kommunens bostadsbestand kommer att ske i

centralorten Ulricechamn. Utmed “utvecklingskorset” langst de storre
vagarna (40, 46 och 157) finns ett antar mindre orter som ocksa har gets
mojlighet att utvecklas i form av bostader. Det gor att Ulricehamn kommer
vaxa med en flerkarnig storskalighet.

Konsekvenser for bostadsforsorjningen:

Genom att mojliggora for utveckling av mindre orter ar forhoppningen att
kunna erbjuda en diversifierad bostadsmarknad med bostidder som svarar
pa ménga invanares behov och 6nskningar. En annan férhoppning ar att
man kan bo kvar pa den orten man tycker om hela livet genom att erbjuda
olika boendeformer och stod. Det kan ocksa hjilpa till att skapa en mer
robust och mangsidig bostadsmarknad med olika prisklasser och
boendeformer.

Hallbart resande
Ulricehamn har ett omfattande gang och cykelnit. Det har vagnatet ska

utvecklas till att bli Annu mer tryggt, sammanhangande och storre. Vi ska
gora det enklare att resa med buss med hjalp av bland annat
pendelparkeringar i strategiska lagen och tata dialoger med
kollektivtrafikaktorer. Den storsta delen av bebyggelseutvecklingen ska
planeras i lagen med goda mojligheter till kollektivtrafikforsorjning.

Konsekvenser for bostadsforsorjningen:

Haéllbart resande, specifikt med kollektivtrafik, ar for manga en viktig del i
var man valjer att bositta sig. For att locka fler personer och hélla kvar de
som redan bor pa orten ar det viktigt att fokusera pa insatser som frimjar
kollektivtrafiken. Pendelparkeringar och tata dialoger med
kollektivtrafikaktorer har en positiv paverkan pa bostadsforsorjningen i
kommunen.

En levande landsbygd
Ulricehamn ar en landsbygdskommun. Det ska vara mojligt att leva pa

landsbygden med god uppkoppling och med kommunal service inom
rimliga avstand. Storre exploateringar ska ske i anslutning till tiatorterna for
att behalla landsbygdens unika virden och egenskaper. Bostadsbyggande
och etablering av verksamheter pa landsbygden ar positivt for hela
kommunen da det genererar skatteintakter och mojliga arbetstillfallen.
Detta mojliggors bland annat genom utpekande av LIS-omraden och
tillstand att bygga utanfor samlad bebyggelse.

Konsekvenser for bostadsforsorjningen:
I Ulricehamns kommun finns en stark koppling till landsbygden. Ménga
personer identifierar sig starkt med att bo eller vilja bo pa landsbygden.



Genom att fokusera pa manga olika omraden nir det kommer till landsbygd
ger vi storre forutsattningar for att alla ska kunna bo som de vill och dar de
kanner en stark koppling till platsen. Att ocksa fokusera pa kommunal
service inom rimliga avstand skapar forutsattningar for att utveckla mindre
tatorter med bostader.

Tatt och blandat
Bebyggelseutveckling ska i forsta hand ske inom och i direkt anslutning till

befintliga tatorter. Centralorten behover utvecklas for att klara av en 6kad
befolkning, och med en mix av funktioner inom géngavstand sdsom
bostader med olika upplatelseformer, handel, service, kontor och parker
kan vi skapa funktionsintegrerade bebyggelsemiljoer och en stad som ar till
for alla manniskor. Fortatning ar en vasentlig del i att uppna sadana miljoer
och nodvandigt for att exempelvis minska behovet av bildkande inom
centralorten och fraimja moten mellan manniskor. Ny bebyggelse ska
tillkomma i tatorterna samtidigt som viardena i den befintliga bebyggelsen
utvecklas och bevaras.

Konsekvenser for bostadsforsorjningen:

En utveckling av centralorten paverkar invanarunderlaget for kommunal
service och gor att man kan gora sociala satsningar som trygghetsboende
trots att antalet nyttjare tidigare kanske varit 1dgt. En utveckling av
centralorten kan ocksé locka fler invanare som eftersoker en mer
stadsmaéssig karaktir pa en stad. Man kan ocksa riskera att tappa invanare
som foredrar en mer smastadskénsla. En tatare stad 6kar ocksa
mojligheterna for sociala interaktioner, det skulle kunna hjalpa folk som
upplever utanforskap att fa ett sammanhang.

Riktlinjerna for bostadsforsorjning foljer mélen och strategierna i
oversiktsplanen och fokuserar inom dessa extra mycket pa att majliggora
flyttkedjor genom att utreda majligheten for dldre att flytta till bostader
anpassade utifran deras behov.

Planeringsstrategin 2023-2026

Nar kommunen har antagit en oversiktsplan ska kommunen inom varje ny
mandatperiods forsta hilft ta fram en planeringsstrategi som gor en
oversyn av oversiktsplanens aktualitet. I den hir 6versynen ska man ocksa
ge foreslagna atgirder for den oversiktliga planeringen i linje med
oversiktsplanens utpekade omraden och inriktning.

I Ulricehamns kommun tog kommunfullmaktige beslut om att anta
planeringsstrategin for perioden 2023—2026 under hosten 2023. I
planeringsstrategin finns ett antal punkter som har direkt eller indirekt
paverkan pa bostadsforsorjningen.

Fordjupning av markanvandning i tatorter.



For sex tatorter i kommunen ska en fordjupad markanviandning goras. Efter
kartlaggningen har samtliga titorter i Ulricechamn kommun utpekade
omraden for bostadsutveckling.

Konsekvenser for bostadsforsorjningen:

Det kommande arbetet med den har férdjupningen paverkar
bostadsforsorjningen genom att man kommer kunna utreda och peka ut fler
omraden som ar lampliga for bostadsbebyggelse.

Utreda nytt omrade for bostider i Giillstad titort.

Utover ovan fordjupad markanvindning i tatorter har ett omrade i Gillstad
pekats ut av kommunen som méjligt for bostadsutveckling. Arbetet syftar
till att utreda lampligheten av att planera for bostader dar.

Konsekvenser for bostadsforsorjningen:
Efter utredningen kan det visa pa ett utokat eller minskat omrade for
bostadsbebyggelse.

Oversyn av foreslagna omraden for bostadsutveckling och
verksamhetsutveckling i 6versiktsplanen.

For att kunna sikerstilla de omraden som ar utpekade for bostader och
verksamheter i Oversiktsplanen, behover man gora en grundlaggande
utredning om forhallandena pa de utpekade omradena.

Konsekvenser for bostadsforsorjningen:

Den hir utredningen syftar till att visa pa eventuella konflikter eller
utmaningar som kan visa pa att nigra av de utpekade omradena inte
lampar sig for bostadsbyggande pa.

Ta fram en prioriteringsordning for de foreslagna
exploateringsomradena som innebir ianspraktagande av
jordbruksmark.

En del av de omraden som ar utpekade som lampliga for bostadsbebyggelse
ar pa jordbruksmark. Kommunen har, i enlighet med miljobalken, en
restriktiv hallning till exploatering pa jordbruksmark.

Konsekvenser for bostadsforsorjningen:
Efter att en prioriteringslista har tagits fram av kommunen kan det visa sig
att en del omraden inte lampar sig for bostadsbebyggelse.

Utreda “Utvecklingsomrade Sjogunnarsbo”

Ett mindre omrade kring Sjogunnarsbo ska utredas for majligheterna att
planligga for ytterligare bostider.

Konsekvenser for bostadsforsorjningen:
Ett mindre antal bostader kan tillkomma.
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Detaljplaner och planberedskap

Kommunen har mandat att bestimma hur mark- och vattenomréaden ska
anvandas inom kommungriansen, nagot som kallas for planmonopolet.
Kommunen har mgjlighet att styra nar i tid detaljplaner for olika omraden
ska tas fram. En detaljplan kan bland annat reglera byggnadshojd, byggratt
och vilket typ av byggnad som ska finnas pa platsen.

De detaljplaner som nu ar under bearbetning och framtagande ligger till
stor del inom centralorten Ulricehamn. Det betyder att inom de ndrmsta
fem till tio &ren kommer det finnas detaljplaner som majliggor for upp till
1100 nya bostader. Utover de detaljplaner som mojliggor for nya bostader i
Ulricehamn centralort finns det detaljplaner under framtagning for Dalum
dar det planeras for tio nya bostdader och Vegby dir det planeras for 8 nya
bostader.

6 Underlag och analys
Den demografiska utvecklingen

Befolkningsutvecklingen antas skilja sig mellan centralort och landsbygd.
De flesta nybyggnadsplanerna kommande 10-arsperiod finns i centralorten
Ulricehamn. Nybyggnation majliggor for nya inflyttare vilket gor att en stor
andel av kommunens prognostiserade befolkningsokning under perioden
sker i centralorten.

Befolkningen i Ulricechamn kommun antas oka till 2030 fran dagens 25 087
invanare (2023) till ndstan 26 000 invdnare ar 2030 enligt kommunens
befolkningsprognos for dren 2023—2033. Det ar framforallt den dldsta
aldersgruppen, 85+ ar som okar fram till 2030. Denna grupp vantas 6ka
med ca 50% frin ca 800 invanare 2023 till 6ver 1 100 invanare 2030.
Okningen av antalet i de dldre aldrarna forklaras av att det finns en stor
grupp fodda pa 40-talet i kommunen som under perioden uppnar aldrar
over 85 ar.

Befolkningsutvecklingen i respektive delomrade i kommunen redovisas i
bilaga 1.

Marknadsforutsattningarna

Bade i en rikstdckande enkit gjord av Kairos future viren 2023 och i en
enkét genomford av Ulricehamns kommun bland invanare i kommunen
varen 2024 (260 svarande) framgar att villan dr den mest 6nskade
bostadstypen.

Villaliv ar dock inte en ekonomiskt rimlig boendeform for alla. Pa fragan
hur mycket man ar villig att betala per ménad for sitt boende svarar de
flesta i Ulricehamns egen enkat nagonstans mellan 5 000—11
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000kr/maénad. Det skulle med en antagen bolaneranta pa ca 3,5% innebara
ett 1an pa ca 2 000 oookr. Medelpriset for ett smahus i Ulricehamns
kommun 2022 var 2,2mnkr. Det inkluderar alla sdlda smahus i
kommunen.

For ett nybyggt hus var kostnaden under 2022 cirka 33 oookr per
kvadratmeter (ett genomsnittligt sméhus ar ca 120 kvadratmeter stort, det
innebar cirka 4 miljoner kronor). Det innebar att av de svarande ar det
relativt fi som ar beredda att betala for ett nyproducerat hus i de fall man
behover ldna pengar for att bekosta byggnationen.

Medelvardet for hyran i en nybyggd lagenhet i en mindre kommun ar ca
138kr per kvadratmeter. Det innebar att det stora flertalet ar villig att betala
hyran for en nybyggd hyreslagenhet pa mellan 36—80 kvadratmeter.

Pé en fraga om dgande anger 65% av de svarande att det ar ganska eller
valdigt viktigt att 4ga sin bostad. 35% svarar att det inte alls ar viktigt.

Hur skulle du vilja bo i framtiden? (alla aldrar)
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Figur 1. Fordelning av svar pa fragan Hur skulle du vilja bo i framtiden? Det vanligaste
svaret i enkitstudien var villa.
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Hur mycket skulle du kunna tanka dig att betala

per manad for ditt boende? (alla aldrar)
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Figur 2. Fordelning av svar pa fragan Hur mycket kan du tdnka dig att betala per ménad
for ditt boende? Det vanligaste svaret i enkétstudien var 5000—7999 kr.

Aven nedbrutet i olika dldersgrupper ir villan populir. Endast bland
pensiondrer ar det fler som om de fick vilja ser att de kommer bo i lagenhet
och/eller trygghetsboende/seniorboende i framtiden.

Nistan 40 personer av ca 110 svarande i den dldre &ldersgruppen anger
seniorboende/trygghetsboende som ett tinkbart alternativ som framtida
bostad.

Bland de svarande i aldrarna 18—55 ar ar det fler som anger villa som
onskad boendetyp i framtiden jamfort med andra alternativ.

Hur skulle du vilja bo framtiden?
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Figur 3. Fordelning av svar utifran alder pa fragan Hur skulle du vilja bo i framtiden? Enligt

enkitstudien s ar villan det vanligaste svaret i aldrar upp till och med 65 &r. For de dldre ar
lagenhet och/eller trygghetsboende/seniorbostad vanligast.
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P& fragan om hur mycket man kan tanka sig att betala for sitt boende ar det
i aldrarna 56 ar och uppat fler som tycker att gransen gar vid 8000Kkr i
manaden. Det motsvarar en nyproducerad hyresratt pa cirka 60
kvadratmeter. I de yngre aldrarna ar det vanligaste svaret att man ar villig
att betala max 11 0oookr i ménaden for sitt boende vilket motsvarar en
lagenhet pa cirka 80 kvadratmeter.

Vad skulle du maximalt kunna téanka dig att betala
per manad for din bostad?
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Figur 4. Fordelning av svar utifran alder pa fragan Vad skulle du maximalt kunna tdnka dig
att betala per manad for din bostad? 1 aldrarna 18—55 ar ar 8000—11000 det vanligaste
svaret. I de &dldre &ldrarna &r det vanligaste svaret 5000-8000Kr.

Under varen 2024 har kontakt dven tagits med miklare som ar verksamma
i kommunen. Utifran dessa kontakter konstateras att det finns en
efterfragan pa bostadstomter i Ulricehamns tatort dar det finns mojlighet
att bygga i egen regi.

Enligt maklare som kommunen varit i kontakt med finns stor efterfragan pa
bostader i Ulricehamn, de senaste aren har det varit en stark marknad, men
i takt med inflationen har man sett att bade siljare och kopare har blivit lite
mer avvaktande. I samband med att rantorna har sankts har man borjat se
en 0kad rorelse pa marknaden igen.

Enligt kontakt med miklare finns intresse av bostader inom hela
kommunen, bostader efterfragas i centralorten och pa landsbygden. Sedan
rantorna hojdes har efterfragan i kransorterna ckat, en majlig orsak till
detta ar de lagre priser som rader utanfor centralorten. En utmaning ar att
hitta tillrackligt stora bostider till en kostnad sa att kalkylen héller for
ensamhushall med barn.

Vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden

14



I Ulricehamns kommun finns en lagre andel trangbodda* med anstriangd
ekonomi 4n motsvarande snitt for jamforbara kommuner. Bland de
trangbodda hushéllen med anstringd boendeekonomi ar de flesta hushall
med barn. Det dr framforallt i flerbostadshus som trangboddheten ar storst
(hyresratt). Jamfort med Vastra Gotalandsregionen ligger Ulricehamns
kommun nagot under snittet for regionen i matten for andelen trangbodda.

Andelen hemmaboende vuxna barn i Ulricchamns kommun ar hégre dn
motsvarande andel i jamforbara kommuner. Det finns ingen sjalvklar
forklaring till varfor det ser ut sa. Mojligheterna att fa en bostad ar relativt
goda utan langre bostadskoer och bostadspriserna relativt laga jamfort med
maéanga narliggande kommuner.

En grupp som idag kan ha svarigheter att ta sig in pa bostadsmarknaden ar
gruppen som upplever ett digitalt utanforskap. Bank-id 4r idag i flera fall en
nodvandighet for att kunna fa ett hyreskontrakt och detta riskerar att
stdnga vissa grupper ute frin bostadsmarknaden, det kan handla om
grupper som inte har ett personnummer till exempel nyanlinda eller
personer som har ett personnummer men som inte haft mojlighet att lara
sig tekniken. En viss flexibilitet och vilja att skraddarsy losningar ar darfor
en del i att underlatta for fler att fa en bostad.

Ett mojligt tillvigagangssatt for att stotta de mest utsatta pa
bostadsmarknaden ar att forsoka behalla delar av bostadsbestandet i en
lagre prisklass. Ulricehamns kommun bedriver aven ett
vrakningsforebyggande arbete tillsammans med det kommunala
bostadsbolaget for att tidigt kunna gora insatser i hushall som kan riskera
vrakning. Arbetet bygger pa regelbundna avstaimningar mellan socialtjanst
och bostadsbolag for att kunna fanga upp hushaéll i riskzon och erbjuda
insatser. Detta ar ett viktigt arbete att fortsitta for att stotta de svagaste pa
bostadsmarknaden och undvika att fler hamnar i hemloshet.

Kommunala bostadsbolaget godkdnner forsorjningsstod som inkomstkalla
men vill gdrna ha garanti for att detta ska utbetalas men det ar omojligt for
socialkontoret att ge. Forsorjningsstod soks manad for manad och kan inte
garanteras for en tidsperiod framat.

Det finns ocksa olika grupper som har sirskilda behov av bostad, det ror till
exempel personer med funktionsnedsattning eller dldre med behov av vard-

1 For att raknas som trangbodda ska det utover vardagsrum och kok/kokvra
finnas sovrum. Tva barn under 12 ar kan dela rum. Vuxna som inte ar
sammanboende ska inte dela sovrum enligt detta matt. For de hushall dar
det saknas uppgifter 6ver antalet rum, primart smahus, anvinds
boendeytan per person. Har hushéllet mindre dn 20 kv per person riaknas
hushaéllet som trangbott.
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och omsorg eller social problematik. Inom dessa omraden ar det viktigt att
behovet av bostader kontinuerligt foljs upp och planeras for eftersom det i
manga fall inte &r tillrackligt med en vanlig bostad utan den behéver
erbjudas i kombination med insatser fran kommunen.

I kontakten med miklare under varen 2024 anges att det saknas
kedjehus/radhus med dganderitt i prisklass 2—3 miljoner kr i kommunen.

Befintlig bebyggelse

En analys av statistik over det befintliga bostadsbestandet fran statistiska
centralbyran visar att med undantag for i centralorten Ulricehamn utgors
en stor del av bebyggelsen av smahus. En stor del av bestandet i
kransorterna och pa landsbygden ar dessutom byggda fore 1980 vilket
skvallrar om att tillgingligheten i det byggda bestandet sannolikt inte
uppfyller dagens krav pa tillganglighet, vilket kan leda till att det inte gar att
bo kvar om man till exempel till f6ljd av alder far samre fysisk funktion.

En tydligare beskrivning av det byggda bestandet i kommunens olika
delomréaden ges i bilaga 1.

Flyttkedjor och boendepreferenser

En analys av flyttkedjor i kommunen bekraftar den bild som ges av
tillganglig forskning, det vill sidga att flyttar i stor utstrackning sker lokalt,
mellan grannkommuner, inom kommunen och i manga fall 4ven inom sitt
delomrade.

Av inflyttarna till Ulricechamn kommun ar en stor andel i aldern 25—35 ar,
och barn i dldern o-5ar. Det ar alltsé i stor utstrackning barnfamiljer som
flyttar till kommunen. Denna grupp efterfragar enligt en enkatstudie gjord
av Kairos future for kommunens rikning varen 2023 barnvénliga platser
vilket innebar lugna miljoer med tillgadng till bra skolor.

I en av kommunens enkétstudie (varen 2024) sa anger de svarande att de
anser att narhet till natur ar en viktig parameter vid en flytt. Fungerande
kollektivtrafik lyfts ocksa som en viktig aspekt. Bland de dldre anges ocksa
narhet till centrum och service som viktigt i anslutning till boendet.

Manga av de svarande uttrycker dven en 6nskan om att bo mer avskilt,
oavsett om individen idag bor i tétort eller pa landsbygden.

For en ndrmare analys av flyttkedjor och boendepreferenser se bilaga 1.

Slutsats

I kommunen mérks en tydlig 6kning av den dldre aldersgruppen i
befolkningen kommande 10 arsperiod. Detta innebir en utmaning i att
kunna erbjuda anpassade bostader som bade attraherar och underléttar
livet for dessa invanare. Det innebar ocksa en mojlighet att genom att 3 till
fungerande flyttkedjor kunna oka utbudet av smahus pa marknaden som da
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tillgangliggors for yngre invanare i 30-ars aldern som utgor en stor andel av
de som flyttar till kommunen. Det befintliga bestdndet utgor en resurs som
ofta gar att fa till en lagre prisbild 4n nybyggnation. For att mojliggora
lokala flyttkedjor foreslas trygghetsbostader utredas pa orter med vard- och
omsorgsboenden, nagot som i sin tur kan frigora smahus pa
bostadsmarknaden.

Enligt bade kommunens egen enkit fran varen 2024 och Kairos futures
enkit fran varen 2023 marks hur villor ar favoriten bland hustyper, girna
genom eget dgande. Radhus/parhus i Aganderatt kan dock vara ett
alternativ som innebar en lite lagre kostnad, detta lyfts 4ven som en hustyp
som saknas enligt miklare i kommunen. For att mota efterfragan fran en
vaxande befolkning foreslas att kommunen har en planberedskap for att
mojliggora inflyttande motsvarande malet att nd 30 000 invanare 2040.

Utifran svaren gillande maximal boendekostnad och vilken hustyp som de
svarande onskar i framtiden kan det 4ven finnas en marknad for
radhus/smahus i hyresratt for att erbjuda ett alternativ till den som inte har
samma ekonomiska forutsiattningar.

For att underlitta for dels unga vuxna och personer som av olika
anledningar har svart att etablera sig pa bostadsmarknaden kravs att arbete
bedrivs pa flera fronter. Det handlar dels om att utbudet av bostédder
behover vara brett for att det ska finnas nagot for alla, men det handlar
ocksa om att kunna erbjuda handfast stod till dem som behover det. Har ar
samarbetet mellan kommunen och det kommunala bostadsbolaget viktigt.
Bade for att underlitta for individen att komma in pa bostadsmarknaden
men ocksa erbjuda stod for att individen ska kunna vara kvar pa
bostadsmarknaden. Som en del i losningen avser kommunen implementera
metoden bostad forst och det kommunala bostadsbolaget arbeta med
forsiktiga renoveringar.
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Bilaga 1

Storymap med underlag gillande befolkningsutveckling och
bostadsbestand. Utskriven version foljer nedan. Sammanfattade slutsatser

aterfinns i huvuddokumentet.

https://arcg.is/10aP8G1

18


https://arcg.is/10aP8G1

Befolkningsutvecklingen
och bostadsbestandet

En analys av forutsattmingar for bostadsforsérjning i

Ulricehamns kommun

Emilie Cedervarn
21 mars 2024

Atradalen

I norra delen av kommunen &terfinns delomradet
Atradalen innehé&llandes flera mindre samhallen:

Timmele, Dalum, Blidsherg och Tradet.
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Befolkningsutveckling

Kommande 10-drsperiod véntas ingen storre
befolkningsékning i delomradet Atradalen, daremot
marks hur andelen boende som &r éver 85 ar dkar i

omradet.

Boende per hustyp i Atradaten Byggnadsair befintligt bestind i Atradalen
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Boende

Vanligaste hustypen att bo i &r smahus for samtliga
aldrar. Bland de dldsta bor dock néra 50% 1
flerbostadshus. En stor del av dessa dr boende pé

Parkgéardens vard- och omsorgshoende.

Bebyggelsen i Atradalen 4r i stor utstréckning
uppford innan 1940 (39%). En tredjedel (32%) av
bebyggelsen dr uppford mellan 1961-1980. Detta
innebér att en stor del av befintlig bebyggelse ar
uppford innan modern plan- och bygglagstifining
tradde i kraft vilken stéller hogre krav pa
tillganglighet.

Tillgdngligheten i majoriteten av det byggda
bestdndet kan darfor antas vara begransad vilket
till exempel kan innebéra svarigheter att nyttja
bostaden pa ett smidigt sdtt om behov finns av

rullstol eller andra hjalpmedel.
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Hokerum

I Vastra delen av Ulricehamns kommun ligger
delomridet Hokerum. Delomradet innehéller dven

mindre samhéllen som Nitta och Murum.

HOKERUM
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Befolkningsutveckling

Under prognosperioden antas befolkningen i
Hokerums delomrade 6ka ndgot. Det finns planer
pé en del nybyggnation, som skulle kunna medféra

en befolkningsékning.

Framst dr det befolkningen ¢ver 85 ir som 6kar i

antalet under prognosperioden.
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Boende per hustyp i Hokerum Byggnadsadr befintligt bestdnd i Hokerum

,.\‘
A\

0 dr 418 1 o e ™ be B fre
50 be 1Y 75 b (3.1

Wimitis  WPesossshus  ® Specilbesid, Swigs bus Uppgit salnm

Boende

I Hokerum &r smahus den vanligaste hustypen
oavsett lder. I den &ldsta dldersgruppen bor dock
ca 30% i specialbostad, vilket i det har fallet ar

Hokerumsgardens vard- och omsorgshoende.

Bebyggelsen i Hokerum é&r till stor del frdn innan
1940, en tredjedel frdn miljonprogramséaren. Och en
betydligt mindre andel frdn 1980 och framét.

Tillgangligheten i majoriteten av det byggda
bestdndet kan ddrfor antas vara begransad vilket
till exempel kan innebéra svarigheter att nyttja
bostaden pé ett smidigt satt om behov finns av

rullstol eller andra hjalpmedel.

22

15841-1960
» 1961-1980

19812000
& 30013121

* Upogit saknm



Hossna

I kommunens &stra del ligger delomrédet Hossna

som gréansar mot Mullsj6 och Jénképings kommun.

HOSSNA
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Befolkningsutveckling

Antalet invanare i delomradet Héssna antas vara pa
ungefar samma nivd under hela prognosperioden.

Strax under 1500 personer bor idag i omréadet.

Boende per hustyp i Hossna Bygenadsir befintligt bestidnd | Hossna
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Boende

Den vanligaste typen av boende i delomradet runt
Hossna dr sméhus. Av den befintliga bebyggelsen i

Hossna dr ungefar 2/3 byggt 1940 eller tidigare.

Det befintliga bestdndet &r med andra ord ganska
homogent. Bestdende av dldre villabebyggelse.
Onskas ndgot annat gar sannolikt flytten ut ur

delomréadet.

Ulricehamn

Till delomrédet Ulricehamn hér férutom
centralorten det intilliggande Brunn med omnejd.

ULRICEHAMN

3990

12 22‘(""le 351_7"1'2 .

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

= = |nvanare

24



" -1540
" 1941-1960
* 1861-1980
15% ' 1981-2000
" 30012071
98- M- Aldre  Slie-  E5E-  THEre  BSdes ‘
w4 aok sk @k TSk Esk
8 Fermor sy Mt W Uppght sk

Befolkningsutveckling

Ungefar 50% av kommunens befolkning bori
delomréadet. Det antas att invdnarantalet kommer
6ka kommande 10-ar till féljd av flertalet planerade
bostadsprojekt som mojliggor for inflyttare.

Under prognosperioden prognostiseras

invdnarantalet 6ka med ca 1 700 personer.

Boende per hustyp i Ulricehamn Byggnadsar befintligt bestdnd i Ulricehamn
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Boende

I delomradet Ulricehamn syns tydligt hur
bostadsformen &ndras genom olika skeden i livet.
Andelen som bor i smédhus dominerar under barn
och ungdomsaren. i 20-ars aldern ses ett skifte dar
boende iflerbostadshus 4r det vanligaste. I 30-4rs
dldern bérjar dterigen sméhus att bli vanligare.
Efter 75 &rsdldern &r dterigen flerbostadshus den

vanligaste boendetypen.

Det befintliga bostadsbestdndet i delomradet
Ulricehamn har en stor spridning nédr det géller
byggnadsar. Den storsta delen uppférdes under
1961-1980 (miljonprogrammet) men bade mer
nutida bebyggelse och dldre utgdér ungefér en
tredjedel var.

Det innebér att ungefédr en tredjedel av bestdndet
kan antas ha relativt god tillgdnglighet eftersom
den tillkommit under en period med tydliga krav pé
tillganglighet i bygglagstiftningen.
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Marback

Strax soder om centralorten Ulricehamn ligger
samhallet Marbédck med omnejd. I omrédet finns
utpekade omriden i kommunens 6versiktsplan nir

centralorten vixer sdderut.
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Befolkningsutveckling

I delomradet spés en befolkningsdkning mot slutet
av prognosperioden, detta till f6ljd av tidigare
namnda utvecklingsplaner.

Boende per hustyp | Marback Byggnadsar befintligt bestand | Marback
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Boende

I delomrédet Marback dr smahus den vanligaste
boendeformen. Flerbostadshus som boendeform

forekommer men &r relativt ovanligt.

Det befintliga bostadsbestandet ar till stor del
uppfort fore 1940. Ungefar 25% uppfordes under
miljonprogramsaren. Endast ca 15% &r uppfért
sedan efter 1980.

Gallstad, Tvarred och Vegby

I den sddra kommundelen ligger delomradet
Gallstad, Tvarred och Vegby. Ett stort omrade till

ytan innehéllandes ett antal mindre samhéllen.
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Befolkningsutveckling

I delomrédet prognostiseras befolkningen dka
under andra halvan av prognosperioden. En del
bostadsbyggnadsprojekt antas kunna méjliggora en
inflytt till omradet.

Boende per hustyp | Gallstad Tvarred Veghy Byggnadsar befintligt bestand | Gallstad, Tvarred
och Veghby
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Boende

I det s6dra delomrédet 4r smdhus den vanligaste

hustypen oberoende av alder.

Specialbostad inkluderar vdrd- och omsorgboende
och &r den nést vanligaste boendeformen i den
dldsta dlderskategorin. Det beror p4 att vard- och

omsorghoendet Ekero ligger i kommundelen.

Det befintliga bostadsbestdndet &r i stor
utstrackning fran innan 1960, och néra en tredjedel
frén dren 1961-1980. Detta kan indikera att den
storsta delen av den befintliga bebyggelsen inte
uppfyller moderna tillgdnglighetskrav vilket kan
innebéra svarigheter for personer med behov av
hjalpmedel som rullstol/rullator.
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Flyttkedjor

Ulricehamns kommun ligger i en region med starka
relationer till Boras, Tranemo och Jonképing, men
dven en svagare relation till Jénképing. Detta méarks
om flyttar till och frdn kommunen studeras.

Diagrammet till héger (horisontellt) visar dels det
totala antalet flyttar de senaste 5 aren till och fran
Ulricehamns kommun. Det visar &ven (vertikalt)
flyttnetto i respektive rikiing.

Det storsta antalet flyttar gér till och fran Boréas. De
senaste 5 dren har Ulricehamn har ungefar 3 500
flyttar genomforts. Under samma period har
ungefir 250 personer fler flyttat till Ulricehamn
frdn Bords &n i motsatt riktning.

For flyttar till Bords syns att majoriteten av
flyttarna gdr till Boras centrala delar. Men en
relativt stor andel, 10%, géar till Dalsjéfors. Det 4r
framforallt flyttar frdn Ulricehamn, Sodra
ving/Hokerum och de sédra kommundelarna som
gar till Dalsjofors. I omvand riktning &r det

framforallt fran Boras och Dalsjéfors som flyttarna

gar till Ulricehamn.
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Flyttar inom kommunen
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