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PLANPROCESSEN

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen. En detaljplan
reglerar hur marken far anvindas, exempelvis om det ska vara bostader, industri
eller en park inom omradet. Detaljplanen styr dven hur mycket marken far
bebyggas, hur hoga byggnader far vara och vad som ska bevaras. En detaljplan kan
upprittas med tre olika forfaranden; standardforfarande, begransat forfarande eller
utokat forfarande. Skillnaderna gentemot standardforfarande ar att begransat
forfarande inte har nadgon granskning och vid utokat férfarande tillkommer
underrattelse samt langre granskningstid.

Detaljplanens olika steg

Uppstart Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppstart

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika sétt. Det kan initieras fran politiskt hall for
att forse ett behov av detaljplanerad mark. En ansokan om att uppratta eller andra
en detaljplan kan dven skickas in av en exploator eller fastighetsagare.

Samrad

Nir kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad.
Remissinstanser, sakdgare och de personer som anses vara direkt berorda far ett
utskick med information om detaljplanen. Samradet syftar till att ge berorda
mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Granskning

Efter samradet bearbetas detaljplaneforslaget och eventuella justeringar gors.
Granskningen ar nésta tillfalle att limna synpunkter dar de berorda aterigen far
mojlighet att ta del av kommunens forslag. Inkomna synpunkter fran samradet
sammanstalls och besvaras ocksé i en samradsredogorelse.

Antagande och laga kraft

Efter granskningstiden kan mindre dndringar goras innan detaljplanen antas.
Inkomna synpunkter fran granskningen sammanstills och besvaras i ett
granskningsutlatande. Antagande av detaljplanen sker genom ett politiskt beslut.
Beslutet kan overklagas av de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen
overklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft.



INNEHALL

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN .....ouuiittitieiercetteeeeesessereeteeeeessesssssnneesesessssnnns 4
INIEANINEG...eeiieeiieeee ettt ettt e ettt e s bt e st e bt e st e s st e e b e e saeeas 4
GenOMIOTANAETIA........uveiiieiiiieeceeee e e e e e e e e tre e e e e nree e e e aaaeeeeenneeas 5
ALIMEAN PLALS .ttt ettt ettt e st e st e e bt e st e s bt e st e e st e s b e e seesaneas 6
KVArterSmMark .......cooeeieiiiiiiiiiieteereteteee ettt st 6
THUSTTAtIONSPIAT «..vveiiiiiiiiieeeteeete ettt ettt e e s sbe e s sabe e s ssbeesaseesssaeesssaesnsaees 9

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR ...t eeeeeeeee e 9

GENOMFORANDEFRAGOR ....oeteeeeeeeeeteeeteeeeeeeeeeeeeeeeeaesteseseessseetesessesessesensesesessesensesenens 15
OrganisatoriSKa fTAZOT .......ceirvuiiieiieiieeteeete et e e e e s ae e s s be e e s e e e sanae s 16
Fastighetsrattsliga fraAgor....coooieiriiiiiiieiteeteeeet et sre e re e e ra e e saaae s 16
TERNISKA fTAZOT ..eieuvieieiiieeiieeeieecte ettt e et e e te e e te e s s bae e s sbaeessseeessseeesseesnnnns 18
ERONOMISKA fTAZOT ....vvieiiiieeiieccieeeteeete ettt ettt ete e s e s e vae e s e e e s aaeesabaeesssaeesssaaens 21
KUUIVATAEN. ...ttt et et s 22

PLANERINGSUNDERLAG........cecititirtinttetenterientesteseteste et ssessveste st essessesseesseesesseessenas 23
KOMIMNUIALA 1ovvveiiiiiiiiiiieeieec et eeeeeerirereeereeeeesesssssssserseeeesssssssssssesseesssssessssesseees 23
ULTEANINZAT c..evveeeiieeiieeeeieeete sttt sere et e s bt e e sbe e e sabe e e s baesssbaeesasaessssaeenssaessssaesnnses 23

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR ... veteeeteeeeeeeeeeeeeteeeeeeseseeseessesessesesessesessesesseseneenes 24
KOMIMUIALA ©ovvveiiiiiiiiiiiiiiiieec et eeeeeeeerereeereeeeesessssssasesseeseessesssssssssssesssssenssnssssenes 24
RIKSINITESSOI ...ttt ettt e et e e st e s e e s e s b e et esse e meesneesneeas 26
11 51§ T J USSP 27
Hushallning med mark och vattenomraden..........c.ccceeeeieeeciieccieeccieeeciee e 28
MilJOKVAIITEISIIOTIIIET ....eecvveeeiieeeeteeeetee et e et e eeteeeeteeesaaeeessbeeessseeessseeessseesnssesensseesnnees 28
| 5] 8 14V o TSRS 29
KUIUITIILIO covveeeiieeeiecceeeecce ettt sttt et e s saae e st e e s ssaa e s sanaeessnaesnsnaas 30
TEALTK 1 vvvveeeeeieeeettteee ettt e e eeeeebree e e e e e eeeestssbarrreeeessesssssssssnsaesessessnsrasannreseessanes 32
TeRNISK fOrSOTTIIING . .cceeuviiriiieriiieeiieeete ettt este e ssre s ste e s steeessaaeessaeessaeesssaeesssaesnnnes 33
Geotekniska fOrhaAllanden........coocuvvieriieiiiiieiiiiieeeeec et eeeerrere e e e e e sessnraaeeees 33
Hydrologiska fOrhallanden ...........ccoevieiriieiiiieiniieiieeceecsie e eesve et sveeesae e seee s 34
RF:1 S 1 T<, SRR 34
7S 1T oS RRRRt 36



Kommersiell och offentlig SErviCe .........ccuevrviiiriiiiriieiniieieteeeteeeteceeeeeee e saee e 36

SOCIALA PEISPEKRLIV ..ccuuviiiiiieiitieetteeieecrte ettt sttt sre e e sre e s sabe e s ssbeesssbeesssseessasaees 36
KONSEKVENSER ...ttt eeertteeee e e e eeeteean e s e e eeesesasnnnnaseeessssssnnnnnnseessssssnnnn 38
RIKSINTIESSEIN .. vveeeeeiiiieeeecireeeeeeiteeeeecteeeeeeeateeeeeeaaeeeeessaaeeeessseeeeessseeeeessaseeenssseaeeensnsens 38
1Y 51§ T J P RS SPRRPPRRPRTR 38
SKYTALL ..ttt ettt ettt et s b e at e st e e st e s b e aeesbeesaneeas 39
Hushallning med mark och vattenomraden.........ccccueeevueeieciieieiieincieeeeeeeeeeevee e 39
B2 1 U N 39
MilJOKVAIITEISIIOTITIET ....eeuvieeeiieieiieeeite ettt et e e sare e s sateessaseessaneeessseesasassnnns 39
OMEIVIINGSPAVETKAIL....ceevieieiieiriieeeiteeeiieeesteeesteeesteeesateesssseesssseesssseessssesssssessssseesssnes 40
TEALTK . 1eveeeeee i ettt e e eeerararr e e e e e eesensssaaseeeeeesesssssssasssesesssessnssnssneeesssnsnsnnes 41
HAISA OCIH SAKETNET.....uvviiieieeiiiieciieteeeee et e e eereerrreee e e e eesessnssssarereeeessesnsrsssnnseeas 41
SOCIALA PEISPEKRIIV ..ecuuvrieiiieieiieccteeeette et eeee s tee e ee e et e e sae e e s aeeesaaeesssaeesssaessssaesnsseenn 42
N[0 I FY (<) o F: 1 o\ RSO USRR 42



BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora for utveckling av befintlig forskola och
skola och for en fungerande skolmiljo.

Huvuddrag

Planomradet omfattas av Vedasla 17:1, 6:2 samt 6:10. Storre delen av planomradet
planliaggs som skola for att fortsatt utgora skolomradet for F-6 skola i Dalum. Den
nuvarande forskolelokalen som ursprungligen ar en folkskola pa Vedasla 6:2 anses
inneha kulturhistoriska varden som detaljplanen tar tillvara pa. Fastigheten
planliaggs som skola, centrumverksamhet och besoksanlaggning for att kunna
tillgodose flertalet indamal och erbjuda viss flexibilitet. Dalums férsamlingshem
ligger pa fastighet Vedéasla 6:10 vilken planldggs som besoksanlaggning.

Geografiskt lage och areal

Planomrédet dr beldget i centrala Dalum, cirka 15 kilometer norr om centralorten
Ulricehamn. Planomradet omfattar Dalums skola, férskola samt Dalums
forsamlingshem. Totalt omfattar planomradet cirka 1.8 hektar.
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Bild 1: Planomréadet



Markagoforhallanden

Vedasla 6:10 dgs av Redvigs forsamling. Vedasla 6:2 och 17:1 4gs av Ulricechamns
kommun.

Motivering for avgransning

Planomradets avgransning motiveras av de fastigheter som ar nédvandiga for att
mojliggora en fungerande skolmilj6. Omradet for forskolan bendmns med flera
anvandningsomraden for att 6ka flexibiliteten och starka de kulturhistoriska varden
som finns. Vag 46 som gransar mot forsamlingshemmet med tillhorande parkering
ar ocksa med i planomradet da det nu har utfartsférbud. Vid upprattande av en ny
detaljplan kan detta utfartsforbud tas bort.

Process

Planprocessen genomfors med ett standardforfarande. Enligt 5 kap. 7 § plan- och
bygglagen (PBL) (2010:900) ska myndigheter, fastighetsidgare, foreningar, enskilda
m.fl. som har ett visentligt intresse av planen fa mgjlighet att lamna synpunkter pa
planforslaget. Synpunkter pa planforslaget kan lamnas flera ganger under
planprocessen. Mellan de olika skedena redovisas de framforda synpunkterna.

Tidplan

Foljande oversiktliga tidplan géller for detaljplanen:
Samrad kvartal 2, ar 2023

Granskning kvartal 1, ar 2025

Antagande kvartal 3, ar 2025

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter antagande, om inte detaljplanen
overklagas eller 6verprovas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 60 manader, motsvarande 5 ar, fran den dag
detaljplanen fatt laga kraft. Vald genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av
planomradet.

Fran den dag detaljplanen fatt laga kraft fram tills att detaljplanen dndras eller
upphivs har fastighetsigare ritt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet
med planen. Under genomforandetiden far inte detaljplanen dndras utan synnerliga
skil, om nagon fastighetsigare motsatter sig det. Dock ar det tilldtet att andra eller
upphéva detaljplanen om andringen ar nédviandig pa grund av nya forhallanden av
stor allman vikt, vilka inte kunde forutses vid den ursprungliga planlaggningen.
Efter genomforandetidens utgang kan detaljplanen dndras eller upphévas utan
synnerliga skil och utan att de rattigheter som uppkommit genom planen kan
beaktas.



Allman plats

Huvudmannaskap

Alla allméinna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allménna
platserna ar ansvarig for att stélla i ordning och forvalta de allménna platserna.
Huvudmannaskapet ar enskilt for den allminna platsen inom planomradet vilket
utgors av planlagd VAG och GATA.

Kommunen far, om det finns sarskilda skal for det, i detaljplanen bestaimma att
kommunen inte ska vara huvudman for en eller flera allmanna platser. De sarskilda
skal som anses foreligga ar att samtliga detaljplaner i Dalum utgors av
byggnadsplaner diar kommunen “per definition” inte ar huvudman for allméan plats.
Planeringstraditionen ar darfor sddan att detaljplaner anges med enskilt
huvudmannaskap.

Vag

VAG 46 #r planlagd for VAG. Vigomradet ligger inom privat fastighet men nyttjas
som busshallplats.

Gata

For att pa ett sdkert sitt separera transporter foreslas att skolskjuts och trafik som
genereras av skolans verksamhet trafikera Dalagatan dar mojlighet ges att
hamta/lamna forskolebarn och elever. For storre fordon och tyngre trafik som kravs
for exempelvis sophantering och matleveranser, planeras angoring utmed Skolgatan
soderut vilken ar planlagd for GATA, som det ser ut idag.

Kvartersmark
Anvandning och bebyggelse

Detaljplanen ar reglerad utefter den befintliga bebyggelsen samtidigt som den ger
mojlighet till utveckling av omradet. Nedan redogors for vad detaljplanen mojliggor
i form av anvdndning, hojdsattning och utnyttjandegrad inom respektive
anvandningsomrade i detaljplanen.

S-omrade

Skolomradet planlaggs i enlighet med dess andamal som skola (S). Omradet for
skolan kan bli nagot storre dn i dagslaget da delar av det som varit forskolans
tidigare friyta kan 6verforas till skolan. I detta omrade mojliggors for en storsta
byggnadsarea pa 2500 m2och en hogsta tillatna nockhdjd pa +202 m.o.h. vilket
motsvarar en utbyggnad med en byggnadsarea pa 750 m2, som kan uppforas i tva
vaningar. Den storsta tillaitna byggnadsarean sékerstéller att det finns
forutsattningar for att efterleva parkeringsnorm och friyta.

Detaljplanen mojliggor for ytterligare byggnation inom skolomradet. Detta ar en
atgard for att sdkerstilla att det finns byggratt att nyttja ifall behovet av att bygga ut



skolan skulle uppstd i framtiden. I nuliget planeras inga atgirder inom skolomradet
till foljd av detaljplanen, men detaljplanen mojliggor for detta.

Byggnation som uppfors ska utformas i enlighet med géllande funktionsprogram for
att uppné en god skolmiljo.

CRS-omrade

Detta omrade innefattar den nuvarande forskolan med tillh6rande gardslanga.
Omradet anses vara lampligt for flertalet andamal och planldggs med centrum (C),
besoksanldggning (R) och skola (S). Omradet ar indelat i tva olika
egenskapsomraden. Egenskapsomradet som inrymmer huvudbyggnaden begriansas
avseende utbyggnadsmojligheterna med en hojd och utnyttjandegrad som motsvarar
de befintliga. Egenskapsomradet med gardsldngan ges mojlighet till ytterligare
byggnadsarea om cirka 35 mz2.

R-omrade

Inom anvandningsomradet for forsamlingshemmet tillats anviandningen
besoksanlaggning (R). Hogsta nockhojd regleras till +202 m.6.h. vilket motsvarar
den befintliga. Ytterligare byggnation pa 400 m?2 tillats genom en storsta tillditna
byggnadsarea pa 700 m2. Mot Centralviagen reglerar utfartsférbudet att den
befintliga utfarten far finnas men att ytterligare inte kan tillkomma.

Kulturmiljo

Detaljplanen reglerar den befintliga bebyggelsen inom anviandningsomradet CRS
med rivningsférbud, varsamhetsbestimmelser och dndrad lovplikt da de har
kulturhistoriska varden som ska bevaras.

Detaljplanen tar tillvara pa kulturmiljovardena genom att nimnda byggnader med
varsamhetsbestimmelser bade exteriort och interiort for att precisera de generella
varsamhetskraven. Varsamhetsbestammelsen k; avser gardsldngan som idag
anvands som forrad och k. och ks avser huvudbyggnaden som tidigare utgjort
folkskola. Bestimmelserna sdkerstaller att &ndringar av byggnaderna ska ske
varsamt och utféras med héansyn till dess karaktarsdrag. Detta innebar att ett visst
material pa byggnaden kan bytas ut, men att utformningen och utseendet ska
motsvara de varden som avses bevaras enligt respektive varsamhetsbestimmelse.

Nya byggnadsdelar och andringar ska utformas i samklang med byggnadernas
originalkaraktir och sarskild omsorg ska laggas pa att skapa en helhet dar
originaldetaljer och nytillskott kan samexistera. Detaljplanen reglerar att byggnaden
forsatts med en utokad lovplikt dar bygglov kravs for underhéllsatgirder av exterior
och interior som omfattas av varsamhetsbestammelser.

Las mer om byggnadernas viarden under Virdebeskrivning pa sida 31.
Skyddsatgarder

Till f61jd av att planomradet angransar till vag 46 som &r en primar farligt gods-led,
kravs vissa sikerhetshojande atgiarder. Inom ett avstand om 65 meter fran vagkant
kravs att byggnaderna uppfors pa ett sddant sitt att evakuering kan ske bort fran
transportleden. Luftintag bor inom samma omrade placeras cirka atta meter ovan



mark i syfte att minska riskerna vid utslapp av gas. Detta regleras i detaljplanen
genom bestimmelserna b, och b..

Magjligheterna till byggnation inom Vedasla 6:10 ar begransade till f6ljd av krav pa
skyddsavstdnd. Anvandningen som mojliggors inom fastigheten,
besoksanldggningar, anses utgora normalkénslig verksamhet. Detta innebar att
byggnation ndarmre &dn 30 meter fran vigkant kraver skyddséatgard. Vid invallning
kan normalkanslig verksamhet tillatas fram till 20 meter fran vagkant vilket regleras
i bestimmelsen m,. Inom 20 meter fran vigkanten tillats inte normalkénslig
verksamhet och marken forsétts med prickad mark dé den inte ar 1amplig for
byggnation. Inom detta omrade anses enbart markanviandning av typen ej kénslig
verksamhet vara lamplig, detta innefattar bland annat ytparkering, trafik och odling.

Invallning ar en sikerhetsh6jande markatgard. Ett dike utgor ett exempel pa en
invallning, det utformas for att skydda intilliggande bebyggelse genom att begrinsa
utbredningen av farligt gods i viitskeform. Atgirden avgrinsar utbredningen av
olyckor till invallningens kant.

Teckenforklarin

Skyddsavstand 0-20m
Skyddsavstand 20-30 m

Bild 2: Avstind fran Centralvagen.
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Bild 3: Hur maximal exploatering enligt detaljplan skulle kunna se ut

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandning av allman plats

o Vs
Markomrédet for den befintliga busshallplatsen langs Centralvigen planliggs
som vag i syfte att tydliggora anvandningen. Omradet ligger inom privat
fastighet med ett vagrattskontrakt som mojliggor ianspraktagande till

héllplats.

O

Del av Skolgatan i den sodra delen av planomradet planldggs som gata i
enlighet med nuvarande anvandning.




Anvandning av kvartersmark

C

Centrum

Bestammelsen syftar till att skapa forutsiattningar for att kunna etablera
verksamheter som kan placeras strategiskt och lattillgangligt i en central del av
Dalum.

Skola

Bestammelsen sikerstiller det befintliga forskole- och skolomradet samtidigt
som planlaggningen ger mojlighet for skolverksamhet i det sodra omradet dar
forskolan planeras.

Besoksanlaggningar

Bestammelsen syftar till att mojliggora for fortsatt anvandning av det
forsamlingshem som finns pa platsen idag.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Huvudmannaskap

a1

Huvudmannaskap ar enskilt for den allminna platsen.

Utformning av allman plats

d agvatte N1 Dagvattenhantering for rening, avledning och férdrojning

Dagvattenatgarderna i den sodra delen av planomradet langs Skolgatan
sakerstalls genom att lagga vald bestammelse.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€1

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ar 2500 ma2.

Utnyttjandegraden mojliggor for utbyggnad inom skolomradet ifall att behovet
skulle uppsta samtidigt som hansyn tas till att det ska finnas tillracklig yta for
att uppna krav enligt kommunala styrdokument.

Storsta byggnadsarea ar 700 mz.

Utnyttjandegrad ar satt for att harmonisera med exploateringsgraden for
narliggande bebyggelse utmed Centralvigen och ger mojligheter till ytterligare
bebyggelse inom fastigheten.
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Storsta byggnadsarea ar 400 mz.

Utnyttjandegraden motsvarar den befintliga huvudbyggnaden inom
egenskapsomradet. Motivet till bestimmelsen ar att skydda byggnaden fran
utbyggnader som skulle forvanska dess kulturhistoriska viarden.

Storsta byggnadsarea ar 100 m2.

Utnyttjandegraden motiveras av att tilldta gardsldngan men begriansa
ytterligare byggmojligheter sa att den gamla folkskolan fortsatt dr den priméara
huvudbyggnaden inom anvindningsomradet.

Hojd pa byggnadsverk

h1 Hogsta nockhojd ar +198,0 meter 6ver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar hogsta nockhojden for ny bebyggelse till +198 meter
over havet, enligt angivet nollplan. Bestimmelsen aterfinns inom tva olika
egenskapsomraden.

Hojdsattningen inom anvandningsomrade for centrum, besoksanldggning,
skola (CRS) pa Vedasla 6:2 regleras till att tillata befintlig nockhojd. Syftet ar
att behélla volymen och skalan pa byggnaden med hansyn till
kulturmiljovarden.

Hogsta nockhojd éar +202,0 meter 6ver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar hogsta nockhojden for ny bebyggelse till +202 meter
over havet, enligt angivet nollplan. Bestimmelsen aterfinns inom tre
anvandningsomraden.

Hojdsattningen inom anvandningsomrade for skola (S) pa Vedéasla 17:1 och 6:2
regleras for att tillata befintlig nockhgjd baserat pa hojden for den hogsta
byggnaden inom skolomradet.

Hojdsittningen inom anvandningsomradet for besoksanlaggning (R) pa
Vedasla 6:10 motsvarar hgjden pa befintlig byggnad. Hojdsattningen
motiveras av 6vrig hojdsiattning utmed Centralviagen for att behéalla karaktdaren
utmed huvudgatan i Dalum.

Hojdsittningen inom anvandningsomrade for centrum, besoksanldggning,
skola (CRS) pé Vedésla 6:2 regleras till den befintliga hojden for att begransa
mojligheterna att bygga hogre for att ta hansyn till de kulturhistoriska
vardena.
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Ko

Varsamhet

Byggnadens ursprungliga volym, material, takutformning, dérr-

och fonstersiittning ska bibehallas.

Bestammelsen syftar till att skydda byggnaden pa grund av dess historiska
betydelse som en viktig del av skolmiljon, dar den tidigare anvindes som
slojdsal. Bestaimmelsen sikerstiller att byggnadens karaktar bibehalls sa att
dess ursprungliga anviandning forblir avlasbar.

For att sdkerstilla att byggnaden behaéller sin historiska karaktar, kompletteras
bestaimmelsen med en utokad lovplikt for underhallsatgirder.

Byggnadens karaktiarsdrag vad giller originaldetaljer, volym,

proportion, takutformning, material, materialbehandling,
detaljeringsniva, fonstrens utformning och lasbarhet som folkskola
ska bibehallas.

Bestammelsen foreskriver att byggnadens exterior ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktar vilket motiveras av dess hoga kulturhistoriska varde.
Eftersom byggnaden ar typisk for andamalet i sin tidsperiod ar det viktigt att
behalla dess ursprungliga utseende for att uppratthalla upplevelsen av dess
kulturhistoriska virde.

For att sakerstilla att byggnaden behaéller sin historiska karaktar, kompletteras
bestammelsen med en utékad lovplikt for underhallsétgarder.

Skolsalens karaktarsdrag vad giller den ursprungliga volymen och

interiora originaldetaljer som kan kopplas till byggnadens
ursprungliga anvindning ska bibehallas.

Bestammelsen om att skolsalens karaktiarsdrag ska bibehallas syftar till att
sakerstalla att de ursprungliga volymerna och interiora originaldetaljerna
bevaras. Det innebir att storleken och formen pa skolsalen ska bevaras. Detta
gor det mojligt att bevara lasbarheten for byggnadens ursprungliga syfte och
funktion som en skolsal, och att behéalla den atmosfar och karaktiar som
kannetecknar den. Att bevara befintliga originaldetaljer hojer skolsalens
autenticitet och visar pa dess ursprungliga funktion.

For att sakerstilla att byggnaden behéller sin historiska karaktar, kompletteras
bestammelsen med en utékad lovplikt for underhallsatgarder.
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as

Rivningsforbud

Byggnad far inte rivas.

Gérdslangan och huvudbyggnaden pa Vedasla 6:2 (forskolan) utgor vardefulla
byggnader som omfattas av forvanskningsskydd och skyddas darfor fran
rivning.

Andrad lovplikt

Bygglov krivs dven for underhéllsatgirder av exterior som

omfattas av varsamhetsbestaimmelser.

Bestimmelsen motiveras av att byggnadens kulturhistoriska virden som
omfattas av varsamhetsbestimmelsen k; ska skyddas i samband med andrings-
och underhéllsatgarder.

Bygglov krivs dven for underhéllsatgirder av exterior och interior

som omfattas av varsamhetsbestammelser.

Bestimmelsen motiveras av att byggnadens kulturhistoriska varden som
omfattas av varsamhetsbestimmelserna k2 och k3 ska skyddas i samband med
andrings- och underhéllsatgarder.

Begransning av markens utnyttjande
Marken far inte forses med byggnad.

Prickmark reglerar att marken inte far forses med byggnad. Syftet med
bestimmelsen &r att sdkerstilla ett avstind mellan Centralviagen och
bebyggelse inom Vedésla 6:10. Prickmarken utgor en buffert pa 20 meter som
ett skyddsavstand till farligt godsleden. Inom detta omrade anses enbart
markanvandning av typen ej kanslig verksamhet vara lamplig, detta innefattar
bland annat ytparkering, trafik och odling.

Prickmarken sédkerstéller ett avstand fran respektive fastighetsgrans som ej far
bebyggas, for att sdkerstilla lampliga avstédnd for att underhall av byggnader
ska ske pa egen fastighet. Prickmarken sikerstiller att befintliga underjordiska
ledningar ej anldggs med byggnad.

Bestimmelsen reglerar dven skyfallsatgard mellan Vedésla 6:10 och Vedasla
7:1. Bestammelsen sédkerstaller att yta avsedd for skyfallsdike inte anlaggs med
byggnad.
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Stangsel, utfart och annan utgang
Utfartsforbud

Bestammelsen syftar till att begriansa utfart mot Centralviagen dir detta anses

behovas av trafiksakerhetsskal.

Skydd mot storningar

M1 Vid uppférande av byggnad for stadigvarande vistelse inom

U+

egenskapsomradet krivs invallning.

Bestammelsen motiveras av behovet av skyddsatgard i det fall byggnad déar
manniskor ska uppehalla sig stadigvarande ska uppforas inom 20-30 meter
fran farligt gods led. Bestimmelsen begriansas av sekundar egenskapsgrans.

Markens anordnande och vegetation

Dike for skyfallsatgird

Bestammelsen anvands for att sakerstalla skyfallsatgard mellan
forsamlingshemmet och Centralvigen som ska anldggas vid utbyggnad.
Bestimmelsen begrinsas av sekundir egenskapsbestammelse.

Markreservat for allmannyttigt andamal

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Bestammelsen anvinds for att sdkerstilla underjordiska ledningar och
tillgdnglighet for skotsel. Vid tillbyggnad av dagvatten- och skyfallsétgarder
ska héansyn tas till befintliga ledningar.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g 1 Markreservat for skyfallsatgird

b1

Bestimmelsen anvinds for att sidkerstilla skyfallsdtgard mellan skolans
omrade och forsamlingshemmets lagpunkt.

Utforande

Friskluftsintag ska placeras minst 8 meter ovan mark.

Bestammelsen anvands for att sakerstalla att luftintag placeras pa en sadan
hojd att riskerna vid utslapp av giftig gas minimeras. Bestimmelsen géaller

14



inom 65 meter fran transportleden for farligt gods. Bestimmelsen begransas
av sekundar egenskapsgrans.

b2 Utrymning ska vara mojlig bort fran Centralvigen.

Bestammelsen syftar till att garantera att det finns en utrymningsvig som ar
vand bort fran Centralvigen i det fall att olycka skulle intraffa. Bestimmelsen
géller inom 65 meter fran transportleden for farligt gods. Bestimmelsen
begrinsas av sekundar egenskapsgrans.

Bild 4: Inom blatt omréde giller bestimmelser b, och b, Markeringi gult avser nytt
planomrade efter samréad.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 méanader (5 ar) 6ver hela planomradet och borjar

gilla fr.o.m. laga kraftdatum.

Vald genomférandetid motsvarar fem ar och ger skilig tid for utbyggnad av
planomradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Denna del av planbeskrivningen redogor for hur detaljplanen ar tankt att
genomforas. Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgiarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Den ska
redovisa vem som vidtar atgiarderna och nar de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istillet av plankartan och planbestimmelser.
Genomforandebeskrivningen fungerar som vigledande vid genomforandet av
detaljplanen.
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Organisatoriska fragor

Ansvar for genomforande av allman plats

Detaljplanen genomfors med enskilt huvudmannaskap for allman platsmark. Det
innebar att Dalums vigforening ansvarar for utbyggnad samt for framtida drift och
underhall av allmén plats inom planomradet. Allmén plats inom planomradet
innefattar VAG och GATA. For att pa ett siikert sitt separera transporter foreslas att
skolskjuts och trafiken som genereras av skolans verksamhet trafikera Dalagatan,
dar mojlighet att hamta/lamna forskolebarn och elever ges.

Ansvar for olika tekniska anlaggningar

Ulricehamns Energi AB (UEAB) ansvarar for kostnaden for drift och underhall av
det allmidnna VA-ledningsnatet och optofiber.

Vattenfall AB ansvarar for kostnaden for drift och underhéll av elnatet.

Skanova AB ansvarar for kostnaden for drift och underhall av teleanldggningar.

Ansvar for genomforande av kvartersmark

Respektive fastighetsidgare ansvarar for utbyggnad, samt kostnader for framtida drift
och underhéll av samtliga anldggningar inom kvartersmarken for de andamaél som
anges i detaljplanen. Marknivaer ska anpassas utifrain marknivaer inom allmén plats
samt omradets 6vergripande hantering av dagvatten. Enskilt byggande kan paborjas
efter att bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Tidplan genomforande

Genomforande, kvartersmark
Fastighetsbildning: 2025

Den preliminira tidplanen anger tider utifran forutsattningar att kommunens beslut
om antagande av detaljplan inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da
detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tvé ar framat i tiden, vilket medfor
forskjutning av genomforandet.

Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rattighet.
Forandringarna framgar av bild 6 nedan. De arealuppgifter som anges ar ungefarliga
och kan komma justeras vid lantmateriforrattning.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning soks hos Lantmateriet och genomfors i forsta hand med stod av
avtal mellan fastighetsdgarna.
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Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for att
kunna genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestaimmelser inforas senare genom andring av detaljplan.

Fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark

Genom fastighetsreglering 6verfors del av Vedasla 17:1 till Vedasla 6:2. Omradet
kommer da omfattas av bade skolan och forskolan. Forsamlingshemmet tillhor
Redvigs forsamling och kommer fortsatt ha fastighetsbeteckning Vedasla 6:10. Da
det inte kommer ske nigon forsiljning av mark och Vedasla 6:2 enbart avser
kommunala fastigheter, blir det enbart forrattningskostnader for kommunen vid
fastighetsbildningsétgérder.
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Bild 5: Foreslagen framtida fastighetsindelning

Rattigheter
Gemensamhetsanlaggning

Inom omradet finns en gemensamhetsanldggning inrittad enligt EVL (Enskilda
vaglagen). Gemensamhetsanlaggning for dike med dndamal skyfallshantering ska
inréttas pa Vedasla 6:2 till formén for Vedéasla 6:10. Gemensamhetsanldggningen
kommer att bara ansvar for diket utefter beslutade andelstal for utforande och drift.

Utifran anldggningslagen maste vissa villkor uppfyllas. Vasentlighetsvillkoret
innebar att anldggningen méste vara av visentlig betydelse for flera fastigheter.
Bétnadsvillkoret handlar om att fordelarna med anlaggningen viger tyngre an
kostnader och andra oldgenheter som anldggningen kan medfora.

For detaljplanens genomforande ar det av vasentlig betydelse att
gemensamhetsanliaggningen inrittas, da den ska kunna hantera skyfallsvatten i
handelse av skyfall. Skyfall ar ett mer dterkommande scenario idag, och det ar viktigt
att befintlig och framtida bebyggelse kan hantera skyfall pa ett bra stt.
Skyfallsvatten som riskerar att rinna in till forsamlingshemmets kallarplan kan
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orsaka fuktskador och liknande. Fuktskador &r inte sillan synonymt med stora
ekonomiska kostnader som kan sta fastighetsdgare dyrt. Saledes gors bedomningen
att bade visentlighetsvillkoret och batnadsvillkoret uppfylls med inrdttande av
denna gemensamhetsanldggning.

Ovriga avtal

Kommunen innehar en nyttjanderitt for parkering inom Vedasla 6:10. Ett gillande
vagrattsavtal finns upprattat mellan Skara stift och Trafikverket angdende
busshéllplats inom Vedasla 6:10. Vagritten avses fortsatt 10pa och paverkas inte av
detaljplanen. Marken planliggs som VAG i enlighet med dess Andamal.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
El, fiber och fjarrvarme

Detaljprojektering av el, tele och bredband genomfors av ansvarigt bolag. Flytt av
ledningar inom kvartersmark bekostas av respektive fastighetsdgare. Allmanna
ledningar inom kvartersmark bor sakerstillas med servitut eller ledningsratt.

Rivning av befintliga byggnader
Inom Vedésla 6:2 finns tva byggnader som skyddas med rivningsférbud. Ovriga
byggnader skyddas inte fran rivning i detaljplanen.

Det behovs lov for rivning av befintliga byggnader. Byggnaders viarden kontrolleras
mot detaljplan i lovskedet. Efter eventuellt rivningslov och innan tekniskt samrad
ska byggherren redovisa inventering av byggnadens material och beskriva hur det
planerade rivningsarbetet ska utforas.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark ska ledas till befintlig anslutningspunkt f6r dagvatten.
Dagvattenledningar ska forses med avstingningsmdojlighet innan de ansluter till det
kommunala systemet for att sdkerstilla att kontaminerat vatten vid olyckor inte
avleds utan mojlighet till avstangning och kontroll.

Den kompletterande dagvattenutredningen visas som kartbild 7 med dagvatten- och
skyfallsatgarder. Kartbilden nedan visar atgardernas placering, anvindning,
kapacitet, omfattning och ytbehov. Grona linjer avser kombinerade anvandningar
for bade dagvatten och skyfall. Morkblatt avser enbart skyfallsatgard. Samtliga
forutom atgard 4 ska anldggas vid utbyggnad i omradet for att sdkerstilla att vatten
kan avledas pa ett sakert sitt.

Det ska anordnas dagvattenatgiarder inom GATA {or skolomrade (S+CRS) vid
utbyggnad, exempelvis genom krossdike eller makadamdike. Dessa redovisas i
kartbilden nedan som 2a och 2b. Diket ska hantera vigvatten, dagvatten fran
parkeringsytor, grasytor samt delar av bade befintliga och kommande takytor genom
avledning, rening och fordrgjning. Krossdiket ska anlaggas med tét botten och har
ett totalt ytbehov om 110 m2. Placeringen av dagvattenanldggningarna har utgétt
fran befintliga hojder for att mojliggora att dagvatten fran ytor kan ledas till
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foreslagna dagvattenanldggningar. Anldggningarna ska ha en fordrojningsvolym pa
27,5 m3 vid skyfall och 42 m3 f6r dagvatten.

Vid férsamlingshemmets (R) lagpunkt (markor 4) finns idag en rannstensbrunn som
hanterar befintligt dagvatten pa ett tillfredsstillande satt. Markor 3 har samma
kapacitet for bade dagvatten och skyfall, men planldggs primart for att sakerstilla
god hantering av skyfallsvatten. Samtliga dtgarder for forsamlingshemmet avser
skyfallsatgirder och beskrivs mer i detalj under avsnitt skyfallsavledning.

Bild 7. Sammantagen dagvatten- och skyfallshantering. Omrade inringat i gult avser nytt planomréde
efter samréad.

Skyfallsavledning

Framtida bebyggelse ska sikerstilla att skyfallsvatten kan avrinna till avsedd plats
for avledning och fordréjning. For att sikerstélla att skyfall kan hanteras inom
planomradet behdver vissa atgarder vidtas vid genomforande av detaljplanen.

Mellan riksvig 46 och forsamlingshemmet behéver skyfallsatgarder vidtas,
forslagsvis genom svackdike vilken visualiseras som nummer 3 i den
kompletterande dagvattenutredningen i kartbild 7 ovan. Svackdiket behover
anlidggas med tét botten och ska anlédggas vid utbyggnad. Fordrojningsvolymen for
skyfall uppmits till 7,5 ms, ett ytbehov pa 30 m2 och djup pé o,5m.

Atgird 4 ligger inom skolans omrade, men &r avsedd for ett avskirande dike for
forsamlingshemmet. Diket behover ej anlaggas med téit botten och ska anlaggas sa
snart som mojligt, for att undvika att skyfallsvatten rinner in till
forsamlingshemmets killarplan. Fordrojningsvolym som behdvs uppmats till 12 ms,
ett ytbehov pa 20 m2 och djup 0,5 m. Befintliga ledningar for fiber ligger inom
omradet for diket. For genomforande ar det viktigt att ta hansyn till ledningarna nar
diket anlaggs.
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Vid 6versvimning ar det viktigt att framkomligheten ar god, och att fordon och
utryckningsfordon kan ta sig fram. For planomréadet bedoms kapaciteten utefter den
kompletterande dagvattenutredningen och framkomlighet vara god.
Raddningstjanstens fordon klarar 0,9 meter vatten, vilket ar betydligt mer 4n nivan
0,2 meter som ar maxdjup vid nyanldggning, sa lange inte vatten strommar.

Detaljplanens genomforande skapar inga storre skyfallsstrak genom planomradet,
men det dr 4nda viktigt att framtida byggnader inte placeras pa ett sddant sitt att
skyfallsvigar skirs av och vatten blir stdende pa olamplig plats. Framtida
marknivaer behover mojliggora for fria vattenvagar sa att skyfallsvatten kan
uppehallas pa avsedd plats.

Brandskydd och utrymning

Avstandet fran raddningstjanstens uppstéllningsplats for slackfordon till
angreppsvag bor inte overstiga 50 meter. Avstandet fran slackfordon till brandpost
bor inte Overstiga 75 meter och brandposter emellan bor ej 6verstiga 150 meter vid
konventionellt slacksystem.

Vattenflodet i brandposterna i omréde for forskola bor inte understiga 1200
liter/minut. Vattenflodet i brandposter i omrade innehéllande villor, radhus och
parhus bor vara minst 600 liter/minut, i sddant omrade kan ocksa alternativt system
accepteras.

Inom 65 meter fran transportled for farligt gods ar det ofta motiverat att byggnader
med normalkénslig och kénslig verksamhet utfors sa att de dr mojliga att evakuera i
riktning bort fran transportleden.

Natur

Inom planomradet finns en allé. Allén innehar naturviarden och skyddas av det
generella biotopskyddet. Ska dessa trad fallas ska biotopskyddsdispens sokas hos
Lansstyrelsen. Traden foreslas da aterplanteras pa annan plats inom eller i
anslutning till planomradet. Kommunen ser positivt pa anldggande av nya alléer for
att starka och binda ihop grona samband. En méngfald av tradslag i alléerna ska
efterstravas.

Parkering

Cykelforvaring bor forslagsvis uppforas i sarskilda cykelforrad och cykelparkering
bor anldggas i nara anslutning till entréer. Beslut om antal parkeringsplatser och
cykelparkeringar inom planomréadet tas i bygglovsskedet baserat pa
parkeringsnormen.

Dagsljus

Bebyggelse ska utformas for att uppna gillande byggregler och kravstillningar
avseende tillgéng till dags- och solljus. Vid projektering ska solférhallanden utredas
for att siakerstilla att krav uppnés. Fragan bevakas under bygglovsskedet.
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Avfall

Verksamheter ansvarar for det egna verksamhetsavfallet. Kommunens lokala
renhallningsforeskrifter ska f6ljas vid utformning av bland annat uppstillningsplats
for himtningsfordon, dragvig och avfallsutrymmen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunens investeringsekonomi

Detaljplanens genomforande innebar inga kostnader for forsaljning, kop eller
utbyggnad av exempelvis GC-viagar eller fastigheter. Ombildning av fastigheter och
inrdttande av gemensamhetsanldggning innebir en kostnad for kommunen.

Kommunala energibolagets investeringsekonomi

Detaljplanens genomforande innebar att Ulricechamns Energi AB far kostnader for;
e Underhéll och drift av vatten-, avlopp, och dagvattenanldggningar.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsiagare bekostar samtliga atgarder inom den egna kvartersmarken, vilket
bland annat innefattar kostnaden for planavgift, lovpliktiga atgirder,
anslutningsavgifter till el-, tele/bredband, VA-ledningar och inrdttande av
gemensamhetsanldggning.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp och dagvatten

Ulricehamns Energi AB tar ut avgift for eventuella anslutningar till VA-natet enligt
gallande taxa.

Planavgift

Planavgift kommer att debiteras vid bygglov.

Drift allman plats

Dalum vagforening ansvarar for drift och underhall av allmén plats inom
planomradet. Allmén plats inom planomrédet innefattar VAG och GATA. Ingen
driftkostnad tillkommer darmed for Ulricehamns kommuns rikning efter
genomforandet av planen.

Drift vatten och avlopp

Ulricehamns Energi AB ansvarar for drift och underhéll av det allmdnna VA-
ledningsnatet.
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Ersattningsansprak for radighetsinskrankningar

Den tidigare folkskolan och tillhérande gardslanga bedoms utgora sarskilt vardefulla
byggnader som omfattas av 8 kap. 13 § PBL och avses darfor skyddas fran
forvanskning. Om skada uppkommer for en fastighetsdgare i form av 6kade
underhéllskostnader eller minskat marknadsvarde kan det uppsta en skyldighet for
kommunen att ersatta den skada som en planbestaimmelse om rivnings och
forvanskningsforbud medfor. Ersattning kan endast bli aktuell om skadan for
respektive radighetsinskrankning gar 6ver kvalifikationsgranserna som ar satta
enligt PBL.

Rivningsforbud (r1) kan medfora en ritt till ersiattning enligt 10 kap. 7 § PBL. Detta
géller endast om skadan som rivningsforbudet medfor ar betydande i forhallande till
vardet av den berorda delen av fastigheten.

Kommunen gor bedémningen att ingen ersittning ska utga till f6ljd av
radighetsinskrankning da byggnaderna forsatta med rivningsférbud ar i gott skick
och inte forviantas medfora 6kade underhéllskostnader eller minskat
marknadsvirde.

Kulturvarden

Rivningsforbud

Den gamla folkskolan och tillhérande gardslangan bedoms utgora sarskilt
kulturhistoriskt virdefulla byggnader och ska enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen
skyddas fran forvanskning. Detaljplanen infor rivningsférbud som innebar att
byggnaderna inte far rivas eller forvanskas.

Bevarandekrav

Den befintliga forskolebyggnaden och tillh6rande gérdsldnga omfattas av
forvanskningsforbudet enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen. Vid underhall ska
atgarderna anpassas till byggnadens kulturhistoriska viarden enligt 8 kap. 14 § PBL
och dndringar ska utforas varsamt med hansyn till byggnadens karaktarsdrag i
enlighet med 17 § PBL.

Varsamhetsbestimmelser innebir en precisering av de generella varsamhetskraven
enligt PBL. Se Virdebeskrivning pa s. 34 for mer information om byggnadernas
definierade karaktarsdrag.

Nya byggnadsdelar och andringar ska utformas i samklang med byggnadens
originalkaraktir och sarskild omsorg ska ldggas pa att skapa en helhet dar
originaldetaljer och nytillskott kan samexistera. Infor beslut om lov och i
kontrollplanen bor det finnas ett underlag som visar hur byggnadens kulturvirden
paverkas av den foreslagna atgirden.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Oversiktsplan Ulricehamn 2040 (2022-03-24)
Tidigare och angransande detaljplaner
o Forslag till byggnadsplan for Dalums stationssamhalle (1963-05-20)
o Forslag till andring av byggnadsplan for Dalum (1970-04-24)
o Detaljplan for Vedasla 17:43 m.fl. (1993-10-29)
o Detaljplan for Vedasla 17:42 m.fl. (1994-09-07)
Uppdragsbeskrivning for detaljplan for Vedasla 6:2, 17:1, 17:12 och 17:43
Grundkarta samrad, detaljplan for Vedasla 17:1 m.fl. (2023-05-09)

Grundkarta granskning, detaljplan for Vedasla 17:1 m.fl. (2024-12-13)

Checklista — Undersokning av betydande miljopaverkan (2023-06-07)
Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan (2023-09-07)
Parkeringsnorm for Ulricehamns kommun (2020-01-01)

Riktlinjer for naturvard och ekosystemtjanster i Ulricehamns kommun
(2020-03-26)

Funktionsprogram forskola och grundskola (2020-03-02)

Utredningar

Skyddsavsténd till transportleder for farligt gods i Ulricehamns kommun —
Icke-teknisk sammanfattning och planhandlaggarstod (Briab Brand &
Riskingenjorerna AB, 2019-01-31)

PM Kulturmilj6 — Del av Vedasla 6:2: Regnbagens forskola i Dalum (2023-
05-09)

PM dagvatten — Detaljplan for del av Vedésla 17.1 m.fl. (Ulricehamns energi
AB 2023-04-06)

Kompletterande dagvatten- och skyfallsutredning — For detaljplan Vedasla
17:1 m.fl. (Ulricehamns Energi AB 2024-04-22)

Bullerutredning — Detaljplan for Vedasla 17:1 m.fl. (Forcit Consulting 2023-
11-21)

Geoteknisk undersokning Vedasla 17:1 — Markteknisk undersékningsrapport,
MUR (Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB, 2024-01-31)
Geoteknisk undersokning Vedasla 17:1 — Stabilitet PM 1 (Gunnar Karlsson
Bygg- och Geokonstruktioner AB, 2024-01-31)
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

I 6versiktsplan Ulricehamn 2040 ingar planomradet i titort Dalum. Oversiktsplanen
redogor for att kommunen stéller sig positiv till utveckling av befintliga tatorter da
det skapar forutsattningar for verksamhet och service samtidigt som redan anlagd
infrastruktur kan nyttjas.

Vigledningen anger att titorten i forsta hand ska fortatas och kompletteras i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse. Utveckling av befintlig titort ar ett visentligt
samhallsintresse som innebir god hushallning av mark. Battre tillginglighet och
anvandbarhet for dldre, manniskor med funktionsnedsattning och barn ska beaktas
vid atgarder i tatorten. Bittre tillgdanglighet for dessa grupper innebar forbattrad
framkomlighet for samtliga.

Forenlighet med oversiktsplan

Detaljplanen bedéms 6verensstimma med intentionerna for omradet enligt
Ulricehamns kommuns oversiktsplan.

For oversiktsplan Ulricehamn 2040 finns atta 6vergripande strategier, vilka anger
inriktningen for kommunens planering. Planen gér i linje med den 6vergripande
strategin titt och blandat som innebar att bebyggelseutveckling ska ske inom och i
direkt anslutning till befintliga tatorter vilket mojliggor for en effektiv
markanvandning. Genom att planldgga for anvindning som bostad, skola och
centrumverksamhet inom ett redan bebyggt omrade skapas en blandning av
funktioner tillgangligt for boende i tatorten.

Planen gar ocksa i linje med strategin om flerkirnig storskalighet. Utgangspunkten
ar att Ulricehamns centralort fortsatt utgéor den kommunala kdrnan men att tiatorter
runt om i kommunen ska utgora lokala centra for omgivande landsbygd.
Detaljplanen mojliggor for utveckling av verksamheter i Dalum samtidigt som det
utgor en viktig funktion for kringliggande landsbygd.

Planen bedoms inte g emot nigon av de overgripande strategierna.
Tidigare detaljplaner

For planomradet finns en géllande detaljplan - 4ndring av byggnadsplan for Dalum
(1970). Nuvarande plan mojliggor for ett storre skolomrade genom planldggning
som allmént &ndamal.

24



. g e e By
; d 1726 ; -

1o VE%%A '/,4 #{'\/ LT \31 . VEDASLA

Y SRV ) N - \ AN 6
R A SN Y ; o O S

B P S L BC,HVEDRSLA Y 3(1/ ST N P Ll £31 S N \\

hhe, L2 5 IR . 8 b :

AT, //( L eE00e2e o 98, GYERASLA S \ G0

3 /‘ AR VEﬁDAB%M ""‘:\(:*?’\ e &37 PR Y \ ~ . -
¢ : o7

;//,-’ N X S b N

e

" VEDASLA X 5,4(’ a1 .
p PoPIATS, oS N i
e Es iy
5 VEDASLACT vephsCA -
S - Lo
WEDA gt

P 11 68
- ~
o B

LUMS-LUNDAGARDEN T ot
113 0 H % LN
A AN
N e
N Lot AN
AT N
s S
- _/- .

|
] [
I. ] VEDASU&F :
“ 17:2I‘ :

N

Bild 8: Befintlig planmosaik med géllande detaljplaner for omradet

Uppdragsbeskrivning

Stubo inkom under 2019 med begiran om planbesked for fastigheterna Vedasla
17:12 och Vedasla 17:43. Ett positivt planbesked gavs. Byggnaderna inom omradet
har tidigare anvants for affar, vardcentral, apotek och bank. Omradet innehaller
aven bostider. Syftet med planbeskedet var att mojliggora for utveckling av omradet
da verksamheter lagt ner, och omrédet generellt behover lyftas.

I samband med beslut om lokalférsorjningsplan och markforsorjningsplan 2020
beslutade kommunens lokalstyrgrupp att lamplig plats och 16sning for ny forskola i
Dalum ska utredas. Utredningen kom fram till att ny forskola kan anordnas genom
samarbete med Stubo, lokaliserad i direkt anslutning till befintlig F-6 skola och
forskola. Beslutet som togs av Lokalstyrgruppen 2021-03-23 innebar att forskolan
ska inrymmas i bottenplan av Stubos byggnad och att den gamla affarsbyggnaden
ska rivas for att tillskapa tillracklig friyta.

Efter samrad har Stubo valt att dra sig ur det fortsatta planarbetet. Kommunen avser
att fortsiatta med planarbetet exkluderande bostadsfastigheterna tillhérande Stubo.

Parkeringsnorm for Ulricehamns kommun

Parkeringsnormen dr kommunens sitt att styra tillgdngen pa parkering for bade bil
och cykel. Normen satter grans for det minsta antal parkeringsplatser som ska
tillhandahallas, bade nér det giller bil och cykel. Utgangspunkten ar att parkering
alltid ska losas inom den egna fastigheten.

Kommunen ar indelad i tre parkeringszoner som utgar fran att behovet av parkering
okar med distansen fran centrum dar kommersiell och offentlig service finns
centrerad. Dalum ingdr i Zon 3 vilken anger att det ska finnas 10
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parkeringsplatser/1000 BTA for flerbostadshus och 6 + 1 parkeringsplatser/1000
BTA for grundskola. Motsvarande parkeringstal fattas for forskola.

Funktionsprogram forskola och skola

Till grund for planeringen av lairomiljoer inom den kommunala verksamheten finns
funktionsprogram for skola och forskola. Programmet redogor for bland annat
maélsittningar, nyckeltal och utformning.

Plan- och bygglagen anger att det ska finnas tillrackligt med friyta for lek och
utevistelse. Nyckeltalet som ska anvindas som planeringsnorm inom férskolan ar 10
m2/barn inomhus och 40 m?/barn utomhus. Enligt forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader ska ljudnivierna pa forskolans utegard inte vara
over 55 dBA ekvivalentniva. For inomhusmiljon géller 30 dBA.

Motsvarande behov for grundskolan i en F-6 verksamhet dr 15 m2/elev inomhus och
30 m2/elev utomhus.

Riktlinjer for naturvard och ekosystemtjanster

Syftet med riktlinjerna ar att ge vagledning for hur man arbetar med
naturvardsfragan i allt planeringsarbete. Utgdngspunkten for riktlinjerna ar att
hansyn ska tas till biologisk mangfald, de ekologiska systemen, varna om
ekosystemtjanster, och bevara god vattenhilsa. Om negativ paverkan pa biologisk
mangfald eller ekosystemtjanster sker vid exploatering, ska kompensationsatgarder
vidtas.

Riksintressen
Friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv Atrans dalgang. De omraden som
pekas ut som riksintresse for friluftsliv har stor betydelse for manniskors utevistelse.
Omradets huvudkriterier ar att det ar sarskilt goda forutsiattningar for upplevelser i
natur- och /eller kulturmiljoer samt for friluftsaktiviteter och darmed berikande
upplevelser. Bland stodkriterierna finns bland annat en tilltalande landskapsbild.

Kommunikation

Planomradet ligger inom MSA-paverkad yta for Jonkoping och Landvetter flygplats.
Omradet som riksintresset tacker ska sa 1angt mojligt skyddas mot atgiarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningarna.

Kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard Atrans dalging. Atrans
dalgang har haft stor betydelse for kommunikationer och kulturimpulser mellan
Syd- och Mellansverige.

Naturvard

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard vilket inrymmer en méngfald av
naturtyper och har sarskilt hoga naturvarden. Inom riksintresseomradet for
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Atradalen finns naturreservat, biotopskyddsomraden och naturminne. D4
planomradet redan ar bebyggt och ligger inom befintlig tatort bedoms inte
riksintresset paverkas.

Natura 2000-omrade

I nordost angransar planomradet mot Natura 2000-omradet Dalums brinkar. Det
som ska viarnas om och bevaras ar den artrika torrangsfloran i betesmarken klassad
som kalkgrasmarker, omradet omfattas diarav av ett omradesskydd. Dalums brinkar
utgdrs av en betad slint mellan Dalums samhille och Atran. Delar av betesmarken
hyser torrangsflora och dven andra betes- eller slattergynnade arter finns. Pa vissa
partier, framforallt 1angst ner i sluttningarna och hogst upp vid griansen till tomterna
och akern, ar vegetationen kviavepaverkad och darmed artfattigare. For det enskilda
Natura 2000-omradet ar det 6verordnade syftet att bevara eller aterstilla ett
gynnsamt tillstdnd for de naturtyper eller arter som utgjort grund for utpekandet av
omradet.

Miljo
Mark och vegetation

Marknivén i omradet ar forhallandevis plan och varierar mellan +192-193 m.6.h.
Marken inom planomréadet utgors till stor del av hardgjord yta i form av vagar,
parkeringar och skolgard. Vegetationen utgors primart av grasbekladda ytor mellan
husen och pé skolgérden. Inom omrédet forekommer d&ven mindre buskage och
enstaka trad.

Markfororeningar

Bygglovshandlingarna for byggnaderna inom planomradet visar pa att man har
gravt ut och grundlagt med platta p4 mark. Med denna bakgrund konstaterar
kommunen att det inte finns nigra kinda markfororeningar och inga anledningar
att misstanka fororenade fyllnadsmassor.

Naturvarden

Inom omradet finns en allé bestdende av 15 trad som star i rad och avgransar
skolomrédet i soder. Lovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av
minst fem trad langst en vag eller det som tidigare utgjort en viag betraktas som en
allé och ar diarav skyddad enligt miljobalken. Detta innebar att det generella
biotopskyddet giller och att dtgarder kraver biotopskyddsdispens som soks hos
Lansstyrelsen.

Dagvatten

Dagvattnet 6ver planomradet kring skolan, forskolan och forsamlingshemmet
omhéndertas dels genom lokal fordrojning och infiltration. Har fyller gronytan pa
skolgarden en viktig funktion som infiltreringsyta, i kanten av denna finns en anlagd
stenkista som omhéandertar dagvatten. I allmanhet har marken en hog
vattengenomslapplighet da isdlvssediment utgor jordarten.
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Strandskydd

Strandskyddet ar ett generellt skydd som giller i hela landet och vid alla kuster,
sjoar och vattendrag. Det skyddade omradet dr 100 meter fran strandkanten, bade
pa land och i vattenomradet. Aktuellt omrade ligger utanfér skyddsomradet for
Atran.

Hushallning med mark och vattenomraden

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade med héansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov.

Planomradet ar strategiskt placerat i centrala Dalum i nédra anslutning till den
service och det utbud som finns i Dalum. Omréadet utgor redan ianspraktagen mark
med utbyggd infrastruktur. Exploatering i befintlig bebyggelsemilj6 innebar ett mer
effektivt markutnyttjande och god resurshéllning.

Miljokvalitetsnormer
Luft

For att skydda manniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft som anger hur hoga halter av olika luftféroreningar som maximalt
tillats. Vanliga kallor till luftféroreningar ar vagtrafik, energiproduktion och
industrier. Enligt 5 kap. MB ska kommuner och myndigheter siakerstilla att
uppstillda miljokvalitetsnormer iakttas.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna galler for grundvatten, kustvatten samt sotvatten i syfte att
bevara och forbattra vattenmiljon. Det 6vergripande maélet dr att alla vatten ska
uppna god vattenstatus senast 2027. Vid planering ska kommunen inte foresla
atgarder som kan forsdmra statusen hos vattenforekomster utan ska istillet syfta till
att forbattra statusen dar den inte klassats som god. Grundvattnet i omradet anses
ha god kemisk vattenstatus och god kvantitativ status.

Den kompletterande dagvattenutredningen som gjorts efter samrad redogor
fororeningshalter och mangder i utgdende dagvatten for hela planomrédet innan och
efter foreslagen exploatering, med och utan rening. For planerad utbyggnad utan
nagon rening overskrids halterna av kadmium och nickel samt mangderna av kvive,
zink, kadmium, nickel och suspenderat material.

Utredningen visar d&ven om mangder overskrids efter utbyggnad sett per delomrade,
ar reningen sa bra att fororeningshalter ssmmantaget minskar for hela planomradet
med foreslagna dagvattenanldggningar.

Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen ej forsimra MKN for
vatten, da atgarder ska genomforas vid utbyggnad. Mer om detta finns under
genomforande i kapitlet "Tekniska dtgdrder -Dagvatten”.
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Buller

Miljokvalitetsnormen for buller 4r en malsattningsnorm dar det ska efterstrivas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hilsa. Normen {6ljs
nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors hilsa av
omgivningsbuller. I samband med exploatering ska gillande riktvarden for buller
klaras.

Fysisk miljo
Bebyggelse

Planomrédet utgors av blandad bebyggelse sett till bade gestaltning och funktion.
Det norra omradet utgors av offentliga byggnader i form av forsamlingshem, séderut
finns skola och forskola. Det som idag ar forsamlingshem var ursprungligen byggt
som Dalums smaskola. Skolhuset uppfordes omkring 1900 och ar byggt i tra.
Byggnaden har sedan byggts om i omgangar for att 1971 byta funktion till
forsamlingshem. Fasaden ar beklidd med stdende panel i ljusbla kulér och
takbeldggningen utgors av roda betongtakpannor.

Den nuvarande forskolan ar ursprungligen byggd som Dalums skol- och fattighus.
Byggnaden som ar uppford 1874 bestér av tva vaningar och star delvis pa stenfot och
delvis pa gjuten grund. Taket utgors av ett sadeltak kldtt med lertegel. Byggnaden
har en locklistpanel malad i ljus oljefarg och ar utsmyckad med snickeridetaljer.
Skolhuset har byggts om och renoverats i omgangar. Tillbyggnad skedde 1933 och
ytterligare moderniseringar skedde 1952, ombyggnaden till forskola skedde 1977.
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Bild 10: Dalum smaéskola Bild 11: Dalums férsamlingshem

Inom samma fastighet finns en gammal gardslidnga fran 1910-tal. Byggnaden ar
uppford som slojdsal med en grund i natursten och fasad i locklistpanel. For
narmare beskrivning av forskola och gardslanga se bilagd utredning PM Kulturmiljo
— Del av Vedasla 6:2: Regnbdgens forskola i Dalum som tagits fram i samband med
planarbetet.
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Byggnaderna anses inneha kulturmiljovarden vilka beskrivs under avsnittet
Kulturmiljo pa s.31.

Bild 12: Regnbégens forskola Bild 13: Gérdslangan

Dalums skola som omfattar arskurserna F-6 utgors av tva huvudbyggnader.
Byggnaderna uppfordes 1966 varpa de senare byggts till. Den vistra skolbyggnaden
inrymmer klassrum, personalutrymmen samt bibliotek och den 0stra skolbyggnaden
slojdsal, idrottssal och matsal.

Kulturmiljo

Kulturmiljovarden

I plan- och bygglagen (PBL) faststalls att planlaggning ska ske med hansyn till bland
annat natur- och kulturviarden. PBL redogor for att byggnader och omraden som ar
sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt inte far forvanskas.

¥’ -

Bild 14: Dalum skola
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Detta aktualiseras av den ovan beskrivna folkskolan som ursprungligen ar uppford
som skol- och fattighus 1847. Byggnaden uppfyller flera av Boverkets specifikationer
for att omfattas av begreppet sarskilt vardefull byggnad (BBR 1:2213). Byggnaden
representerar en tidigare vanlig byggnadstyp da dess utformning delvis kan liknas
med de normritningar som utgavs av overintendentsambetet avseende hur skolhus
skulle konstrueras for att skapa en god laromiljo. Vidare belyser byggnaden ett
socialhistoriskt viarde och utgor en representant for lokalsamhallets viktiga
funktioner. Utover detta ar byggnaden dven uppford innan 1920-talets
bebyggelseexpansion med sin huvudsakliga karaktar bevarad vilket utgor en
begransad del av bebyggelsebestandet.
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Bild 17: Nutida bild av Dalums folkskola

Vardebeskrivning

Folkskolan

Folkskolan ar vilbevarad i skala, volym och proportioner dar flertalet ursprungliga
detaljer finns kvar. Byggnaden karaktiriseras av den stora skolsalen mot vister.
Dess stora fonsterpartier utmarker och visar tydligt byggnadens ursprungliga
funktion.

Den hyvlade lockslistpanelen dr genomgaende for byggnadens utformning. Den
ursprungliga delen av folkskolan karaktariseras av en stor detaljomsorg och
bearbetning av materialen. De tidstypiska och ursprungliga listverken, panelerna,
fonstren och snickerierna utgor ett stort varde for byggnadens exteriora uttryck.
Tillbyggnaden fran 1930-talet ar mer enkel och sparsmakad i avseende pa
utformning, tidstypiskt for 1930-talets funktionalism. Detta ger de olika
byggnadskropparna en subtil variation som pedagogiskt visar skolhusets om-och
tillbyggnader.

Byggnaden karaktiriserats av de tidstypiska materialvalen med tr, tegel och
natursten. Fargsidttningen dr sammanhallen och mild i stadsbilden. De nyare
byggnadskropparna &r inte synliga fran byggnadens framsida.
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Det finns dven ett stort varde i att skolhuset fortfarande anviands for pedagogisk
verksamhet. Den bor ocksé ses i forhéllande till Dalum skola alldeles intill. Det visar
pé skolvisendets utveckling i allmanhet och Dalums utveckling i synnerhet.

Gardslingan

Géardslangan ar bevarad i skala och volym. Byggnadens fonster- och dorrsiattning ar
asymmetrisk och speglar byggnadens anvandning. Den utgor ett varde i kontext till
omgivningen med folkskolan di den utgjort ett komplement till huvudbyggnaden.
Materialval och utformningen med en grund i natursten, fasad i locklistpanel och
omfattningar kring fonster och dorrar, likt folkskolan, okar lasbarheten av att
byggnaderna ar uppforda i samma tid och hor ihop.

Vardebarande egenskaper
Folkskolan

- Den tydligt avlasbara arkitekturen, dir det tydligt framgér att byggnaden varit en
skola. Detta synliggors sarskilt med den ursprungliga byggnadsvolymens stora
fonsterpartier.

- Byggnadens volym, skala och proportioner samt takutformning.

- Byggnadens material i tra, tegel och natursten, materialbehandling och
detaljomsorg.

- Fonster- och dorrsattning, som ar kopplad till byggnadens utformning.
- Fonstrens utformning och material.

- Ursprungliga material och detaljer sa som paneler, listverk, omfattningar,
fonster och snickerier.

- Interiort dr den ursprungliga skolsalens volym och rumslighet av virde.
Gardslingan

- Byggnadens volym som tillsammans med dorr- och fonstersattning speglar
byggnadens anvandning.

- Materialval och utformning som samspelar med folkskolan och okar lasbarheten
av skolmiljon som helhet.

Trafik
Gatunat och biltrafik

Planomradet tacker delar av Skolgatan och Centralvagen. Centralvigen ar en del av
riksvig 46 som gar mellan Ulricehamn och Falképing. Ovriga forbindelser utgor
lokalgator. Samtliga vagar har hastighetsgransen 40 km/h. I samband med
planarbetet har trafikmitningar gjorts under hosten 2023. Matningen liangs
Skolgatan visar pa en ADT pa 91 fordon/dygn och Dalagatan strax utanfor
planomradet 54 fordon/dygn.
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Gang- och cykelvagar

Géng- och cykelbana finns utmed Centralvigen vid forsamlingshemmet. Den leder
diremot inte in i omradet. Trottoarer som separerar oskyddade trafikanter fran
vagburna saknas utmed gatorna inom planomradet. Cirka 350 meter ifran
planomradet finns banvallen som &r en 70 kilometer lang asfalterad gang- och
cykelvag som stracker sig genom hela kommunen.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats finns inom planomradet utmed Centralviagen. Hallplatsen
trafikeras av Visttrafiks linje 209 mellan Falkoping och Ulricehamn, med avgangar
béade vardagar och helger. I Falkoping och Ulricehamn finns det mgjlighet till byte
for att nd ytterligare regionala och interregionala malpunkter.

Niarmsta nartrafikhallplats finns vid Vedéslaviagen nordvast om planomradet.
Parkering

Inom planomradet finns cirka 80 parkeringsplatser. En del av dessa utnyttjas av
skolpersonal. Kring torget finns dven storre parkeringsytor som tidigare nyttjats av
besokare till de verksamheter som funnits i bottenvaningen av bostadshusen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet inkluderas i kommunens verksamhetsomrade for VA.
Uppvarmning

Uppvarmning inom planomradet sker primért genom bergvirme.

El och fiber

Planomradet ingar i Vattenfall ABs elleverantérsomrade. Fiber finns utbyggt inom
omradet.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjningen till omradet sker via brandpost i korsningen mellan
Skolgatan och Agatan.

Avfall

Skolans avfallskarl dr placerade utmed Skolvigen. Forskolans avfall himtas upp pa
den asfalterade ytan bakom forsamlingshemmet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har tagits fram av Gunnar Karlsson Bygg- och
Geokonstruktioner AB. Primirt har stabiliteten i den slanten som finns mellan
fastigheterna Vedasla 17:1, Vedéasla 17:16 och Palstorp 1:4 undersokts.
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Marken i omradet utgors av isdlvssediment enligt kartering fran SGU.
Provtagningarna visar pa att jordlagren utgors av mulljord och fyllning pa sand som
vilar pa berg.

Sammanfattningsvis visar stabilitetsutredningen att erforderlig stabilitet finns inom
undersokta sektioner med befintliga forhallanden, den berdknade sdkerhetsfaktorn
ger en marginal till den tillrackliga sakerhetsfaktorn.

Hydrologiska forhallanden

Langtidsméatning av grundvattennivderna har utforts i samband med den
geotekniska undersokningen. Matningen gav inga utfall inom planomradet som
behover beaktas. Ett av roren i angransning till planomradet visar pa en
grundvattenniva mellan 15,34-15,61 meter, en variation pa 27 cm. Roret vid
slantfoten ocksa utanfor planomradet soderut pavisar en grundvattenniva mellan
5,77-6,0 meter, en variation pa 23 cm. Matningen av grundvattennivan utférdes
under hosten och vintern 2023 med hoga grundvattennivéer enligt SGU.

Planomradet ligger inom grundvattenforekomst Blidsberg-Ulricehamn kring Atran
(VISS ID: SE641895-136028) och ar utpekad som en regionalt viktig
dricksvattenresurs enligt den regionala vattenforsorjningsplanen for dricksvatten i
Vistra Gotaland. Grundvattenforekomst ar ett skyddat omrade med krav enligt
grundvattenforeskrifterna och grundvattenforekomst omfattas av
miljokvalitetsnormer (MKN). Enligt den geotekniska utredningen ar det lite
tveksamt om det verkligen finns ett ytligt grundvattenmagasin over berg vid
planomradet.

Den geotekniska utredningen indikerar att infiltrerat dagvatten fran planomradet
inte ligger direkt 6ver en 6ppen sand- och grusakvifar, men infiltrerat dagvatten kan
rinna lings berget ner i Atradalen och paverka det 6ppna grundvattenmagasinet dér.
Darfor foreslas anda tdta anlaggningar. Tata anldggningar behover gravas ut med
jamna mellanrum for att fa bort fororeningar som samlats i sedimenten.

Sakerhet

Omgivningsbuller

Gallande riktvarden for trafikbuller anges i Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggande (2015:216). Enligt forordningen bor buller fran spértrafik och
vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
50 dBA ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnadens fasad. Samma forordning anger att
ljudnivaerna pa forskolors utegardar inte ska 6verstiga 55 dBA ekvivalentniva.

En bullerutredning har tagits fram i samband med planarbetet. Rapporten redovisar
en trafikbullerberakning av befintlig trafiksituation och en prognos for trafikbullret
for ar 2040. Hogsta berdknade frifaltskorrigerade ekvivalenta ljudnivan vid fasad ar
50 dBA, 10 dBA enheter ligre an riktvardet 60 dBA. Séledes 6verskrids heller inte de
riktvirden som finns for uteplats. Utredningen visar dven pa en god ljudmilj6 for
béde skola och forskola. Sammanfattningsvis visar bullerutredningen inte pa ndgon
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problematik varken i nutid eller utifrdn prognosen for 2040. Fér mer information se
rapport och tillhérande bilagor fran Forcit Consulting, 2023-11-21.

Risk for oversvamning vid skyfall

Ny bebyggelse behover anpassas sa att vital del for byggnadskonstruktion hamnar
over simulerade 6versvimningsnivaer. Befintlig bebyggelse ar delvis paverkad av
stdende vatten vid ett simulerat, klimatanpassat 100-ars regn. Dock anses
konsekvenserna smé pa grund av det ringa vattendjupet. Skolans
betongkonstruktioner behover tathetskontrolleras vid markniva dar vatten blir
stdende. Dagvatten- och skyfallsutredningen foreslar en atgird i form av svackdike
for det stdende skyfallsvattnet vid forsamlingshemmet, eftersom risk finns att vatten
rinner rakt in i byggnaden via ingangen.

Oversvimningsrisk vid hoga floden i Atran ir obefintlig d4 &n ligger s 13gt jamfort
med planomradet.

Risk for erosion, skred och ras

Omradets sydostra horn angransar mot en slant som 150 meter lingre ner moter
Atran. Enligt SGIs kartunderlag om grundliggande geologisk information bedéms
marken som fast de 100 forsta metrarna fran planomradet ner mot vattendraget.
Karteringen utgar fran markens jordart dir omradet nirmst Atran utgors av
svamsediment, sand.

Farligt gods

Kommunen har tagit fram en 6versiktlig riskanalys for bebyggelseplanering intill
transportleder for farligt gods. Utredningen hanvisar till att riskhanteringsomradet
intill en transportled for farligt gods ska hanteras olika beroende pa andelen farligt
gods péa aktuell vag. Vag 46, Centralviagen, ar en rekommenderad primér vag for
farligt gods.

Rapporten delar in olika typer av markanvandningar i kategorierna

e A - Ej kinslig verksamhet (trafik, odling, friluftsomrade, tekniska
anlaggningar, ytparkering)

e B — Mindre kinslig verksamhet (handel, industri, fordonsservice,
friluftsomrade, lager och parkering)

¢ C — Normalkianslig verksamhet (enstaka smahus, handel, kontor, service,
mindre samlingslokaler, idrottsanldggningar utan betydande askadarplats,
centrum och kultur)

e D - Kinslig verksamhet (bostader, hotell, vard, skola, barnomsorg, storre
samlingslokaler, idrottsanldggningar med askadare och arenor)

Utifran dessa markanvandningar presenterar utredningen skyddsavstdnd som
redovisas i tabell 2 nedan.
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Markanvandning B | Markanviandning C | Markanvandning D
Atgird Skyddsavstand
Inga 30 meter 30 meter 40 meter
Invallning 20 meter 20 meter 20 meter
Brandfasad 30 meter 30 meter 30 meter
Kombination 20 meter 20 meter 20 meter

Tabell 2: Skyddsavstand fran primar transportled for farligt gods

Baserat pa dessa skyddsavstand ligger samtliga fastigheter utom Vedésla 6:10 pa ett
sddant avstand att inga sikerhetshojande atgarder kravs. Inom Vedasla 6:10 kravs
atgarder for att sikerstilla manniskors hilsa och sidkerhet.

Radon

Planomradet ligger inom hogriskomrade avseende radon till f6ljd av isdlvsmaterial i
marklagren. Detta innebar att byggnader ska uppforas radonsakert for att undvika
negativa halsoeffekter.

Service

Kommersiell och offentlig service

Omradet ligger i centrala Dalum med bade forskola och lag-och mellanstadieskola
inom planomradet. I Dalum finns iven en bensinmack och livsmedelsbutik. Ovrig
kommersiell och offentliga service sa som restauranger, gymnasium och vérd finns i
centralorten cirka 15 km soder om Dalum.

Sociala perspektiv
Tillganglighet

Med tillgénglighet avses ldttheten med vilken individer kan na ett bestimt mél pa en
annan plats. Den geografiska aspekten av tillgdnglighet ligger i lattheten som en
funktion av mojligheten att 6verbrygga avstand mellan start- och malpunkter.
Markforhéllandena inom planomrédet ar gynnsamma i ett tillginglighetsperspektiv
da det knappt finns nagra nivaskillnader. Skolbyggnaderna ar uppforda i ett plan
och béde forskola och forsamlingshem har ramper till entréer.

Rekreation

I ndrheten av planomradet finns Flatabadet som ar en badplats utrustad med bland
annat grillplats, rutschkana och hopptorn. Runt Dalum gér dven Dalumleden som &ar
en natur- och kulturled férsedd med vindskydd och rastplatser.

Motesplatser
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Grundskolan med tillhérande skolgéard utgor en naturlig motesplats for eleverna.
Tidigare har dven torget vaster om planomradet varit en motesplats men sedan
verksamheterna lagt ner har besoken i omradet minskat vilket lett till en outnyttjad

torgyta.
Barnperspektiv

I januari 2020 tradde lagen om barnkonventionen i kraft vilken ska synliggora barns
rattigheter i samhallet. Enligt artikel 3 i barnkonventionen ska vad som bedoms vara
barnets basta beaktas vid alla atgiarder som ror barn. Som barn betraktas alla
manniskor under 18 &r.

Till f61jd av att stora delar av planomradet innefattar grundskola och férskola finns
det platser anpassade for barn med majlighet for lek. I det sodra omradet finns inga
specifika platser avsedda for lek men det finns en storre gronyta som ar bilfri mellan
bostadshusen vilken kan utnyttjas.

Géng- och cykelvig finns utmed Centralvigen vilket skapar forutsiattningar for
barnen att pa egen hand ta sig till omradet. Den leder daremot inte in i skolomréadet
da den sista biten utgors av lokalgata utan trottoarer. Narmsta lekplats finns cirka
150 meter fran planomradet pa andra sidan norr om vag 46.

37



KONSEKVENSER

Riksintressen

Riksintresse for friluftsliv

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka huvudkriterierna for friluftslivet
inom Atrans dalging. Det kan diremot innebéra en p&verkan pa landskapsbilden till
foljd av att det tillats uppforas ytterligare en vaning for ett antal byggnader inom
planomradet. Den potentiella paverkan bedoms inte medfora sidana konsekvenser
for riksintresset att det pa nagot sitt skadar de utpekade huvudkritikerna om
berikande naturupplevelser och goda forutsattningar for friluftsaktiviteter. Inte
heller landskapsbilden forvantas paverkas pa ett sidant satt att perspektiv och
utblick 6ver landskapet forandras pa ett icke godtagbart séatt.

Natura 2000-omrade

Detaljplanens genomforande bedoms inte ha nagon direkt paverkan pa omradet da
det inte innebar nagra atgirder inom det utpekade omradet, samt att det ar utanfor
berort planomréade. Omradet bedoms fortsatt kunna betas av djur da detaljplanens
inte paverkar forutsittningarna for detta. Aven om byggritten detaljplanen medger
skulle byggas ut ar detta i ett omrade med avsténd fran djuren da de inte betar sa
tatt inpd bebyggelsen och inte heller dr en mojlighet med hansyn till omradets
topografi. Detaljplanen innebir inga av de atgirder som anges kunna paverka
omradet negativt i bevarandeplanen.

Miljo
Stallningstagande om betydande miljopaverkan

En checklista for undersékning om betydande miljopaverkan har gjorts for omradet.
Ulricehamns kommun gor bedomningen att genomforandet av aktuell detaljplan
inte innebar en betydande miljopaverkan i den betydelse som avses enligt 4 kap. 34
§ PBL. Samrad om undersokningen genomfordes med Lansstyrelsen i samband med
att planen var ute pa samrad och delar kommunens bedomning.

Dagvatten

Detaljplanen innebir en 6kning av fororeningsdmnen i avrinnande dagvatten, for
halterna okar framst zink, kadmium, nickel och krom medan nastan samtliga
undersokta mangder Okar efter utbyggnad. Att mangderna okar i storre utstrackning
beror pé att tak ger en storre avrinning én gréasyta. Sett till hela planomradet 6kar
mangderna av kvave, zink, kadmium, nickel och SS efter utbyggnad. Med foreslagna
dagvattenanlaggningar minskar samtliga undersokta amnen i halter och mangder,
sett till hela planomrédet. Tabell 9 som redovisar detta finns pa sidan 29.

Atran klassas i VISS till Méttlig ekologisk status beroende p4 kvalitetsfaktorn Fisk
men vattenkvaliteten ar god. Med foreslagna dagvattenlosningar gors bedomningen
att planforslaget inte medfér en negativ paverkan pa vattenkvaliteten i Atran.
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Planomradet ligger 6ver en listad grundvattenforekomst i VISS. Den geotekniska
utredningen indikerar dock att planomradet inte ligger direkt Gver en 6ppen sand-
och grusakvifir, men infiltrerat dagvatten kan rinna lings berget ner i Atradalen och
paverka det 6ppna grundvattenmagasinet dar. Darfor foreslas anda tiata
anlaggningar. Tata anlaggningar behover griavas ut med jamna mellanrum for att fa
bort fororeningar som samlats i sedimenten. Med foreslagna losningar kommer
fororeningsbelastningen fran dagvattnet till grundvattnet minska, for &ven om
parkeringar och viagar inom planomréadet till stor del leds direkt ner i
rannstensbrunnar i dagsliget dr utloppet for befintligt dagvattenniit till Atrans
flodplan, vilken dr inom samma grundvattenforekomst. Det tita anldggningar
minskar darfor fororeningar till grundvattnet fran planomradet.

Skyfall

Detaljplanen bedoms ej ha ndgon negativ paverkan pa skyfallshanteringen.
Oversvimningsnivierna som presenteras varierar 6ver planomradet fran 4 cm
maxdjup norr om skolan, till 2 dm maxdjup vid férsamlingshemmet. Inga
oversvamningsdjup ar storre an 2 dm. Planforslaget bedoms kunna hantera skyfall
pa ett bra siatt med konkreta atgiarder. Sisom krossdike vid skolan, svackdike for
lagpunkten for forsamlingshemmet och avskiarande dike intill Centralvigen i norr.

Hushallning med mark och vattenomraden

Planforslaget bedoms innebidra god hushallning av mark. Detaljplanen mgjliggor for
verksamheter och funktioner pa en plats centralt i Dalum téitort. Detta medfor att
befintlig infrastruktur och mark nyttjas samtidigt som inga nya omraden tas i
ansprak. Genom att anpassa detaljplanen efter de behov som finns pa platsen idag
kan lokaler som tidigare tjanat andra funktioner nu byggas om och anvindas i nya

syften.
Natur

Naturvarden

Till f6ljd av den begriansade méangden naturviarden inom omradet forvantas ingen
paverkan uppsta till foljd av detaljplanen. Den allé som finns avses bevaras och blir
dirav opaverkad.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Kaillorna till luftféroreningar inom planomradet ar trafiken pa kringliggande vagar.
Till foljd av att trafikmangden inte forvantas 6ka mer an marginellt gors
bedomningen att miljokvalitetsnormer for luft inte paverkas negativt. Bedomningen
fran luftvardsforbudet Luft i Vast har under lang tid varit att Ulricehamn har god
luftmiljo.

39



Miljokvalitetsnormer for vatten

Foreslagna dagvattenanliaggningar foreslas anlaggas med tita bottnar och sidor for
att undvika att ofiltrerat dagvattnet rinner langs berget till grundvattenforekomsten
i Atrans flodplan. Eftersom kommande anliggningar foreslds rena vatten fran
befintliga, fororeningsintensiva ytor kommer belastningen till grundvattnet minska
efter utbyggnad. Dagvatten fran parkeringar och vagar inom planomradet leds till
rannstensbrunnar, vilket i dagslaget ar utloppet for befintligt dagvattennat till
Atrans flodplan och grundvattenforekomst. Saledes gors bedomningen att ett
genomforande av detaljplanen inte kommer paverka miljokvalitetsnormer for vatten
negativt.

Detaljplanen innebir en 6kning av fororeningsidmnen i avrinnande dagvatten. For
halterna okar fraimst zink, kadmium, nickel och krom medan nistan samtliga
undersokta mangder okar efter utbyggnad. Att mangderna okar i storre utstrackning
beror pa att tak ger en storre avrinning an grasyta. Sett till hela planomradet okar
mangderna av kvive, zink, kadmium, nickel och SS efter utbyggnad. Med foreslagna
dagvattenanldggningar minskar samtliga undersokta amnen i halter och méngder,
sett till hela planomradet.

Atran klassas i VISS till Mattlig ekologisk status beroende p4 kvalitetsfaktorn Fisk
och vattenkvaliteten ar god. Med foreslagna dagvattenlosningar gors bedomningen
att planforslaget inte medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliteten i Atran.

Planomradet ligger over en listad grundvattenforekomst i VISS. Den geotekniska
utredningen indikerar att planomradet inte ligger direkt 6ver en 6ppen sand- och
grusakvifir, men infiltrerat dagvatten kan rinna lings berget ner i Atradalen och
paverka det 6ppna grundvattenmagasinet dar. Darfor foreslas dnda tita
anldggningar. Tata anlidggningar behover griavas ut med jamna mellanrum for att fa
bort fororeningar som samlats i sedimenten.

Med foreslagna 16sningar kommer fororeningsbelastningen fran dagvattnet till
grundvattnet minska. Aven om parkeringar och vigar inom planomradet till stor del
leds direkt ner i rannstensbrunnar i dagslaget ar utloppet for befintligt dagvattennit
till Atrans flodplan, vilken 4r inom samma grundvattenforekomst. De tita
anlaggningar minskar darfor fororeningar till grundvattnet fran planomradet.

Miljokvalitetsnormer for buller

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte innebara att manniskor utsatts for
ohilsosamma bullernivaer och inte heller bidra till negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer for buller.

Omgivningspaverkan
Stadsbild

Stadsbilden bedoms forandras marginellt om detaljplanen genomfors. Framst
handlar det om att byggnader far nagot forandrade och utékade
anvandningsomraden vilket ger en storre flexibilitet. Skolan far mer friyta och
forskolan med sitt kulturhistoriska varde far 6kade anvindningsomraden.
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Detaljplanen skapar mgjlighet till ytterligare byggnation inom skolan vilket kan leda
till en viss fortatning av omradet, men dven utveckling av skolomradet rent generellt
mojliggors.

Valda utnyttjandegrader inom respektive anvindningsomrade har tagit hansyn till
hur omgivande fastigheter tillats byggas dar 25% av fastighetsstorleken varit
vagledande for att ta hansyn till den 6vergripande stadsbilden.

Kulturmiljovarden

Detaljplanen starker och tar tillvara pa platsens kulturmiljovarden. Genom att peka
ut vardebarande egenskaper hos folkskolan och gardslangan blir det tydligare vad
som &r av viarde och ska viarnas om samt bibehéllas. Detta innebar striktare
restriktioner om vad som far goras med byggnaderna samt att de inte far rivas, ett
skydd som inte finns i géillande detaljplan.

Trafik
Motortrafik

Mingden trafik i omréadet forvantas 6ka marginellt efter planens genomforande till
foljd av att anvindningarna inom omradet primért forblir samma som tidigare, nya
anvandningar har lagts till parallellt med befintliga. Forskolan och skolans kan med
framtida utbyggnad potentiellt bidra till en storre trafikmangd i omradet da det gors
utrymme for ett storre elevantal. Detta kan medfora fler transporter under
tidsperioden f6r himtning och lamning pa forskolan. Bedomningen ar att det
befintliga vagnatet klarar av att hantera bade befintlig och eventuell tillkommande
trafik.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen innebir inga fordndringar i vagnatet for gang- och cykeltrafikanter.
Planomradet omfattas av Centralvigen norr om forsamlingshemmet och Skolgatan
soder om skolan och forskolan.

Halsa och sakerhet
Farligt gods

Ett genomforande av detaljplanen innebir att byggnader uppfors pa ett sddant sitt
att transportleden for farligt gods inte innebar risker for manniskors halsa och
sakerhet.

Omgivningsbuller

Till f61jd av att trafiken ar den priméra bullerkillan i omradet och beddmningen om
att mingden trafik enbart kommer 6ka marginellt forvintas omgivningsbullret inom
planomradet inte 6ka med sddana nivaer att de 6verskrider riktvarden enligt
gallande trafikbullerforordning. Den gjorda bullerutredningen redovisar en prognos
for bullersituationen 2040, i denna har hansyn tagits till trafikupprikning utifran nu
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gillande siffror fran hosten 2023. Bullersituationen som redovisas for 2040 visar
inte pa att nagra riktlinjen 6verskrids.

Sociala perspektiv

Motesplatser

Skola, forskola och forsamlingshem forblir naturliga métesplatser inom omradet.
Dalatorget i vast har tagits bort fran planomradet i det fortsatta detaljplanearbetet.

Trygghet

Detaljplanen bidrar positivt till tryggheten da det majliggors for flera olika
funktioner samtidigt som narvaron i omradet kan 6ka nir tidigare tomma lokaler
nyttjas.

Barnperspektivet

Flytt av forskoleverksamheten innebar battre forutsattningar for barnen i
forskoledlder. Genom mojlighet till storre friytor och mer &ndamalsenliga lokaler
skapas goda utrymmen for lek och utveckling.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att en ny detaljplan inte antas och att den gillande
detaljplanen fortsatt reglerar markanviandningen inom omradet. Detta innebar att
det planmassigt saknas forutsattningar for att lokalisera forskoleverksamheten till
de avsedda lokalerna. Mojligheterna for utveckling av det sodra omradet begriansas
enligt nu gillande plan och omréadet blir i stort opaverkat. I det norra omradet far
enbart befintlig verksamhet och verksamheter med stat, kommun eller region som
huvudman finnas. Férskolebyggnaden far inte heller nagot skydd for dess
kulturmiljovarden.
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