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Genomforande

Detaljplan for del av Karthemmet 1:4 m.fl. har varit utskickad pa samrad under perioden 14
oktober till 11 november 2024.

Handlingar har funnits tillgidngliga i stadshuset entré, pa Miljo- och samhillsbyggnad pa
Hoéjdgatan 3 och pa Ulricehamns kommuns hemsida. Underrittelse har sints till berorda
sakagare och underriattelse samt handlingar har sants till kommunala och statliga myndigheter
och organ.

Under samrads/granskningstiden har 10 skrivelser inkommit. I detta dokument redovisas de
yttranden som inkommit. Synpunkterna har i vissa fall ssmmanfattats och anonymiserats.

Andringar

Sedan samrad har granskningsforslaget pa detaljplanen i huvudsak reviderats inom féljande
punkter:
e Egenskapsbestaimmelse pa allmanplatsmark om att dagvattenhantering ska finnas.

e Revidering i beskrivningen av naturviardena pa platsen och i beskrivningen av
konsekvenserna av att exploatera pa och i narhet av naturvardesbiotop.

e Planbestimmelse om slantlutning tas bort eftersom nya slanter ska stillas med lamplig
lutning beroende pé jordmaterial.

e Revideringar i beskrivning av geotekniska losningar for markberedningen i
genomforandebeskrivningen.

¢ En text om att anlaggningsandamal kraver anmalan till tillsynsmyndighet har lagts till i
genomforandebeskrivningen.

Utover namnda punkter kan dven andra mindre justeringar skett i planbeskrivningen efter
samradsskedet

Inkomna yttranden med forvaltningens kommentarer

Statliga verk och myndigheter
1. Lansstyrelsen

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagandebeslut av en
plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem
provningsgrunderna.



Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt

¢ Mellankommunal samordning blir olamplig

e Strandskydd upphévs i strid med gallande bestammelser

Déremot befaras att:

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till
manniskors hilsa och sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning och
erosion

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten - Lansstyrelsen konstaterar att kommunen
har reserverat plats for dagvattenhantering pa plankartan inom allmén platsmark,
vilket ar positivt. Kommunen behéver dock redogora for om det finns
markfororeningar i omradet, samt vilka halter dessa eventuella markféroreningar
har. Kommunen behover dven bedoma om eventuellt fororenad mark genom
fororeningsspridning riskerar att paverka vattenforekomsterna samt vilka
skyddsatgiarder som i sa fall behover vidtas. Arbeten i fororenad mark fér inte
innebira en spridning av fororeningar till recipienten eller andra vattenmiljGer.
Kommentanr: Noteras. Inga fororeningar har identifierats i omradet.
Genomford MIFO 1 (2024-02-15) visar pa riskklass 4 vilken dr liten risk och
fastigheten bedoms sdledes inte behdva saneras.

Halsa och sakerhet

Skyfall - Dagvattenlosningar skapar tillrackliga volymer for att aven hantera
skyfallet. Dagvattenhantering ar beldgen inom allméan platsmark vilket ar bra for att
sakerstilla genomforandet. Lansstyrelsen saknar dock ett tydligt stiallningstagande
angdende skyfallsproblematiken. Om kommunen bedomer att det avskiarande diket
ar avgorande for att konsekvenserna vid skyfall ska anses vara acceptabla behover
det sdkerstillas i plankartan.

Kommentar: Revideras. Egenskapsbestimmelse om att dagvattenhantering ska
finnas ldggs till i allmdn platsmark GATA.

Foérorenade omrdden - I kommunens undersokning om betydande miljopaverkan
star det att inom ramen for detaljplanen har en MIFO 1 utredning genomforts for
ett potentiellt fororenat objekt inom planomradet. I EBH-stédet finns det en MIFO
1 utredning fran 2009. Syftar kommunen pa denna? Om kommunen har utfort en
senare MIFO 1 utredning behover kommunen skicka in den till Lansstyrelsen.

I undersokningen om betydande miljopaverkan star det att det potentiellt
fororenade objektet ska undersokas. Kommunen behover dven fora in denna
information i planbeskrivningen.

Om fororeningar patraffas i den miljotekniska markundersokningen, ska vid behov



en fordjupad miljoteknisk markundersokning utforas. Vid patraffande av
fororening ska en riskbedémning utforas for att utreda om det kravs atgarder for att
kunna medge planerad markanviandning. Finns det behov av atgarder for att kunna
medge planerad markanvandning ska detta sdkerstillas med en planbestimmelse.
Alla steg i processen ska stimmas av med miljokontoret i Ulricehamn som &r
tillsynsmyndighet.

Kommentar: Noteras. Kommunen syftar till den MIFO 1 undersokning som
utforts 2024-02-15 av miljoenheten i Ulricehamns kommun och som bilagts till
detaljplanen. Vid inventeringen i arkiv och drendehanteringssystem har inte
ndgon information om olyckor eller kemikaliespill patrdffats. Saledes faststiller
undersokningen riskklass 4 och ingen vidare utredning eller sanering av marken
bedoms behovas.

Geoteknik - Lansstyrelsen hianvisar till Statens geotekniska instituts (SGI) yttrande
i sin helhet, daterat 2024-11-07 som fortsatt behover beaktas. SGI anser att det
kvarstér oklarheter som behover fortydligas i det fortsatta planarbetet. De atgarder
eller restriktioner som krévs ska sdkerstillas i planen.

Trafikverket skriver i sitt yttrande att det ar viktigt att det framgar pa plankartan
vilka geotekniska restriktioner/bestimmelser som ska gilla for att framtida
anvandandet av marken ska bli siker. Trafikverket konstaterar att kommunen
behover ta hansyn till att marken delvis bestar av torv. De skriver vidare att
kommunen behover siakerstélla att massorna som ska laggas pa marken i 10 meter
hoga upplag ar av en sddan kvalité att de kan ligga i den lutningen som detaljplanen
medger. Se Trafikverkets yttrande, daterat 2024-11-05.

Kommmentar: Noteras. Marken ska fyllas upp genom gdllande standard i AMA
Anldggning. Sdledes stills nya sldnter med lamplig lutning beroende pa
jordmaterial. Kommunen bedomer att uppfoljning av att marken fylls upp enligt
gdllande standard (AMA Anldggning) skéts i lovskede och saledes ska detta inte
regleras i detaljplan. Dock vdljer kommunen att ldgga in ett villkor om
startbesked for att sckerstdlla att geoteknisk stabilitetsatgdard vidtas innan dess
att marken som innefattar torv kan fyllas upp. Se dven svar pa SGI och
trafikverkets yttrande.

Rad enligt PBL och MB

Markuppfyllnad samt masshantering - I planbeskrivningen skriver kommunen att
mottagningskontroll ska tillimpas pa samtliga inkommande 6verskottsmassor bade
inom verksamhet for atervinning av avfall inom anldggningsdndamal samt
atervinningsverksamhet. Lansstyrelsen vill pAminna om att anvandning av avfall
for anlaggningsandamal kraver en anmaélan till kommunens miljokontor.
Kommentar: Noteras. En text om att anldggningsdndamadl krdver anmdlan till
tillsynsmyndighet ldggs till i genomforandebeskrivningen for att tydliggora detta.



Farliga verksamheter - Kommunen bor beskriva vilken typ av verksamheter som ar
mojliga inom planomradet. Anvandning industri mojliggor en valdigt stor variation
mojliga verksamheter, aven mycket tung industri och Seveso-verksamheter.
Kommunen bor i planbeskrivningen beskriva vilka typer av industri som ar
lampliga inom detaljplanen och om det finns nagra begransningar for vilka
verksamheter som inte 4r mgjliga inom planomrédet.

Kommentar: Revideras. Planbeskrivningen revideras sa det tydligare framgar
att all industri som kan forhalla sig till skyddsavstandet om 500 m till narmsta
bostad dar lamplig pa platsen. Sdledes gors inga avgrdnsningar for detta i
detaljplanen. Ndr kommunen borjar ta in intressenter for omrddet kommer man
att placera ut foretagen efter deras behov och limplighet. Sedan styr kommunen
vilka industriverksamheter som blir limpliga ndr de nya industriverksamheterna
vill etablera sig inom omrddet. Kommunen bedomer dven att liknande
verksamheter som finns i existerande industriomrdde Ronndsen kommer att
lockas till platsen, dus logistikbaserad verksamhet. Detta baserat pa Ulricehamns
logistikstrategiska placering, omradets goda skyltldge ldngs vdg 40 och den typ
av verksamheter som historiskt sett lockats till Ulricehamn.

Trafik samt farligt gods - Planomradet ar beldget intill vdg 40 samt vag 1721 for
vilka Trafikverket ar vaghallare. VAg 40 utgor riksintresse enligt 3 kap. 8 §
miljobalken, ingdr i funktionellt prioriterat vagnat och ar utpekad transportled for
farligt gods.

Kommunen bor fortydliga vilka avstand som galler mellan vag 40 och mojlig
bebyggelse inom planomrédet. Lansstyrelsen foresprakar generellt ett
bebyggelsefritt avstind om minst 30 meter. Kommunen har infort skyddsétgarder
for bebyggelsen pa plankartan vilket ar bra.

Kommentar: Revideras. Kommunen har i planhandlingarna fortydligat att ett
minsta bebyggelsefritt avstdnd kan bli 21 meter om marken inte fylls upp
ndmnvdrt. Forvdntat sdakerhetsavstand dr cirka 38 meter da marken forvdntas
fyllas till ndrmre 301 meter ovan nollplanet.

Trafikverket har inkommit med synpunkter i yttrande daterat 2024-11-05.
Trafikverket skriver dar att trafikanalyser bor utforas for att bland annat visa pa hur
kapacitet och trafiksidkerhet paverkas. De anger vidare att de saknar uppgifter om
mojliga tillkommande trafikméangder pa berorda vagar. Trafikverket ar man om att
tillgangligheten pa vig 40 kan sakerstillas. Lansstyrelsen hanvisar till Trafikverkets
yttrande f6r mer information.

Kommentar: Noteras. Konsekvenser for trafikmdngder redovisas under kapitlet
“Konsekvenser-Trafik” i planbeskrivningen.

Digitala detaljplaner - Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att se over
planbestimmelserna pa plankartan s de foljer Boverkets foreskrifter (2020:5) om
detaljplan och Boverkets allminna rad (2020:6) om redovisning av reglering i



detaljplan. Redovisningen i planbeskrivningen ska dven folja Boverkets foreskrifter
och allméinna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Kommentanr: Noteras. Kommunen foljer Boverkets foreskrifter och allmdnna
rad (2020:5, 2020:6 och 2020:8) om plankarta och planbeskrivning. Saledes har
planbeskrivningen taggats och publiceras vid antagande av detaljplan.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Naturmiljo - Lansstyrelsen anser att ett mer omfattande underlag om detaljplanens
paverkan pa naturmiljon behover tas fram. Detta bor goras i en
miljokonsekvensbeskrivning da detaljplanen riskerar att paverka skyddade arter sa
som brungrodor (vanlig groda eller dkergroda) samt mindre vattensalamander, se
aven under Undersokning av betydande miljopGuerkan.

I inventeringen frdn 2024 har eDNA-prover analyserats for att ge en bild av vilka
arter som anvander smavatten inom och i direkt anslutning till den sédra delen av
planomradet. Detta har inte gjorts i samband med den forsta
naturvardesinventeringen, som gjordes for den norra delen av planomradet, vilket
innebar att det inte kan uteslutas att dessa smavatten kan nyttjas av dkergroda och
mojligen dven storre vattensalamander.

De groddjursmiljoer som aterfinns inom omradet som inventerades under 2024
hyser enligt inventeringsrapporten, inga strikt skyddade arter (4a §
artskyddsforordningen). De arter som anvander detta omrade &r enligt rapporten,
vanlig groda och vanlig padda (6 § artskyddsforordningen). Lansstyrelsen anser
dock att exploatering med risk for negativa effekter alltid bor f6lja en
skadelindringshierarki. Skadelindringshierarkin innebar att skador i forsta hand
undviks. I andra hand bor de minimeras och avhjalpas pa plats. Sedan bedoms
verksamhetens tillatlighet. Endast i sista hand bor skador kompenseras.
Lansstyrelsen rekommenderar att en eventuellt kommande

miljokonsekvensbeskrivning (MKB) bor kunna ge svar pa nedanstaende
fragestallningar:

1. om skyddade djurarter forekommer inom omraden som
omfattas av planerade atgirder, och arterna anvinder omradet for
fortplantning, 6vervintring eller for vila (till exempel hackning
inklusive fodosoksrevir, yngelplatser, rastplatser, dagvisten), samt
hur otillaten stérning eller skada kan minimeras eller undvikas,
genom att atgarden anpassas eller skyddsatgarder vidtas.

2. hur forutsattningarna ar for de skyddade arter (enligt 4 och
4 a §8§) som genom planerade atgarder forlorar omraden for
fortplantning, vila och 6vervintring att tillgodose sina behov i
naromradet, och om det kravs anpassningar och skyddsatgarder for
att populationerna ska finnas kvar i omradet. Naromradet ska
avgransas utifrdn den berorda artens (parets eller populationens)
lokala revir eller hemomrade.



3. om atgirden leder till en storning genom buller, mansklig
aktivitet, habitatforstorelse eller annat, och vilken betydelse
storningen har for mojligheten att bibehalla eller ateruppritta
populationen av berorda fagelarter till en tillfredsstillande niva,
och om anpassningar och skyddsatgirder kan leda till att
storningen uteblir eller minimeras.

4. om atgirden riskerar leda till att en lokal population av djur och
viaxter med skydd genom 6, 8 och 9 §§ forsvinner, samt hur
paverkan pa arter kan minimeras eller undvikas, genom att
atgarden anpassas eller skyddsatgirder vidtas.

Lansstyrelsen vill aven fortydliga att dagvattendammar till industriomréden
sdllan lampar sig som kompensation for borttagande av naturliga smavatten.
Detta eftersom risken for att skadliga amnen fors till dagvattendammar i
samband med kraftig avrinning fran hardgjorda ytor. Det &r i regel inte heller
mojligt att faststilla dagvattendammars utformning och eventuella
skyddsatgirder som kravs for att minimera risken for att skadliga Amnen tillfors
via dagvattenhantering.

Kommentar: Revideras. I planbeskrivningen revideras texten sa att det
tydligt framgar att de norra delarna av planomrddet ddr grodobservationer
gjorts har bevarats fran exploatering. Dammen (NVO 10) ddr observation
gjorts pa dkergroda och mindre vattensalamander ligger utom planomrddet
och ett skyddsavstdnd om minst 75 meter halls till denna damm (NVO 10).
Kommunen har dven anvdnt sig av en princip likt skadelindringshierarkin.
Kommunen bedomer att ett bevarande av dammen (NVB 5) dr oldmplig
eftersom marken runt omkring NVB 5 da kan tas i ansprak och grodornas
omkringliggande habitat blir farligt. Grodorna far ingen rorelsekorridor, inga
overvintringsmojligheter och riskerar att bli isolerade vid denna damm och
saledes ta skada. Att bygga en ny kompensationsdamm som byggs stérre och
bdttre strategiskt placerad ger grodorna ett bdttre habitat. Utdver detta
skyddas diken och vattendrag som rinner fran dammen i NVO 10 fran
exploatering genom bestdmmelsen NATUR. Se planbeskrivningen —
Konsekvenser — Natur for schematisk bild. Saledes gors ingen negativ paverkan
pa grodarternas kontinuerliga ekologiska funktion (KEF).

Den nya dagvattendammen avses inte vara kompensationsatgdrd for groda
utan det planeras att byggas tva dammar en kompensationsdamm och en
dagvattendamm. Kompensationsdammen for grodor dar enbart for att bdttra
habitatet for just groddjur och syftar inte till nGgot annat. Ddremot kan det inte
uteslutas att grodorna dven nyttjar dagvattendammen som lekplats och saledes
bedomer kommunen att dagvattendammen kan byggas med gynnsamma
aspekter for groddjurs habitatet.

Tillstdnd for vattenverksamhet - Kommunen skriver att en tillfallig
grundvattensankning kan utforas ner till minst 0,5 meter under schaktbotten vid
behov. Lansstyrelsen vill upplysa om att atgarder i vattendrag, sjoar, vatmarker och
grundvatten som exempelvis ddimning, trummor, utfyllnad, markavvattning och



avledning utgor vattenverksamheter som i regel ar tillstandspliktiga enligt 11 kap.
miljobalken. Lansstyrelsen anser att tgirder i vattenomréaden behover beskrivas
mer detaljerat i den fortsatta planldggningen och tillstdnd for vattenverksamheter
behover sokas separat och i god tid innan planerad exploatering.

Kommentar: Kompletteras. Genomforandebeskrivningen fortydligas med att
tillstand eller anmdlan om vattenverksamhet behovs. Kommunen vill dven tilldga
att tillstand dar sokt hos ldansstyrelsen och ligger for behandling.

Undersokning om betydande miljopaverkan - Kommunen bedomer att forslaget
inte innebar betydande paverkan pa miljon. Utifran samradsunderlaget bedomer
dock Lansstyrelsen att betydande miljopaverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gar att utesluta.

Lansstyrelsen gor dels denna bedomning beroende av att detaljplanens
genomforande riskerar att utlosa forbuden i 4a och 6 §§ artskyddsforordningen.
Det finns en risk for att forbuden i 4a och 6 §§ artskyddsforordningen blir aktuella
da ett genomforande skulle kunna innebéra att lakvatten med brungrodor (vanlig
groda eller akergroda) samt mindre vattensalamander forstors. Enligt gillande
praxis ska en detaljplan antas innebira betydande miljopaverkan om dess )
genomforande riskerar att utlosa forbud enligt 4a § artskyddsférordningen (MOD
2014:4).

Lansstyrelsen gor dven bedomningen, att risk for betydande miljopaverkan finns,
beroende av att ett genomforande av detaljplanen kan komma att innebara
betydande schaktningar samt bortsprangning av berg. Kommunen behéver studera
och redogora for hela processen med markberedning for att en bedomning ska
kunna goras angdende risk for betydande miljopaverkan utifran dessa fragor.
Samrad ska hallas med Lansstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens
avgransning och omfattning enligt 6 kap. 11-18 §§ miljobalken.

Kommentar: Revideras. Kommunen har reviderat "Undersokning om
betydande miljopaverkan 2025-01-13". Kommunen bedomer att detaljplanens
genomforande inte innebdr pdverkan pa arter skyddade enligt 4 §
artskyddsforordningen. Genomford naturvdrdesinventering beskriver planerad
datgdrd i detaljplanen som en forbdttring av groddjurens habitat.

Genomford MIFO 1 undersékning visar pa att omrddet har en lamning i riskklass
4. Naturvdrdsverket beskriver att det i forsta hand dr objekt i riskklass 1 och 2
som ska prioriteras vidare for utredningar och vid behov atgdrder. Saledes
bedémer kommunen att den eventuella fororeningen kan bortses fran.

Markberedningen innebdr ingen sprdngning i omrddet, ddremot kommer marken
att fyllas upp. I planbeskrivningen beskrivs att mottagningskontroll ska
tillimpas pa samtliga inkommande dverskottsmassor bade inom verksamhet
for atervinning av avfall inom anldggningsandamal samt
atervinningsverksamhet. Planbeskrivningen har dessutom kompletterats med



en fortydning av att anmdalan ska goras till tillsynsmyndighet for
anldaggningsdndamadl. Se dven Undersokning for betydande miljépdverkan
for att se mer.

Kommunen bedomer med bakgrund till detta att ingen
miljokonsekvensbeskrivning behovs for detaljplanen.

2. Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen behover forbiattras

FASTIGHETSGRANS MED DALIG KVALITET I ANSLUTNING TILL
KVARTERSMARK - I planforslaget har planomradesgransen/grans mot
kvartersmark lagts i samma lage som befintliga fastighetsgranser som enligt
Lantmateriets digitala registerkarta har 0,2 meter eller &nnu hogre lagesosakerhet.
Rekommendationen vid framtagning av digitala detaljplaner i HMK Handbok
Digital Grundkarta 2021 ar att “Standardosédkerheten i plan for objekt av vikt for
planbestdmmelser bor vara hogst 0,05 m, géller bade fastighetsindelning och
topografiska data” (Rekommendation 3.4 c).

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om
fastighetsgransen visar sig ha ett annat ldge. Risken med att planldgga med en
grundkarta med osdkra granser ar att antingen en del av kvartersmarken ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram
till fastighetsgransen. I denna typ av fall handlar det om att gransen ar ett objekt av
vikt for planbestimmelser enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt

3.3.

Nar gransens lage ar klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella
forandringar av fastighetsgriansens lage. Lis gdrna mer om forbattring av kvaliteten
pa fastighetsgranser i grundkartan i Lantmateriets informationsblad via denna
lank. Glom inte att rapportera in eventuella forbattringar av granspunkters
lagesosikerhet, genom att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till
ajourhéllning-DRK@Im.se i 6verensstimmelse med DRK-avtalet. D4 kommer det
att framga av fastighetsgriansernas redovisning i den digitala registerkartan att
lagesosikerheten ar kontrollerad samt vilka punkter som har mitts in och vilka
punkter som dr transformerade utifran inmétningarna.

Lyssna girna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige dar fragor om
granskvalitet i samband med planldaggning diskuteras. Du hittar podden till
exempel via denna lank.

Kommentar: Noteras. Fastighetsreglering pagar. Ddarav anpassas plangrdns
utefter fastighetsgrdns innan dess att detaljplanen vunnit laga kraft.
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VILKA AV ATAGANDENA INGAR I AVTAL OM MARKANVISNING? - Av
planhandlingarna framgar att avtal om markanvisning ska tecknas. Enligt 5 kap. 13
§ 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga avtal om markanvisningar,
redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera
sddana avtal i planbeskrivningen.
I planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och ataganden som
exploatoren ska ansvara for under plangenomférandet. Det skrivs dock inte i
Klartext vilka av dessa dtaganden som ska ingd i avtalet om markanvisning. Om alla
ataganden som ska inga i avtalet redovisas, men under olika rubriker kan det i
planbeskrivningen kompletteras genom:
o att alla taganden kortfattat redovisas under en rubrik om avtal om
markanvisning, eller
o att en hinvisning till att det aktuella dtagandet ingar i avtalet om
markanvisning goras efter varje atagande, eller
o en skrivning under rubriken ”Avtal”, till exempel "Det huvudsakliga
innehallet i avtalet om markanvisning framgar under nedanstaende
rubriker...” och att det darefter hinvisas till de avsnitt dar atagandena finns
redovisade.
Kommentanr: Revideras. Beskrivningen av markanvisningsavtalet fortydligas i
planbeskrivningen. Se Genomforandefrdagor — Organisatoriska fragor —
Markanvisningsavtal.

KONSEKVENSERNA AV ATT GENOMFORANDEAVTAL ANVANDS BEHOVER
REDOVISAS - Nar avsikten ar att anvinda genomforandeavtal (genomfora
markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal) ska kommunen enligt 4 kap.
33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera
sddana avtal i planbeskrivningen. Vid genomlisningen har inte nagon redovisning
av konsekvenserna hittats. Planbeskrivningen behover darfor kompletteras med
sddana skrivningar. Lantmaéteriet har tagit fram ett material med information om
regelverket vid "Redovisning av genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre
exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en
planbeskrivning. Anviand girna detta material som inspiration. Ni hittar det via
foljande lank pa lantmateriet.se.

Kommentar: Kompletteras. Planbeskrivningen kompletteras med en
beskrivning av vad markanvisningsavtalet innebdr och att vad ett arrendeavtal
ska innehdalla. Se Genomforandefragor — Organisatoriska fragor.
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Delar av planen som bor forbittras

ALLMAN PLATS GATA - Lantmiiteriet noterar att det tycks vara statlig forvaltning
pa den viag som i detaljplanen ar utlagd som gata. Lantmateriet tolkar
planbeskrivningen som att del av den viag som ar utlagd som gata ar tankt att vara
gang- och cykelvag. For att det ska vara tydligt vem som forvaltar vilken del av
gatan (om det ska vara olika) kan det vara bra om det framgéar vilken del av gatan
som ska utgoras av gang- och cykelvig.

Kommentar: Noteras. Ingen GATA planliggs pa mark som dr av statlig
forvaltning.

3. Trafikverket

Vig 40 — funktionellt prioriterad vdg - Vid planering av bostader eller
verksamheter som innebar 6kad trafik pa en funktionellt prioriterad vag ar det
viktigt att se till att tillgdngligheten utmed vigen inte paverkas negativt. Ett sitt att
uppna en god tillgdnglighet och trafiksdkerhet ar ocksa att minska tillskottet av mer
trafik genom en transportsnal samhallsplanering. Trafikanalyser bor utforas for att
visa hur bl.a. kapacitet och trafiksikerhet paverkas, Trafikverket saknar uppgifter
om mojliga tillkommande trafikmangder pa berorda viagar. Da viag 40 ar utpekat
inom det som funktionellt prioriterat vignat ar Trafikverket mén om att
tillgangligheten pa denna vag kan sikerstillas.

Kommentar: Noteras. I kapitlet Konsekvenser — Trafik — Motortrafik beskrivs
detaljplanens konsekvenser angdende trafikalstring fran motortrafik och dess
pdverkan pd trafiknatet.

Farligt godsled - Trafikverket har inga synpunkter gillande planens eventuella
paverkan pa farligt godsleder. De lokala riktlinjer som tagits fram avseende
samhillsplanering i niarhet av farligt godsleder foljs. Detaljplanen inkraktar inte pa
Trafikverkets sdkerhetszon enligt planbeskrivningen.

Kommentar: Noteras.

Geoteknik - Upplag av jord- och bergmassor kan orsaka sittningar och problem
med stabiliteten for intilliggande vag- och jarnvagsanldaggning. Sidana risker méste
varderas och utredas innan marklov ges.

I det geotekniska PM for detaljplanen beskrivs utbyggnadssatt pa torven for att
bygga sakert, detta bedoms inte vara tillrackligt eftersom det finns risk att inte det
Geotekniska PM efterlevs. Det ar viktigt att det framgar pa plankartan vilka
geotekniska restriktioner/bestimmelser som ska gélla for att framtida anvindandet
av marken ska bli siker. Idag star det att marken far bebyggas till niva +301 vilket
kan fa allvarliga konsekvenser om man inte tar hansyn till att marken delvis bestar
av torv.

12



Vidare behover det sdkerstillas att massorna som ska ldggas pa marken i 10 m hoga
upplag (i Geotekniska PM stér det att upplagen kan bli 10 m hoga) ar av sddan
kvalité att de kan ligga i lutning 1:2 vilket framgar i plankartan.

Kommentanr: Revideras. Den torv som beskrivs i yttrandet och "Orienterande
PM 1 Geoteknik Norra Ronndasen” dr beldgen norr ut i planomradet och paverkar
inte stabiliteten for vdg 40 och omrade for Gotalandsbanan. En planbestdimmelse
om att geoteknisk stabilitetsatgdrd ska goras mot torven har lagts till.
Alternativet som redovisas i genomforandebeskrivningen dr dock en beskrivning
av hur marken kan byggas och sdledes ett bevis pa att detaljplanen dr
genomforbar. Markens uppbyggnad kommer att sdkerstdllas i lovsskede.
Marklov kan inte ges om inte markens stabilitet anordnas 1 likvdrdig niva som
beskrivs 1 Geotekniskt PM. Kommunen kommer dven att sdkerstdlla markens
uppbyggnad i det arrendeavtal som kommunen och LBC Bords AB avser att ingd.

I Geotekniskt PM (reviderat 2025-01-17) beskrivs att jordfylining upp till 10 meter
inte paverkar stabiliteten pa ndgot sdtt som dr av betydelse. Den geotekniska
utredningen har kompletterats for att redovisa berdkningsgrunderna tydligare.

Planbestdmmelse om slantlutning tas bort eftersom nya sldnter stdlls med
lamplig lutning beroende pa jordmaterial.

4. Polismyndigheten

Polismyndigheten har tagit del avinkomna handlingar och har ur ordning och
siakerhetssynpunkt ej nagot att erinra. Att beakta de brottsforebyggande atgirderna
i samband med nybyggnation.

Kommentar: Noteras.

5. Statens geotekniska institut (SGl)

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till bland annat manniskors hélsa och sidkerhet samt
med hansyn till risken for olyckor, 6versvamning och erosion. SGI anser att det
behover sikerstillas att planomradet och dess ndrmaste omgivning inte utsétts for
geotekniska sidkerhetsrisker.

Fastmark I [3] framgér att inom omréadet dar fastmark forekommer ar
markstabiliteten god. Berdkningar for befintliga forhéllanden i vastra delen av
omradet har inte utforts, eftersom terrangen inom omradet och narliggande terriang
utanfor omradet ar relativt flack samt att jorden huvudsakligen bestar av grov- och
blandkornig morén. Jordfyllning upp till 10 meter paverkar inte stabiliteten i
undergrunden pa nagot sitt som ar av betydelse. SGI saknar underlag for
bedomning av stabiliteten i permanentskedet.

Kommentar: Kompletteras. Den geotekniska utredningen har kompletterats och
reviderats for att tydligare beskriva stabiliteten i permanentskedet.
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Genomforandet for att sdkerstdlla stabiliteten redovisas i detaljplanen under
Genomforandebeskrivning — Tekniska fragor — Tekniska atgdrder. Under
processen for uppfyllnad av marken ska kontinuerliga prover tas. Dessa prover
ligger till grund for vilken grundldggning som krdvs pa platsen.

Torv SGI anser att det ska klarldggas med stabilitetsberdakningar att stabiliteten ar
tillfredstallande f6r uppfyllnad inom torvomradet dven i norr mot de delar inom
torvomréadet som planeras som natur. I Naturomradet i 6ster planeras
dagvattenhantering med dammar och diken. SGI anser att det behover klarlaggas
att stabiliteten ar tillfredstallande for vag 40 med hansyn till planerade
forhallanden. SGI anser att valda parametrar for hogformultnad och
mellanformultnad torv behover fortydligas i PM [3]. I [3] framgar att inom omréadet
dar torv forekommer kravs ett annat forfarande for att erhélla erforderlig stabilitet
vid uppfyllnad pa torv, enligt principritning G15. SGI tolkar det som att vallen dr en
forutsattning for att stabiliteten i permanentskedet ska bli tillfredstillande och
anser att om sa ar fallet behover det fortydligas i plan var dessa stodvallar planeras
att anlaggas.

Kommentanr: Revideras. Till granskning av detaljplanen har villkor om
startbesked lagts in for att sdkerstdlla att stabilitetsatgdrd for geoteknik ska
finnas pa plats innan dess att marken fylls upp. Utforandet av hur den kan
utforas beskrivs i genomforandebeskrivningen.

Fyllning I stabilitetsberakningar i [3] finns ett avstdnd pa 15 meter mellan
uppfyllning och vagar. SGI anser att ett fortydligande av valet av och anledningen
till detta avstand behover goras. SGI anser aven att valda parametrar for fyllningen
behover fortydligas i PM.

Kommentanr: Revideras. Den geotekniska utredningen har reviderats for att
fortydliga de valda parametrarna, se utredning.

Planhandlingar I [3] star "Det ar viktigt att méatten pa principritning G15 foljs
eftersom stabilitetsberdkningarna bygger pa att vallen utfors enligt den
anvisningen.” SGI tolkar det som att vallen ar en forutsiattning for att stabiliteten i
permanentskedet ska bli tillfredstéllande och anser att om sa ar fallet bor vallen
sikerstillas i detaljplanen pa plankarta och i planbeskrivning. Da fyllningen
planeras i form av en sldnt vill SGI lyfta frdgan om det finns tillrackligt med
utrymme inom planomradet for erforderliga slantlutningar for att fyllningen ska
erhélla tillracklig stabilitet i de delar av omradet dar markhdgjning planeras. I
orienterande PM 1 Geoteknik [3] star att nya sldnter stills med lutning enligt
gillande anvisningar i AMA Anlaggning beroende pa jordmaterial. SGI stiller sig
fragande till planbestimmelsen ”Slénter far inte uppforas med en brantare lutning
an 1:2.”, eftersom slantlutningen kan behova vara flackare av stabilitetsskal
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beroende pa vilket jordmaterial som fyllningen bestar av. Omradet ar
sattningskansligt, vilket tydligt framgér av handlingarna. Vi vill darfér framhaélla,
aven om sattningsfragor inte ingar i var granskning, att sirskild hansyn hartill
maste tas vid utbyggnad av omradet. Vidare maste en rad geotekniska
fragestillningar som grundldaggning, stabilitet for schakter, geoteknisk kontroll och
omgivningspaverkan dgnas sarskild uppmarksamhet vid detaljprojektering och
utbyggnad.

Kommentar: Revideras. Till granskningsforslaget har ett villkor om
startbesked lagts till. Detta for att sdkerstdlla att geoteknisk stabilitetsatgdrd
vidtas innan dess att marken som innefattar torv kan fyllas upp.

Bestdmmelsen om sldantlutning har tagits bort och istdllet hanvisar detaljplanen
till att marken ska stdllas 1 lutning efter vad AMA Anldggning pavisar-.

Orienterande PM 1 Geoteknik Norra Ronndsen (BGK 2024) har reviderats och
kompletterats for att fortydliga dess stdllningstaganden. Bland annat har
utredningen kompletterats for att visa pa stdllningstaganden kring att marken
blir stabil om marken fylls upp i enlighet med AMA Anldggning.

e Sammanfattning Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar oklarheter som
behover fortydligas i det fortsatta planarbetet. Kravs det atgéarder eller restriktioner
ska dessa sikerstillas i planen.

Kommentar: Kompletteras. Orienterande PM 1 Geoteknik har reviderats och
kompletterats for att fortydliga de fragor som SGI lyfter. Utover detta har
genomforandebeskrivningen reviderats utefter detta samt for att fortydliga
formuleringar for det geotekniska genomforandet.

Ovriga
6. Sodra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (SARF)
Raddningstjansten har foljande synpunkter:

e Brandposter - Planbeskrivningen redovisar att avstandet mellan brandposter
inte bor overstiga 150 meter vilket ar korrekt. Planbeskrivningen bor
kompletteras med att flode pa brandposter bor uppfylla VAV P114. Beroende pa
planerad verksamhet antingen 1200 1/min eller 2400 1/min enligt tabell nedan.
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Omradestyp Flode Alternativt
[liter/min] system ok?

Villor, fritidshus, rad- och kedjehus samt flerfamiljshus mindre | 600 Ja

an 4 vaningsplan

Annan bostadsbebyggelse 1200 Nej

Brandsikra byggnader utan upplag av brinnbart material 600 Ja

Brandsikra byggnader utan stérre upplag av brinnbart 1200 Nej

material, t.ex. hotell, skolor, vardanliggningar.

Hég brandbelastning. t.ex. snickerier, bridgardar ete. 2400 Nej

Exceptionell brandbelastning, t.ex. oljehanteringsanliggningar Over 2400 Nej

Kommentar: Revideras. Uppgifterna pa krav pa floden som bor finnas i
brandposter ldggs till i planbeskrivningen.

Farligt gods - Enligt 6versiktlig riskanalys (farligt gods) for Ulricehamns
kommun redovisas att lutning kopplat till skyddsavstand behover beaktas. Det
ar viktigt att skyddsavstandet mats fran dikets mitt till byggnad eftersom det
framst ar brannbar vatska som utgor den priméira risken, se urklipp fran
riskanalysen nedan.

-
&

B

|

Skyddsavstandet mats fran dikets mitt

<
s \

Bild 1: Illustration av hur angivet skyddsavstand ska mdtas da det finns dike.

Det framgér inte i planbeskrivningen hur ménga meter fran dikets mitt till byggbar
mark som prickmarken tacker. Utifran google-mapsundersokning lutar det fran
vagen (Rv40) mot omradet vilket bor beaktas.

Det bor fortydligas i planbeskrivningen hur manga meter fran dikets mitt till
byggbar mark som skyddsavstandet ska siakerstillas. Eventuella justeringar av
prickmark eller planbestammelse (avstand eller t.ex. brandteknisk klassning av
vaggkonstruktion) kan kravas beroende pa ovan.

Kommentar: Noteras. Marken dr innan genomforandet av detaljplanen ldagre
dn vdag 40, dock forvdntas marknivan hojas vilket regleras i arrendeavtal.
Marken berdknas fyllas till den maximala nivan om 301 respektive 303 meter
ovan nollplan (RH200). Sdledes kommer det inte vara fall mot planomradet.
Gdllande skyddsavstand har kommunen forhallit sig till de lokala riktlinjer som
tagits fram avseende samhdallsplanering i ndrhet av farligt godsleder foljs. Det
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faktiska skyddsavstandet fran dike till byggnad berdknas uppga till cirka 38
meter. Vig 40 ligger pa en hojd om 296 — 298 ovan nollplanet lings med
planomradet och hojdskillnaden blir saledes 3 — 5 meter mot vdg 40. I det fall
marken inte fylls upp kan ndrmsta bebyggelse ske cirka 21 meter fran dikets mitt,
vilket kommunen bedomer vara ett tillrdckligt avstand. Detta med anledning av
skyddsavstand till industri och verksamhetslokaler i genomford riskanalys
“Bebyggelseplanering och farligt gods i Ulricehamns kommun” (2019).

7. Skanova AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas
teleanldaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den. Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar
detaljplanarbete paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for
att kunna samordna nya ledningar.

Kommentar: Noteras.

8. Postnord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med héansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor och
radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus
ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentanr: Noteras. Brevladors placering regleras inte i detaljplan.

9. Privatperson 1

Innan bebyggelse kan ni silja och anvinda den mark ni redan har forstort pa andra
sidan vagen. Bullerkrav ska inforas. Varfor forstora fin mark och skog nar det redan
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finns tillrackligt av industrimark som star oanvand. Boende nira omradet ar inte
nojda av att ni forstor landsbygden istéllet for att anvanda tex omrédet i vist dar
folk inte bor i ndrheten eller varfor inte ronnasen.

Kommentar: Noteras. Kommunen planldagger utifran att uppfylla politiskt satta
mdl bade ur ett kortsiktigt och langsiktigt perspektiv. Kommunen har ett stort
behov av att undvara schaktmassor och pa ldngre sikt ett behov av att tillgodose
mer plats for arbetstillfdllen i form av industri och verksamheter. Dels for att
kommunen i gdllande oversiktsplan har en ambition av att flytta verksamheter i
centralt lage for att mojliggora bostdder, men dven for att stdrka kommunen.
Planomrdadet har en buffert pa minst 500 meter till ndrmsta bostad jamfort med
Industriomrade Vist som har cirka 260 meter till ndrmsta bostad.

Gdllande utveckling av Vist finns det mycket begrdnsande faktorer for ytterligare
utveckling av Vist eftersom Vist omges av jordbruksmark och Atradalen som béda
har olika skyddsvdrden.

10. Privatperson 2 (6 personer)

Vi som bor i ndrheten av Karthemmet 1:4 m.fl. tycker att planerna pa
schaktmassetipp och industri och verksamhetsomréde ar ytterst oroande. Som
agare och framtida agare till den angransande ”Stora Kartamossen” ar vi
bekymrade 6ver hur detta kommer att paverka naturvirden och den unika miljo
som finns dar. Omréadet som till en borjan ska bli schacktmassetipp och sedan
industritomter ar idag ocksd en barnkammare dir man kan hitta allt ifran vildsvin
och ilg till orre och tjader, for att nimna de storre arterna. Sjilva skriver
kommunen om en lekplats for grod- och kraldjur som ska tas bort och de
naturvirdesinventeringar som gjorts visar bland annat pa fridlysta, hotade och
rodlistade arter och 10 identifierade naturvardesbiotoper med forhgjda
naturviarden i omradet.

Vad kommer schaktmassorna innehélla och hur kommer detta paverka flora, fauna
och fungus framéver? Och vad hinder om dmnen/gifter fran schaktmassorna
kommer ut i vattnet och sedan sprider sig ut pa mossen. Kommunen skriver sjilva
att: I omradet finns en back samt omraden med torv som gar in i Stora
Kartamossen och som inrymmer flertalet naturviarden.

Dessa naturvarden ar vi ridda om.

Utover ovan nimnda miljo- och artaspekter anvands ocksa delar av omréadet
tvartemot kommunens bedomning till rekreation. Den skogsviag som gér fran
Hossnavigen och upp till Silleberg och vidare till Duvered anvinds flitigt som
motionsrunda av bade gaende, ridande, cyklister och lopare. For de tva sistndimnda
finns statistik att hitta pa appen Strava, 4ven om den inte pa nagot sitt ger en
helhetsbild av anvindningen. Aven barn nyttjar vigen for motion och skogen fér
svampplockning om man aven ska se till barnperspektivet.
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Vi vill ha svar pa:

o Vad innebar dumpningen? Vilka &mnen kan finnas i de massor som
dumpas i narheten av sa kinslig vatmark som var mosse?

o Pavilka andra satt kommer det paverka var mosse som vi idag anvinder
for rekreation? Uttorkning? Mer vatten?

o Har man tagit hiansyn till djurliv? Det finns mycket skogsfagel och
diaggdjur som ror sig och hackar i omradet som ligger pa tankt
industrimark och i narheten.

o Hur sdkerstiller man att den motionsslinga som skogsvagen ar en del av
finns kvar vid eventuellt byggnation?

Kommentanr: Noteras. Fragorna besvaras i punktform nedan.

Det kommer inte att bedrivas ndgon dumpning pa platsen. Masshantering och
markuppfylinad kommer att ske. Inom dessa processer ska anmdlan om
verksamheten goras och tillstand sokas av tillsynsmyndighet (Miljo- och
byggndmnden) detta kommer att villkoras med att kontrollprover ska tas pa
massorna som kors till omradet.

Samma mdngder vatten kommer att ledas till mossen som det gors idag, en
hardgorning av marken gor dock att vattnet leds snabbare. Ddrav tas
atgdrderna for dagvattenhantering inom allmdnplatsmark GATA, NATUR1
och inom kvartersmark i planomradet samt att en bdack anldggs mellan
mossen och kvartersmarken. Atgdirden innebdr en lokalpdverkan i form av att
bdcken kommer att ha ett hogre flode dn vad som dr idag, men genom att den
dtgdrden tas bedoms inte mossens vattennivder paverkas av detaljplanen. Tva
naturvdrdesinventeringar har genomforts for omrdadet. Ingen av
utredningarna har visat pa att omradet dr av vikt for ndgra ddgg- eller
fageldjur. Daremot har det identifierats omraden av vikt for groddjur. Dessa
omraden skyddas eller kompenseras i ndromradet. I "Naturvdrdesinventering
& fordjupad artinventering i Karthemmet” skrivs dven att I omradet finns
dock en hel del diken som dr sa rdtade att dessa forutsdttningar saknas i
princip helt samt att dess funktion snarare har negativ inverkan pa biologisk
mangfald da de bidrar till avvattning av skogen.” saledes kan exploateringen
bidra till att stdrka ekosystemtjdnsterna pa platsen genom den nya bdcken
och den nya groddammen.

Nidr detaljplanen dr genomford kan skogsvdgen och det ndmnda strdket
kopplas till den lokalgata som planlidggs genom omradet och fortsatt nyttjas.
Under byggtiden kan dock omrdadet som motionsslingan gar genom stdngas
av periodvis for att inte obehoriga ska komma till skada vid arbete med stora
maskiner. Det dr positivt att skogsvdgen finns dven i framtiden dels for
skogsskotsel och dels for rekreation for mdanniskor som bor i naromradet och
mdnniskor som kan komma att arbeta i omradet.
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Sara Bjerenius Gustav Larsson

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Plan- och Plan- och
exploateringsenheten exploateringsenheten
Milj6 och samhallsbyggnad Milj6 och samhallsbyggnad

Miljo och samhallsbyggnad
TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad @ulricehamn.se
BESOKSADRESS Héjdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricehamnskommun
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