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Konsekvensbeskrivning for etablering av handel inom Ubbarp sodra

Sammanfattning

Rapporten utreder konsekvenserna av att utveckla handeln inom det
omrade som oversiktsplanen Ulricehamn 2040 anger som Nytt
verksamhetsomrade Ubbarp sodra. Rapporten amnar ligga som underlag
till det inriktningsbeslut som kravs for att, vid detaljplanelaggning inom
omradet, kunna begransa detaljhandeln till handel med livsmedel,
dagligvaruhandel, och handel med skrymmande varor, volymhandel.

Konsekvensbeskrivning utgar fran tidigare handelskonsekvensanalyser,
rapport fran Konkurrensverket samt kommunens oversiktsplan Ulricehamn
2040. Syftet ar att fraimja en balanserad handelsstruktur som starker
kommunens attraktionskraft utan att konkurrera med centrumhandeln. Det
aktuella omradet besitter ett strategiskt lage nara vag 40 och planerad
handelsutveckling anses sammantaget samhéllsekonomiskt motiverat. Da
inriktningsbeslutet medfor att marken tillats regleras for handel med
livsmedel och handel med skrymmande varor, vilket redan férekommer i
handelsomradet vid Ulricechamnsmotet, bidrar det till en mer effektiv
konkurrenssituation.
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Efter att initiativtagare, St Gunnagérden AB, sokt planbesked for planuppdrag har
kommunstyrelsen gett forvaltningen i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for fastigheterna
Vist 10:27, 10:25, Ubbarp 8:16 med flera. Det aktuella omradet ar beliget i den sydvistra
delen av det befintliga handelsomradet vid Ulricehamnsmotet, inom det omrade som
oversiktsplan Ulricehamn 2040 bendmner som Nytt verksamhetsomrdde Ubbarp sédra, och
som vidare i rapporten benimns som Ubbarp sodra. Initialt ar syftet med detaljplanen att i
denna del mojliggora for en utveckling av fordonsservice, restaurangverksamhet,
drivmedelsstation och dagligvaruhandel. Da detaljplanen syftar till att mojliggora for
dagligvaruhandel vilket ar en branschindelning av detaljhandel kriavs en utredning om
planldggning av detaljhandel eventuellt kan begriansas i pagaende detaljplanearbete. For att
utreda konsekvenserna av en utveckling med handel har tva sedan tidigare framtagna
handelskonsekvensanalyser (HUI, 2012) och (TAM, 2023) for det aktuella omradet studerats.
I konsekvensbeskrivningen inkluderas dven Konkurrensverkets rapport Dagligvaruhandelns
etablering i kommunerna (2024), som belyser kommunernas majligheter och ansvar att,
genom fysisk planering, sikerstilla en sund konkurrenssituation pa den lokala marknaden.

1.2 Syfte

Syftet med denna konsekvensbeskrivning ar att redogora for konsekvenserna av en
utveckling med detaljhandel inom Ubbarp sédra. Rapporten syftar aven till att utreda till
vilken branschindelning handeln bor begransas till vid kommande detaljplaneldggning.

1.3 Avgransning

Nytt verksamhetsomrade Ubbarp sodra
Omradet ar belaget strax norr om Ulricehamns VAP
titort vid den nordvistra sidan av '
Ulricehamnsmotet, se bild 1. Omradet avgriansas i
syd och sydvist av Atran och dess strandskydd. I
vast, norr och nordost avgransas omradet av
befintlig bebyggelse och i 6ster av vag 46. Totalt
omfattar det utpekade omradet cirka 2,8 hektar.

Ulricehamn 2040

I 6versiktsplan Ulricehamn 2040 beskrivs omradet . !
Nytt verksamhetsomrdde Ubbarp sodra samt ,& o 100 200 o
dess utpekade inriktning pa foljande satt. '

Bild 1. Det utpekade omrédet nordvist om
Ulricehamnsmotet.
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Ldge och forutsdttningar:

Omradet ligger i anslutning till befintligt verksamhetsomrédde Ubbarp, 1angs viag 46 och nira
riksvig 40, oster om Atran. Det bestér av obebyggd jordbruksmark och #r avsett for
begrinsad expansion med verksamheter som restauranger, fordonsservice och
drivmedelsstationer.

Hdnsyn och avvdgningar:

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard och vardetrakter for skyddsvirda trad
och skog. Exploatering anses samhallsekonomiskt motiverad trots att den paverkar
brukningsvird jordbruksmark, eftersom omradet ar strategiskt placerat och samlokalisering
minskar transportbehovet. Hossnamotet avvisas som alternativ pa grund av langre resor och
krav pa ersiattningsmark.

Allmdnna intressen:
Foreslagen exploateringen bidrar till tatortens utveckling, stodjer ekonomisk tillvaxt och en
effektiv konkurrens utan att konkurrera med centrumhandeln.

2 Teoretisk bakgrund

2.1 Branschindelning - Handel

Handeln ar naringslivets storsta arbetsgivare med drygt en halv miljon anstdllda. Genom
handelns verksamhet genereras 14 procent av alla skatteintakter och 11 procent av Sveriges
BNP. Runt 40 procent av hushallens totala konsumtion sker i handeln. I aldrarna 16 till 24 ar
arbetar var femte sysselsatt person inom handeln. Handelns betydelse for samhéllsekonomin
och for oss alla som konsumenter kan darfor knappast underskattas. Av samma skl ar det
ocksa centralt att handeln har goda forutsiattningar att utvecklas och vara konkurrenskraftig?.
Handeln brukar delas in i detaljhandel respektive partihandel. Detaljhandel ar den del av
handeln som vander sig till privatpersoner/konsumenter, i fysiska butiker eller e-handel.
Partihandeln séljer till foretag, i Sverige eller utomlands. Detaljhandeln sysselsitter fler
manniskor dn partihandeln, men partihandeln omsitter mer kapital an detaljhandeln. En
betydande del av partihandeln gar pa export. Detaljhandeln delas i sin tur in i tva delar:
dagligvaruhandel och siallankopshandel. Dagligvaruhandel ar forenklat matbutiker, medan
sdllankopshandeln ar allt som inte ar livsmedel. Sallankopshandeln kan sedan delas in i tva
delar: urvalshandel och volymhandel. Urvalshandel utgors av de varor som konsumenten
med latthet kan bara med sig fran butiken som, kldder och skor. Volymhandel utgors istéllet
av varor med skrymmande karaktir, s som fordon och byggvaror. Denna typen av handel
kraver ofta en god tillgang till parkeringsmojligheter eftersom att varorna ofta ar tunga,
stora. Se bilden pa nista sida for en fortydligande bild av handels branschindelning.
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1Svensk Handel, Ldget 1 handeln 2022. https://www.svenskhandel.se/rapporter/laget-i-handeln

Handel som inriktar sig mot
foretag, bade inom Sverige
och utanfor.

Vara som handlas mer sallan.
Exempelvis klader, byggvaror,
vitvaror och fordon.

Varor som konsumenten kan bara
med sig fran affaren, exempelvis
klader och skor.

ulricehamn.se

Handel som inriktar sig mot
privatpersoner (konsumenter),
i fysiska butiker eller via
e-handel.

Varor som handlas mer frekvent.
Exempelvis livsmedel, hygienvaror,
apotek och tobak.

Varor av skrymmande karaktar.

Kraver god tillgang till parkering

eftersom varorna ofta ar tunga
och stora.

ULRICEHAMNS
KOMMUN
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2.2 Mojlighet att begransa handel i detaljplan

For att inte motverka en effektiv konkurrens ar huvudregeln att detaljhandel inte far
begrinsas genom regleringar i detaljplan. Trots det finns det emellertid mojlighet till
begransning av branschindelning av handel. For att det ska vara tillatet att gora
begransningar inom H - Detaljhandel kravs skil av betydande vikt. Handeln kan begransas
till handel med livsmedel, dagligvaruhandel, eller handel med skrymmande varor,
volymhandel. Det ar dven mojligt att genom begransning utesluta handel med skrymmande
varor, handel med livsmedel eller handel med bade skrymmande varor och livsmedel. Inga
andra begransningar ar tilldtna.

Om kommunen avser att begransa detaljhandeln behover kommunen utover att utreda de
vanliga planeringsforutsiattningarna aven ta fram en sarskild utredning som styrker att det
finns skal av betydande vikt for att denna begransning ska kunna goras. En sidan utredning
ska tydligt redovisa behovet och konsekvenserna av en begransning och att detta stodjer en
onskad utveckling av handelsstrukturen. Ett tungt vigande skil ar att 6vergripande miljomal
kan uppnas genom en narmare reglering av handelsandamalet i det enskilda fallet.
Utredningen behover tacka ett storre omrade an ett enskilt detaljplaneomrade. Kommunen
behover alltsé utreda vad som kravs for att skapa en totalt sett indamaélsenlig
handelsstruktur. Detta kan goras i samband med 6versiktsplaneringen eller i en sarskild
handelsutredning for en del av kommunens yta. Kan kommunen inte i en sarskild utredning
redovisa skil av betydande vikt ar det inte mojligt att i en detaljplan begransa detaljhandeln.z

Denna konsekvensbeskrivning med bakomliggande handelskonsekvensanalyser och rapport
fran Konkurrensverket ger stod till att begransa handeln i syfte att fraimja en andamaélsenlig
handelsstruktur i Ulricechamns kommun.

2 Boverket, Detaljhandel. https://www.boverket.se/sv/PBL-

kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-kvartersmark/detaljhandel/
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3 Resultat

Detta avsnitt ssmmanfattar resultaten fran tidigare framtagna handelskonsekvensanalyser
(HUI, 2012), (TAM, 2023) och dven slutsatser fran Konkurrensverkets rapport,
Dagligvaruhandelns etablering i kommunerna fran ar 2024. Fokus ligger pa hur dessa
analyser tillsammans med Konkurrensverkets rapport ser pa handelns potentiella utveckling
inom Ubbarp sédra och 6kad konkurrens vid Ulricchamnsmotet som foljd.

3.1 Handelskonsekvensanalys - Ulricehamnsmotet
(HUI, 2012)

Pa uppdrag av Naringsliv Ulricchamn AB har HUI Reseach AB ar 2012 genomfort en
utredning av forutsidttningarna for etablering av detaljhandel vid Ulricechamnsmotet.
Handelskonsekvensanalysen togs fram i samband med detaljplaneldggningen av den forsta
handelsetableringen vid Ulricehamnsmotet.

Kopkraft

Kopkraften okar for bade dagligvaror och sallankopsvaror, vilket skapar utrymmer f6r mer
handel. Ulricehamn har ett utflode av kopkraft i bade dagligvaruhandel och
sdllankopsvaruhandel. Det finns saledes en potential for mer handel.

I dagligvaruhandeln finns det utrymme for en stormarknad om ICA Kvantum i centrum kan
stillas om till ett mindre omsattningskravande butiksformat.

I sallankopsvaruhandeln finns det utrymme for mer handel inom hemutrustning och
fritidsvaror.

Utrymmet for bekladnadshandel, urvalshandel, 4r mycket begrinsat pa grund av att dessa
branscher finns i centrum och i Géllstad.

Konsekvenser av en etablering vid Ulricehamnsmotet sammanfattas i
handelskonsekvensanalysen pa foljande satt:

¢ Befintlig dagligvaruhandel bor klara sig bra da nettotillskottet av dagligvaruhandel
blir begransat. Detta forutsatt att ICA Kvantum i centrum stélls om till ett mindre
omsattningskravande butiksformat. Om ICA Kvantum blir kvar i nuvarande format
kommer Ulricehamns kommun att ha ett kraftigt utbudséverskott av
dagligvaruhandel, vilket innebar att konkurrensen blir hard.

e Sillankopsvaruhandeln i Ulricechamns kommun i allmdnhet och centrum i synnerhet
bor klara sig bra sa lange den tillkommande handeln ar av kompletterande karaktar,
vilket innebar handel med fritidsvaror och hemutrustning men inte
bekladnadshandel.

e Etablering av hemutrustningshandel och fritidsvaruhandel vid Ulricehamnsmotet
skulle starka Ulricehamn som handelsort eftersom dessa branscher idag ar
underrepresenterade.

e Etablering av volymhandel vid Ulricehamnsmotet innebar att invanarna i Ulricehamn
far ett storre utbud i den egna kommunen och i mindre utstrackning behover aka till
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andra kommuner for att handla. Detta &r positivt och kan starka Ulricehamns
attraktivitet som kommun att bo i.

e Etablering av en stormarknad for dagligvaror vid Ulricehamnsmotet innebar ocksa att
utbudet av dagligvaruhandel starks och att invdnarna far storre mojligheter att handla
pa hemmaplan.

e En 0kad konkurrens inom handeln kan ibland leda till att nagon butik slas ut. Sa kan
aven bli fallet i Ulricehamn. Om det sker i sdllankopsvaruhandeln blir de sociala
konsekvenserna mycket smé eftersom det totala utbudet i Ulricehamn &nda 6kar och
andelen inkop/resor som idag gors utanfor kommunen kan minskas. Risken for
utslagning av ndgon butik som en direkt konsekvens av den tillkommande handeln
bedoms dock som liten.

e Idagligvaruhandeln kan konsekvenserna bli nagot storre om utslagningen av en butik
leder till att en del invanare far avsevirt langre till ndrmaste dagligvarubutik. Risken
for att detta ska ske som en direkt konsekvens av att det etableras en stormarknad vid
Ulricehamnsmotet ar dock liten.

e Etablering av en stormarknad for dagligvaror vid Ulricechamnsmotet innebar ocksa att
utbudet av dagligvaruhandel starks. Eftersom det forutsitts att ICA Kvantum stalls
om till ett mindre butiksformat blir nettoeffekten dock inte lika stor som i
sdllankopsvaruhandeln, men invanarna far anda storre mojligheter att handla pa
hemmaplan. En 6kad konkurrens kan ocksé leda till att butikerna starker sitt
erbjudande avseende pris, service, 6ppettider med mera.

3.2 Handelskonsekvensanalys - Ulricehamns
kommun (TAM, 2023)

Syftet med uppdraget var att forse kommunen med ett beslutsunderlag infér pagéende och
framtida detaljplaneliggning bestaende av ett material som kan svara pa effekterna av en
utokad handelsetablering pa det befintliga handelsutbudet och dess struktur som helhet. I
handelskonsekvensanalysen bendmns det aktuella omradet for Ubbarp sédra som Vist.

Forsiljningsindex

Ett forsdljningsindex &r ett matt pa floden av handel 6ver
kommungranser. Index 100 innebar att handeln
omsitter lika mycket som det befolkningsmassiga
underlaget medger.

68
Ulricehamn hade ar 2021 ett index p4 96 vilket visar p& ’ 9

en handel med ett smarre utflode, framst till Jonkoping
men dven till Boras. Index for dagligvaror lag ar 2021 pa
110 vilket innebar ett inflode av konsumenter fran
intilliggande kommuner. Index for dagligvaror har
tidigare legat pa en lag niva, men fick en rejal uppgang i
samband med etableringen av ICA Maxi. Index for _ o .

. . o o o . . o Bild 2. Forsiljningsindex for
sallankopshandel 1ag &r 2021 pd 81, vilket visar pé ett Ulricehamns kommun och dess
utflode av konsumenter till andra kommuner. Ett index angransande kommuner.

Killa: Handelsfakta

10
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under 100 innebar att en expansion ses som positivt for att locka invanare att stanna kvar och
gora sina inkop i den egna kommunen.

Dagligvaror

Forsiljningsindex for dagligvaror i Ulricehamns kommun ligger pa 110 (&r 2021), vilket visar
pa ett inflode fran intilliggande kommuner. Det 6ver tid laga index pa ca 85, fick ar 2019 ett
uppsving over index 100 vilket ssmmanfaller med etableringen av Maxi ICA Stormarknad.
Index 6ver 100 innebar att forsaljning tillkommer genom att dven konsumenter som inte bor
i kommunen bidrar genom sina inkép. For att bibehalla ett index 6ver 100 kravs alltsa att
kunder behover attraheras dven fran andra kommuner, eller att kommuninvanarna
konsumerar 6ver schablonvardet.

10

100

1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

Bild 3. Forsaljningsindex for Dagligvaror i Ulricchamns kommun. Killa: Handelsfakta.

Sallankopsvaror

Forsaljningsindex for sdllankopsvaror i Ulricchamns kommun ligger pa 81 (&r 2021), vilket
visar pa ett betydande utflode av kopkraft till intilliggande kommuner. Index under 100
innebar att en expansion av handeln dr mojlig genom att fa fler av kommunens invanare att
stanna kvar och handla i den egna kommunen genom ett mer attraktivt sallankopsutbud.

90,0

80,0

60,0
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Bild 4. Forsaljningsindex for Sallankopsvaror i Ulricehamns kommun. Killa: Handelsfakta.
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Kopkraft

Kopkraften ar det teoretiska belopp som invdnarna i upptagningsomradet spenderar idag och
som de berdknas spendera i framtiden pa varor och tjanster. Grunden for kopkraften ar
saledes befolkningens storlek och prognosticerade tillvixt samt nuvarande och
prognosticerad kopkraft per capita och segment.

Som grund for befolkningsunderlaget ligger kommunens egna prognoser, och for kopkraft
per capita finns bearbetade data fran konsumtionsprognosgruppen (KPG).

Kopkraften i Ulricehamn vaxer med en viaxande befolkning och allmant 6kad konsumtion
med 132 respektive 291 msek (DV - dagligvaruhandel och SV — séllankdpvaruhandel). Fran
den totala handeln riaknas prognostiserad e-handel bort for att ge underlag for en
areaberdkning av fysisk handel. Under prognosperioden 6kar andelen e-handel for
dagligvaror fran 6 % till 14 % och for sallankopsvaror fran 29 % till 44 %.

Konsekvensen av detta ar att den fysiska kopkraften under perioden 6kar med 44 respektive
43 miljoner kronor.

2020 2027 2031 Okning

DV SV Rest DV SV Rest DV SV Rest 1% SV Rest
Képkraft
(Mkr) 846 837 125 913 993 140 978 1128 153 @ 28
Andel e-
handel* 6%  29% 0% 10% 38% 0% 14% 44% 0%
Fysisk
kopkraft
(MKr) 795 594 125 821 620 140 839 637 153 28
* = e-handelsbarometern 2022; Postnord och Hul mm

Konsekvenser av en etablering inom Vist (Ubbarp sodra) sammanfattas i
handelskonsekvensanalysen pa foljande satt:

e Volymhandeln &r idag gles och utspridd i tva till tre oklara handelsomraden utover
centrum; Vist (Ica Maxi), Hester och Karlsnas.

e En lagprisbutik inom volymsektorn kan bedomas ha 2000 — 2500 besok/vecka.
Dessa ar foretradesvis bilburna (drygt en person/bil) och besoken ar till stor del
forlagda till helger. Om expansionen sker i Karlsnis eller Vist finns det mesta av
infrastrukturen pa plats.

e Omradet Vist vore lampligt att etablera volymhandel pa. Ica Maxi och Elgiganten
bildar en bas, infrastrukturen finns pa plats, och det ar nara de flesta
kommuninvanarna. Mark finns, men ar idag jordbruksmark.

e Vad giller volymhandel sd rekommenderar TAM att undvika fortsatt spridning av
volymhandel. Detta for att méta bade slutkonsumenters, men ocksa
etableringsansvarigas, prioriteringar. Darfor rekommenderas att fatta ett strategiskt
beslut kring placering av volymhandel och konsekvent hanvisa intressenter dit samt
att over tid omlokalisera befintlig, spridd handel dit.

12
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3.3 Dagligvaruhandelns etablering i kommunerna
(KKV, 2024)

I juni 2023 fick Konkurrensverket ett uppdrag av regeringen att analysera
konkurrenssituationen inom livsmedelskedjan och hur priserna har 6kat i forhéllande till
kostnaderna i dagligvaruhandeln. Bakgrunden till uppdraget var de kraftigt okade
livsmedelspriserna. Slutsatserna fran denna rapport ar en del av denna genomlysning av
livsmedelskedjan.

Livsmedelsbranschen har de senaste aren kinnetecknats av kraftigt 6kade kostnader, bland
annat i form av hojda priser for nodvandiga insatsvaror. Coronapandemin och Rysslands
invasionskrig i Ukraina ar faktorer som paverkat priserna for insatsvaror. Konkurrensverkets
genomlysning visar att de senaste arens kostnadsokningar i varierande grad forts 6ver pa
konsumenterna i form av hogre konsumentpriser. Vissa aktorer i livsmedelskedjan,
exempelvis inom dagligvaruhandeln, har kunnat bibehélla samma procentuella
bruttomarginaler som innan kostnaderna borjade oka kraftigt. Detta har med hogre
kostnadsliage medfort att marginalerna i kronor 6kat.

Rapporten visar att konkurrensen ar begransad i manga kommuner, diar exempelvis Gver en
tredjedel saknar lagprisbutiker, vilket paverkar cirka en miljon invanare. For ménga
konsumenter kan valmgjligheterna begransas av att den nast narmaste butiken tillhor
samma dagligvaruaktor som den niarmaste, vilket innebar att utbudet av varor och de priser
som erbjuds kan vara i stort sett identiska da vissa dagligvaruaktorer har central prissittning.
Kartlaggningen visar att dagligvarubutiker i Sverige vars narmsta konkurrerande
dagligvarubutik tillhor samma aktor motsvarar 428 dagligvarubutiker, vilket utgor cirka 11
procent av samtliga butiker med fullsortiment. Konkurrensverket bedomer att franvaron av
olika dagligvaruaktorer och av lagpriskoncept kan begransa konkurrensen samt pa sikt dven
konsumenternas valmojligheter.

Kommunernas planlidggning paverkar dagligvaruhandelns etableringar och kan himma
konkurrensen. Konkurrensverket har undersokt faktorer som férsvarar nyetablering av
butiker. Enligt 4 kap. 37 § PBL far en detaljplan innebéra en narmare reglering av
mojligheterna att bedriva handel endast om det finns skil av betydande vikt for det. Detta
innebar bland annat att kommunerna far precisera handelsindamalet pa sa sitt att handel
med livsmedel inte tilldts inom detaljplaneomradet i frdga. Konkurrensverket bedomer att
preciseringar av handelsandamal i detaljplaner, i detta fall inom kategorin detaljhandel,
paverkar konkurrensforutsattningarna i en kommun. Att handel med livsmedel inte tillats i
ett omrade men exempelvis andra typer av aktorer tillats sélja livsmedel i samma omrade
snedvrider konkurrensen. Mot denna bakgrund och med beaktande av vad som i 6vrigt
framkommit av undersokningen bedomer Konkurrensverket att det finns omstiandigheter
som tyder pa att 4 kap. 37 § PBL, som avser mojligheten till att gora preciseringar av
handelsdndamal, far effekter som ar negativa ur ett konkurrensperspektiv.

13



Konsekvensbeskrivning for etablering av handel inom Ubbarp sodra

4 Diskussion

Har foljer Ulricehamns kommuns analys och bedomning utifrdn framtagna
handelskonsekvensanalyser och Konkurrensverkets rapport med avseende pa utokning av
handelsverksamheter inom Ubbarp sodra.

Handel med livsmedel, dagligvaruhandel.

En utokad handel med livsmedel, dagligvaruhandel, vid Ulricehamnsmotet kommer ge
kommunens invanare ett utokat utbud av livsmedel, vilket kan 6ka konkurrensen och
darmed leda till flera fordelar for konsumenterna i form av bland annat lagre priser och
hogre servicegrad. Ett starkt dagligvaruutbud kan ocksa locka kunder fran narliggande
kommuner, vilket stirker den lokala ekonomin. Aven om analyserna i stort visar pa viss
kopkraftspotential, forsiljningsindex 96, for Ulricchamns kommun kan en for stor expansion
leda till en 6veretablering av handel, sarskilt inom dagligvaruhandeln dar forsaljningsindex
ligger pa 110 (ar 2021). Bedomningen ar emellertid inte att befintliga butiker, vare sig i inom
Ulricehamns kommun i allméanhet eller inom det befintliga handelsomradet i synnerhet,
riskerar att slas ut. Detta framforallt nu, cirka 7 ar, efter 6ppnandet av ICA Maxi har ICA
Kvantum kunnat stilla om och bevisat sig kunna hantera situationen av en stormarknad vid
Ulricehamnsmotet. En etablering av en till dagligvaruhandel vid Ubbarp sodra skulle snarare
konkurrera med ICA Maxi 4n mot de mindre livsmedelsaffarerna inne i centrum. En
forvantad effekt av den planerade utvecklingen ar snarare att en mer balanserad
konkurrenssituation kan skapas inom handelsomrédet, men dven i tatorten i stort. Detta da
Ulricehamns tatort ar 2024 kan liknas med det som Konkurrensverket beskriver i sin
rapport, att den nist narmaste butiken tillhor samma dagligvaruaktor som den narmaste”.
D& Ulricehamns kommun och framforallt Ulricehamn som tatort ar i en generell tillvixtfas
talar positivt for att en utveckling pa sikt kommer ha behov av framforallt en utokad marknad
for dagligvaruhandel dven da att forsiljningsindex for dagligvaruhandel uppgick till 110 ar
2021.

Handel med skrymmande varor, volymhandel.

Inom séllankopshandeln, volymhandel, finns det ett underskott, forsaljningsindex pa 81 (ar
2021), i utbudet av hemutrustning och fritidsvaror i Ulricehamn. Genom att fylla detta gap
kan kommunen minska utflodet av kopkraft till andra handelsomraden och darmed skapa en
mer balanserad handelsstruktur. Detta innebar inte bara fordelar for lokala foretag utan dven
for konsumenterna och dess klimatpaverkan, da de far ett bredare utbud av produkter utan
behov av langre resor till andra kommuner. For att inte konkurrera med handeln i
Ulricehamns centrum eller i Gillstad bor sallankopshandeln vid Ubbarp sodra begriansas till
handel med skrymmande varor, volymhandel.

Strategisk placering.

Ubbarp sodras strategiska lage gor det till en attraktiv plats for handel. Etableringen av
handel med livsmedel, dagligvaruhandel, och handel med skrymmande varor, volymhandel,
kan skapa synergier och inbringa en balanserad konkurrenssituation med de redan befintliga
aktorerna i omradet. En utveckling som bade forstarker och bidrar till att handelsomradet
blir mer resilient. Genom att samla volymhandel och dagligvaruhandel intill
Ulricehamnsmotet kan kommunen mota konsumenternas och foretagens efterfragan pa
lattillgangliga handelsomraden med goda parkeringsmojligheter som dven kan samutnyttjas
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mellan verksamheterna. Att samla dessa typer av handel ger kunden mojlighet att utfora flera
drenden pa samma plats, ett koncept som kallas for "one-stop-shop". En vidareutveckling
med bade volym- och dagligvaruhandel inom handelsomradet vid Ulricehamnsmotet kan
saledes bidra till detta genom att komplettera och samverka med de befintliga
verksamheterna i omradet.

Jordbruksmark.

Exploateringen sker pa brukningsvird jordbruksmark, vilket star i konflikt med
héallbarhetsmal som syftar till att skydda akermark for framtida matforsorjning och biologisk
mangfald. Vid exploatering av jordbruksmark maste kommunen kunna pavisa att
bebyggelsen eller anldggningen behovs for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse och
att detta behov inte kan tillgodoses pa ett tillfredsstiallande sitt genom att annan mark tas i
ansprak. Kompletteringar som foreslds pa brukningsvard jordbruksmark i omradet bedoms
vara av vasentligt samhallsintresse eftersom de bidrar till tatortens utveckling och da inga
andra platsalternativ bedomts vara tillfredsstallande. Ianspraktagandet av brukningsvard
jordbruksmark anses darfor vara lampligt. For att mdjliggora en utveckling av brukningsvard
jordbruksmark har en lokaliseringsutredning tagits fram som avhandlar dessa fragor vilken
aven ligger tillgrund for det aktuella detaljplanearbetet.

Sambhiillsekonomiska och sociala effekter.

Planerad handelsetablering kan skapa fler arbetstillfallen och darmed bidra till 6kad
sysselsiattning i kommunen. Dessutom kan det 6kade utbudet av varor och tjanster starka
kommunens attraktivitet for bade invanare och foretagare. Risken for att centrumhandeln
paverkas negativt bedoms vara begriansad, sarskilt eftersom det planerade handelsutbudet
inom Ubbarp sodra ar av kompletterande karaktar med en hogre konkurrenssituation inom
det befintliga handelsomradet som f6ljd.

Hallbarhetsaspekter.

Genom att mojliggora for en utokning av handel nira en redan befintlig knutpunkt minskar
behovet av nya infrastruktursatsningar och transporter. Detta stodjer en mer héllbar
utveckling dir resursanviandningen optimeras och miljopaverkan minimeras. Den 6kade
handeln inom Ubbarp sédra skulle kunna leda till 6kad fordonstrafik till och fran omradet,
vilket da skulle medfora hogre koldioxidutslapp och risk for trafikstockningar vid
Ulricehamnsmotet. Den 6kade fordonsrorelserna bedoms emellertid som ringa och framst
uppskattas en omfordelning av redan befintlig trafik ske fran den Ostra sidan av
handelsomradet, ICA Maxi och Elgiganten, till den vistra. Detta framforallt nar handeln
begrinsas i pdgdende detaljplanearbete till dagligvaruhandel och handel med skrymmande
varor, volymhandel, vilket da blir konkurrerande mot de befintliga handelsverksamheterna.

Ulricehamn 204o0.

Den planerade etablering av dagligvaruhandel i omradet 6verensstimmer inte helt med
oversiktsplanen Ulricehamn 2040. Detta da den bland annat anger att omradet inte ska
nyttjas till ytkravande verksamheter utan ar avsett for restauranger, fordonsservice och
drivmedelsstationer. Samtidigt framgar det att verksamheter med liknande inriktning, vilket
ar syftet med den planerade inriktningen for omradet, bor samlokaliseras for att minska
transportbehovet och for att undvika konkurrens mellan olika verksamhetsomraden.
Ulricehamn 2040 anger dven att omradet delvis ligger inom riksintresse for kulturmiljovard.
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Eftersom omrédet till stor del redan ar utbyggt bedoms foreslagen markanvindning inte
paverka det som riksintresset avser att skydda.

5 Slutsats

En utveckling av detaljhandel inom Ubbarp sodra bor begransas till handel med livsmedel,
dagligvaruhandel, och handel med skrymmande varor, volymhandel. Detta for att inte
konkurrera med urvalshandeln i Ulricehamns centrum eller i Gillstad. Etableringen av
handel med livsmedel och handel med skrymmande varor inom Ubbarp sédra kan skapa
synergier och inbringa en balanserad konkurrenssituation med de redan befintliga aktérerna
i omradet. Att begransa handeln i Ubbarp sodra till de angivna branschindelningarna
bedoms siledes fa en positiv effekt ur ett konkurrensperspektiv. Vilket gér i linje med 4 kap.
37 § PBL, vilket mgjliggor preciseringar av handelsindamal. En utveckling som bade
forstarker och bidrar till att handelsomradet blir mer resilient. Sammantaget innebar
utvecklingen inom Ubbarp sodra en majlighet till att stairka kommunens handelsstruktur,
minska utflodet av kopkraft och skapa ett mer attraktivt utbud for invdnarna. Genom att
utnyttja omradets strategiska lage och befintliga infrastruktur kan kommunen skapa en
ldngsiktigt hallbar handelslosning som starker den lokala ekonomin. P4 si sétt bidrar den
planerade utvecklingen med dagligvaruhandel och handel med skrymmande varor,
volymhandel, till en fortsatt tillvaxt for Ulricchamns kommun.
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