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PLANPROCESSEN

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvindas, exempelvis om det ska vara
bostader, industri eller en park inom omradet. Detaljplanen styr dven hur mycket
marken far bebyggas, hur hoga byggnader far vara och vad som ska bevaras. En
detaljplan kan uppréttas med tre olika forfaranden; standardforfarande, begransat
forfarande eller utokat forfarande. Skillnaderna gentemot standardforfarande ar att
begransat forfarande inte har nagon granskning och vid utokat forfarande
tillkommer underrittelse samt langre granskningstid. En detaljplan ar juridiskt
bindande och regleras i plan- och bygglagen.

Detaljplanens olika steg

Uppstart Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppstart

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika sétt. Det kan initieras fran politiskt hall for
att 10sa ett behov av detaljplanerad mark. En ansokan om att uppritta eller dindra en
detaljplan kan aven skickas in av en exploator eller fastighetsagare.

Samrad

Nir kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad.
Remissinstanser, sakdgare och de personer som anses vara direkt berorda far ett
utskick med information om detaljplanen. Samradet syftar till att ge berérda
mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Granskning

Efter samradet bearbetas detaljplaneforslaget och eventuella justeringar gors.
Granskningen ar nista tillfille att lamna synpunkter dar de berérda aterigen far
mojlighet att ta del av kommunens forslag. Inkomna synpunkter fran samradet
sammanstills och besvaras i en samradsredogorelse. Vid begriansat forfarande utgar
granskningsskedet, men ersitts av att sakidgarkretsen aktivt ska godkidnna forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningstiden kan mindre dndringar goras innan detaljplanen antas.
Inkomna synpunkter fran granskningen sammanstills och besvaras i ett
granskningsutlatande. Antagande av detaljplanen sker genom ett politiskt beslut.
Beslutet kan overklagas av de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen
overklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for utveckling av verksamhetsomradet
Ubbarp sodra. Utveckling av omradet ska ske genom etablering av verksamheter
inriktade mot trafik- och fordonsservice, restaurangverksamheter samt handel med
livsmedel och skrymmande varor.

Huvuddrag

Omradet planldggs for att majliggora en vidare utveckling av det befintliga
handelsomradet vid Ubbarp, strax norr om Ulricehamnsmotet (riksvag 40). Inom
planomradet majliggors det for etableringar inriktade mot trafik- och fordonsservice
samt handel med livsmedel och skrymmande varor. Den reglerade byggratten
medger en maximal byggnadsarea pa 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Den tillditna bebyggelsen kan uppforas med varierande
vaningsantal, men far ha en hogsta nockh6jd pa 9 meter 6ver medelmarknivan intill
den aktuella byggnaden. Detaljplanen mgjliggor emellertid att upp till 20% av
byggnadsarean far uppforas med en hogsta nockhéjd om 12,5 meter.

Geografiskt lage och areal
Planomradet dr beldget strax norr om Ulricehamns titort vid den nordvéstra sidan
av Ulricehamnsmotet. Totalt omfattar planomradet cirka 1,8 hektar.
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Bild 1: Planomradets lokalisering strax norr om Ulricehamnsmotet.

Motivering for avgransning
Planomrédet avgrinsas i syd och sydvist av Atran och dess strandskydd. I vist och i
norr avgransas omradet av befintlig bebyggelse och i Oster av riksvag 46.
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Markagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Vist 10:27, Vist 10:25, Ubbarp 8:38 och
Ubbarp 8:16. Fastigheterna Vist 10:25 och Ubbarp 8:16 dgs av Ulricehamns
kommun och fastigheterna Vist 10:27 och Ubbarp 8:38 ar privatigda. Det finns dven
3 samfilligheter inom planomrédet.

Process

Planprocessen genomfors med ett utokat forfarande. Detta da detaljplanen
mojliggor for handel med livsmedel, dagligvaruhandel, och handel med
skrymmande varor, volymhandel, vilket inte gar i linje med 6versiktsplan
Ulricehamn 2040 som ger inriktning mot icke ytkravande verksamheter i omradet.
Enligt 5 kap. 7 § plan- och bygglagen (PBL) (2010:900) ska myndigheter,
fastighetsagare, foreningar, enskilda m.fl. som har ett visentligt intresse av planen
fa mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget. Synpunkter pa planforslaget kan
lamnas flera gdnger under planprocessen. Mellan de olika skedena redovisas de
framforda synpunkterna och kommunens bemétande pa dessa.

Tidplan

Foljande oversiktliga tidplan géller for planprocessen:

Samrad kvartal 2, r 2025
Granskning kvartal 4, ar 2025
Antagande kvartal 1, ar 2026

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter antagande, om inte detaljplanen
overprovas eller overklagas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar. Genomforandetiden startar den dag da planen far
laga kraft vilket ger en skélig tid att genomfora detaljplanen.

Innan genomforandetiden borjar 16pa far bygglov for atgarder enligt planen inte ges.

Under genomférandetiden far inte detaljplanen dndras utan synnerliga skil, om
nagon fastighetsagare motsétter sig det. Synnerliga skil 4r om en dndring ar
nodvandig pa grund av nya forhéllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunde
forutses vid den ursprungliga planlaggningen. Om planen ersitts med en ny, andras
eller upphavs under genomforandetiden har fastighetsigarna ratt till ersattning av
kommunen for den skada som uppkommer.

Efter att genomforandetiden gétt ut far planen ersittas, dndras eller upphévas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas. Kommunen har ratt
att 16sa in kvartersmark som vid genomforandetidens utgang inte har bebyggts pa
ett satt som i huvudsak foljer detaljplanen.

Detaljplanens byggratt giller tills planen dndras, ersitts eller upphavs.
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Kvartersmark

Anvandning

Detaljplanen tillater att omradet utvecklas med en begransad form av detaljhandel.
Den typ av handel som tillats dr handel med livsmedel och handel med skrymmande
varor. For att folja 6versiktsplanens, Ulricehamn 2040, intentioner for omradet
samtidigt som omradets flexibilitet 6kar, planldggs det dven for Z1 — Fordonsservice,
C1 — Restaurang och G — Drivimedel. Samtliga tillaitna anvindningar gér i linje med
detaljplanens syfte.

Handel med livsmedel hor till branschindelningen som benamns som
dagligvaruhandel, se bild 2. Dagligvaruhandel utgors av varor som handlas mer
frekvent exempelvis livsmedel, hygienartiklar, apoteks- och tobaksvaror. Storre
dagligvarubutiker, dven kallade Stormarknader, innehéller f6rutom varor och
produkter som ryms i branschindelningen dagligvaruhandel dven varor och
produkter fran andra branschindelningskategorier. Stormarknader hor emellertid
fortsatt till indelningen dagligvaruhandel, detta da majoriteten av butikens
forsaljning ar av varor som hor till branschkategorin dagligvaror.

Handel med skrymmande varor dven kallad volymhandel ar en branschindelning
under indelningen sillankopshandeln. Kategorin utgors av varor av skrymmande
karaktir, exempelvis vitvaror, mobler, byggvaror, fordon och varor inom
fordonsservice. Dessa typer av varor kraver generellt god tillgéng till parkering
eftersom varorna ofta ar tunga och stora, vilket innebar att konsumenten inte med
latthet kan bara med sig dem.

Handel som nriktar sig mot firetag, bide Handel wom Inrictar thg mot privatpeerione:
nom Yverige och utanioe Thomamente |, | fyvnka butiber eller v e handel

Vara som handlss mer siitan. [ sempetvs
kisder, byggvaror, vitvaror och fordon.

Visror som homsamenten ban bira med sig Viaror aw shrymmande karsktle Kidver god
frhn affiren, exempetvs kilider och skor tillghng till parkering efte A
i

Bild 2. Branschindelning — Handel.
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Anviandningen Z, — Fordonsservice mojliggor for verksamheter inriktade mot
tillexempel service och reparation av fordon, vard och tvitt av fordon samt
fordonsbesiktning. Anvandningen innefattar och majliggor aven for verksamheter
inriktade mot forsiljning av fordonsrelaterade tillbehor och reservdelar.

Anvandningen C, — Restaurang mojliggor for restaurangverksamheter att etableras
inom planomradet.

Anviandningen G; - Drivmedel mgjliggor for verksamheter som hanterar och
bedriver forsiljning av olika typer av drivmedel. Det kan till exempel handla om
laddstationer och mackar men dven om anlaggningar for lagring och omlastning av
drivimedel. Drivmedelshantering och drivimedelsforsaljning ska vara den
dominerande verksamheten men service och handel i mindre omfattning som
kompletterar anviandningen ingar ocksa.

Anviandningen G, — Vagrestaurang planldggs i den del av detaljplanen som
overlappar den tidigare detaljplanen for fastigheten Ubbarp 8:38, Detaljplan for
fordonsservice inom Vist 10:25 m.fl. Den aktuella marken regleras med samma
anvandning fortsattningsvis pa samma sitt som den tidigare gjort.

Bebyggelse och utformning

Tilldten byggnadsarea uppgar som hogst till 50% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Tilldten exploateringsgrad majliggor for andamaélsenliga
lokaler for tillatna verksamheter. Inom omradet ska byggnader uppforas minst 5
meter fran fastighetsgrins vilket mojliggor for framkomlighet runt hela fastigheten.
Den hogsta tilldtna nockhojden ar reglerad till 9 meter, vilket méts fran den fardiga
medelnivan som marken har invid byggnaden efter att byggnadsverket har uppforts.
Hojdséattningen ger skilig hojd for andamalsenliga lokaler for tillditna verksamheter.
Detaljplanen mojliggor emellertid att upp till 20% av byggnadsarean far uppforas
med en hogsta nockhojd om 12,5 meter. Detta for att mgjliggora for utrymmen,
sdsom tekniska anldaggningar och personalutrymmen, att placeras ovanfor en vaning
dar verksamheten kraver hogre takhojd.

Att planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden Atrans dalgang
stiller sarskilda krav pa byggnaders gestaltning. Inom planomradet ska
byggnadsfasad ges dova fargtoner for att byggnaden inte ska bli for framtradande
utan inordna sig i det omgivande landskapets fargskala. Detaljplanen reglerar dar
till att fasadsidor 6ver 40 meter ldnga ska delas in i vertikala sektioner som avviker
fran varandra i farg, material eller textur. Da fasaden delas in i sektioner ska varje
sektion vara mellan 10—30 meter lang. Att langre fasadsidor regleras att delas upp i
sektioner motverkar kidnslan av monotona och likformiga byggnader.

I planomradets ostra del tillats maximalt en skyltmast till en hogsta hojd pa 24
meter. Hojden bedoms skilig for att kunna synas fran riksvag 40. Skyltmasten ska
placeras sd att den som minst har sin egna hgjd i avstand till narmsta korbana pa
riksvag 46.

Detaljplanen reglerar markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar for att
sikerstalla plats at befintliga ledningar. Ledningarna ska vara dtkomliga for att
mojliggora for eventuell framtida reparation. Marken ovan de allmannyttiga
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underjordiska ledningarna kan exploateras men forst efter avtal med
ledningshavaren.

For att befintlig fornlamning i omradets ostra del inte ska paverkas av den
exploatering som detaljplanen mojliggor for relegerar detaljplanen den mark som
upptas av fornlamningen och dess omkringliggande mark med bestimmelsen a..
Bestammelsen reglerar att startbesked inte far ges for byggnadsverk forran
fornlamning betraktats som undersokt och borttagen och dess lagskydd upphévts.
Bestimmelsen reglerar den markyta som fornlimningen upptar samt dess
tillhorande skyddsavstand, en radie om 20 meter runt fornlamningen. Ett avstand
av 20 meter har efter samrad med Léansstyrelsen bedomts som tillrackligt for att inte
orsaka en negativ paverkan pa fornlimningen. Att fornlamningen planlaggs med
bestimmelsen a, inom kvartersmark motiveras av att omradet ar forundersokt och
det som aterstar endast ar en slutundersokning innan fornlamningen kan klassas
som undersokt, borttagen och dess lagskydd lyfts. Da endast en slutundersokning
kravs, vilket enbart ses som en kostnadsfraga som det inte finns utrymme att ta i
tiden for detaljplanearbetet, anses marken som lamplig for exploatering och bedoms
saledes inte i 6vrigt paverka detaljplanens genomfoérbarhet. Lagstod for a;-
bestammelsen finns i 4 kap 148§ PBL punkt 2. Detaljplanen mojliggor séledes for
verksamheter inom omradet att kunna utvecklas vid den tid de &r redo att ta
kostnaden for den sista undersokningen. Detta utan att en ny detaljplan, for att
mojliggora detta, ska behovas tas fram for omradet.

Skyddsatgarder

Farligt gods och drivmedelsforsaljning

D4 detaljplanen majliggor for verksamheter som klassas som normalkdnslig
verksamhet kravs ett skyddsavstand, utan ndgra andra skyddsatgarder, pa 30 meter
fran riksvag 46. Avstandet mits fran lagsta punkten dit brandfarlig vatska kan ta sig
vid ett lackage eller olycka, i aktuellt fall dikesbotten vid riksvigs 46 vistra sida. For
att sikerstilla att den planerade bebyggelsen uppfors pa ett sikert avstand regleras
marken i planomradets 6stra del, 30 meter fran dikesbotten vid riksvig 46 vistra
sida, med prickmark, byggnad far inte uppforas.

Da framtagen riskanalys (Norconsult, 2013) visar att den angransande detaljplanen
for fastigheten Vist 10:25 overskrider gransen till ALARP-omréade antas dven
detaljplanen for Vist 10:27 m.fl. gora detta. Kraven pa skyddsatgarder inom ALARP-
omradet ar att alla rimliga skyddsatgarder sett ur kostnadsperspektiv och praktisk
genomforbarhet ar vidtagna. I enlighet med rekommendation fran riskanalysen
reglerar darfor detaljplanen att byggnader inom ett avstdnd pa 30—80 meter fran
riksvig 46 ska vara majliga att utrymma i riktning bort frin vigen. Aven
friskluftsintag ska vara vianda bort fran riksvag 46.

I det fall en drivmedelsstation etableras i omréadet reglerar detaljplanen genom
bestammelse m, att brandfarlig viatska ska kunna ledas frén en eventuell olycka vid
pafyllning av drivmedelsstationens branslecisterner till en anordnad lagpunkt minst
20 meter ifran narmsta byggnad. Detta i enlighet med den dimensionerande olyckan
vilken ar beskriven pa sida 34. P4 sé sitt skapas kontroll av ett eventuellt
brandcentrum vid hindelse av uppkommen poélbrand.
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I 6vrigt kravs inga ytterligare skyddsatgirder vid det fall verksamheter som bedriver
hantering och forsiljning av drivmedel etableras inom planomradet. Detta d&
skyddsavstanden inom planomradet och till nirmaste bostadsfastighet, Vist 10:38,
utanfor omradet bedoms vara tillfredstillande, det vill sdga overstiger 50 meter.

Buller

Inom den vistra delen av planomradet stills krav pa uppforande av bullerskyddande
atgard for att skydda de bada bostadsfastigheterna Vist 10:31 och Vist 10:38. Detta
da buller hdarstammar fran de omkringliggande riksvigarna samt att fordonstrafik
leds in till planomradet och séledes kommer nidrmare de Gstra delarna av de bada
bostadsfastigheterna. Att bullerskydd uppfors innan startbesked for bebyggelse ges
sdkerstills med a,-bestammelsen.

Angoring

Detaljplanen mojliggor for korbar forbindelse mot den angransande fastigheten i
norr, Ubbarp 8:38. Detta blir majligt da planomradet stracker sig 6ver och slacker
det utfartsforbud som tidigare detaljplan for fastigheten Ubbarp 8:38, Detaljplan for
fordonsservice inom Vist 10:25 m.fl., reglerade i denna del. Korbar forbindelse far
inte uppforas mellan planomradet och riksvag 46.

Tekniska anlaggningar

Detaljplanen reglerar ett omrade, 10 x 10 meter, for tekniska anlaggningar, E,, i
planomréadets sodra del. Planldggning sker for att sdkerstilla befintlig teknisk
anlaggning.

Detaljplanen reglerar dven yta for dagvattenanldggningar, E,, inom 3 delar av
planomradet. Berdkningar fran framtagen dagvattenutredning (UEAB, 2025) visar
att svackdiken av en total yta om 400 m2 kravs for att kunna hantera dagvatten fran
planomrédet. Totalt avsitts en yta om 500 m2 for att kunna anldgga
dagvattenanlaggningar inom planomradet. Fordr6jnings- och
reningsanlaggningar fungerar bade for dagvatten, skyfallshantering och eftersom
en tilltagen yta avsatts kan anldggningarna ocksa anvandas till
slackvattenhantering och for drivmedelsspill.

Fortydligande av egenskapsgranser

Det finns tva typer av egenskapsbestimmelser : Fr
inom planomréadet. '

De flesta av dem ar egenskapsbestimmelser som
begransas av egenskapsgranser men som i detta fall
sammanfaller med sekundara egenskapsgranser .
och darfor redovisas som sammanfallande '
egenskapsgranser, roda granslinjer i bild 3.

De egenskapsbestaimmelserna anges som \‘\:}
sekundéara begriansas siledes av sekundar
egenskapsgrians men ocksa da av
sammanfallande egenskapsgranser, blaa och roda
granslinjer i bild 3.

Bild 3. Sammanfallande egenskapsgrins (rod).
Sekundér egenskapsgréns (bl&)
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Illustrationsplaner

Bild 4. Illustrationen visar ett exempel p& hur omréadet kan bebyggas
med en total byggnadsyta pa cirka 3 500 kvadratmeter. Forslaget
illustrerar fler parkeringsplatser dn vad som krévs i enlighet med
gallande parkeringsnorm. Exemplet visar ett utbyggnadsforslag da
fornlamningen i omrédets dstra del bevaras.

Bild 5. Ilustrationen visar ett exempel pd hur omradet maximalt
skulle kunna utvecklas enligt detaljplanen. Exemplet visar ett
utbyggnadsforslag d& fornlamningen ar utredd och borttagen. Vissa
parkeringsplatser ar forlagda under tak.

Beskrivning av detaljplanen
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandning av kvartersmark

H>

Z1

Cq

G1

G2

=

Detaljhandel med livsmedel

Planbestimmelsen tillater detaljhandel med livsmedel. Motivet till regleringen
ar att skapa synergier och inbringa en balanserad konkurrenssituation med de

redan befintliga aktorerna i omradet. En utveckling genom tilldten anvindning
forstarker och bidrar till att det befintliga handelsomradet blir mer resilient.

Bestammelsens syfte ar i enlighet med inriktningsbeslutet “Inriktningsbeslut
for begrdansning av handel inom nytt verksamhetsomrdde Ubbarp sédra”
(2025-02-27)”, las vidare under “Inriktningsbeslut” pa sida 23.

Detaljhandel med skrymmande varor

Planbestdmmelsen tillater etablering av detaljhandel med i huvudsak
skrymmande varor. Motivet till regleringen ar att skapa synergier och inbringa
en balanserad konkurrenssituation med de redan befintliga aktorerna i
omradet. En utveckling genom tillaten anvandning forstiarker och bidrar till att
det befintliga handelsomradet blir mer resilient.

Bestammelsens syfte ar i enlighet med inriktningsbeslutet “Inriktningsbeslut
for begrdnsning av handel inom nytt verksamhetsomrdde Ubbarp sédra
(2025-02-27)”, las vidare under “Inriktningsbeslut” pa sida 23.

Fordonsservice

Planbestimmelsen tillater etablering av verksamheter som ar inriktade mot
fordonsservice. Anvandningen motiveras av planens syfte om att mgjliggora
for trafik- och fordonsservice vid en strategisk plats i anslutning till
Ulricehamnsmotet.

Restaurang

Planbestimmelsen tillater etablering av restaurangverksamhet. Anvindningen
motiveras av planens syfte om att mojliggora for trafikservice vid en strategisk
plats i anslutning till Ulricehamnsmotet.

Drivmedel

Planbestimmelsen tillater etablering av verksamheter som hanterar och
bedriver forsaljning av olika typer av drivmedel. Anviandningen motiveras av
planens syfte om att mojliggora for trafik- och fordonsservice vid en strategisk
plats i anslutning till Ulricechamnsmotet.

Vagrestaurang
Anvandningen mojliggor for befintlig verksamhet. Anvandningen planlaggs for
att folja tidigare planlaggning av fastigheten Ubbarp 8:38.

Tekniska anlidggningar
Bestammelsen sakerstéller yta for befintlig teknisk anlaggning.

Motiv till detaljplanens regleringar 11
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Dagvattenanliggning

Bestammelsen sikerstiller yta for hantering av dag- och skyfallsvatten.
Angivna anlaggningar kravs for att rena och fordroja vatten vilket sakerstaller
planomradets lamplighet for exploatering. Anlidggningarna ska dven kunna
hantera drivmedelsspill och slackvatten.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e1

h1

f1

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Prickmark reglerar att marken inte far forses med byggnad. Bestimmelsen
reglerar sa att byggnader inte uppfors inom siakerhetsavstandet mot farligt
gods led. Bestimmelsen planliaggs daven for att folja tidigare planlaggning av
fastigheten Ubbarp 8:38.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsytan inom

anvandningsomradet.

Bestammelsen sikerstiller att erforderlig yta ges for parkeringsytor, lastning &
lossning och 6vrig nodvandig friyta samtidigt som det majliggors for
andamalsenliga lokaler for tillatna verksamheter.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd éir 9,0 meter 6ver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar hogsta tillatna nockhojd till vad som hogst bedomts
vara lampligt inom omradet med hansyn till lokalisering, narliggande
bebyggelse och de tillatna verksamheternas funktion. Nockh6jden maéts fran
den fardiga medelnivdn som marken har invid byggnaden efter att
byggnadsverket har uppforts.

Placering

Byggnad ska placeras minst 5 meter fran fastighetsgrins.

Regleringen sikerstéller att byggnad placeras med lampligt avstand till
fastighetsgrans for att sdkra framkomlighet runt fastigheten samt att underhall
av byggnad ska kunna ske pa egen fastighet.

Utformning

Fasader ska ges dova firgtoner. Fasadsida lingre dn 40 meter ska

indelas vertikalt i sektioner som avviker fran varandra i farg,
material eller textur. Varje sektion far vara mellan 10-30 meter
lang.

Bestimmelsen reglerar s att byggnader ges en gestaltning som inte ska bli for
framtradande utan inordna sig i det omgivande landskapets fargskala vilket ar

Motiv till detaljplanens regleringar 12
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b1

b2

J1

av vikt d4 planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Atrans
dalgang. Att langre fasadsidor regleras till att delas upp i sektioner motverkar
kinslan av monotona och likformiga byggnader.

Upp till 20 % av byggnaders totala area far uppforas med en hogsta

nockhojd om 12,5 meter.

Bestimmelsen majliggor for utrymmen, sdsom tekniska anlaggningar och
personalutrymmen, att placeras ovanfor en vaning dir verksamheten kraver
hogre takhojd.

En skyltmast far uppforas till en hogsta hojd av 24 meter.

Skyltmasten ska placeras sa att den som minst har sin egna hojd i
avstand fram till néirmsta korbana pa riksviag 46.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera antal och hojd pa skyltmast for att
marknadsfoéra verksamheter inom omréadet. Angiven hojd bedoms som
tillracklig for att mast ska kunna synas fran riksvag 40. Skyltmastens hojd
regleras sa att den inte riskerar rasa in 6ver narmsta korbana.

Utforande

Byggnad dar ménniskor vistas stadigvarande ska vara mojlig att

utrymma i riktning bort fran riksvag 46.

D& planomradet ligger inom ALARP-omrade ses bestimmelsen om
utrymningsvag bort fran riksvig 46 som en rimlig skyddséatgard sett ur
kostnadsperspektiv och praktisk genomforbarhet. Bestimmelsen bidrar till att
minska konsekvenserna fran en eventuell olycka harstammande fréan riksvag
46. Bestammelsen begransas av sekundar egenskapsgrans.

Friskluftsintag for byggnad dar méanniskor vistas stadigvarande ska

riktas bort fran riksvag 46.

D& planomradet ligger inom ALARP-omrade ses bestimmelsen om att
friskluftsintag ska riktas bort fran riksviag 46 som en rimlig skyddsatgard sett
ur kostnadsperspektiv och praktisk genomforbarhet. Bestimmelsen bidrar till
att minska konsekvenserna fran en eventuell olycka harstammande fran
riksvag 46. Bestaimmelsen begransas av sekundar egenskapsgrans.

Stangsel, utfart och annan utgang

Korbar forbindelse far inte anordnas mot riksvig 46.

Bestammelsen reglerar att korbar forbindelse inte far ske mellan planomradet
och riksvig 46. Regleringen sikerstiller sa att trafiksiakerhet samt trafikflode
pa riksvig 46 inte dventyras vid en exploatering inom planomradet.

Motiv till detaljplanens regleringar 13
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Skydd mot storningar

Lagpunkt ska ordnas minst 20 meter ifran nirmsta byggnad dit

brandfarlig viitska kan rinna i det fall en olycka intraffar vid
pafyllning av branslecistern.

Bestimmelsen minskar konsekvenserna vid handelse av den beskrivna
dimensionerande olyckan i det fall verksamhet som hanterar och bedriver
forsiljning av drivimedel etableras i omradet. Om ingen verksamhet som
hanterar och bedriver forsiljning av drivmedel etableras i omradet behover
inte en lagpunkt ordnas.

Bullerskydd ska uppforas med en minsta hojd av 2 meter 6ver

intilliggande mark inom planomradet.

Bestammelsen sakerstiller att fordonsbuller som genereras inom planomradet
inte ska 6verskrida gillande bullerriktvirden for de angransande
bostadsfastigheterna. Bestimmelsen begriansas av sekundar egenskapsgrans.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Mark reservat for allméannyttiga underjordiska ledningar.

Bestammelsen sakerstaller att yta amnad for befintlig allmannyttiga ledningar
bevaras i omradet. Bestimmelsen begransas av sekundar egenskapsgrans.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnadsverk forrin fornléimning

betraktats som undersokt och borttagen eller har flyttats.
Bestammelsen sikerstiller att befintlig fornlamning, innan den undersokts
och dess lagskydd upphévts, inte ska paverkas av den exploatering som
detaljplanen mgjliggor for. Bestimmelsen begransas av sekundar
egenskapsgrans.

Startbesked far inte ges for byggnad forrin bullerskyddsatgird har

utforts.
Bestaimmelsen sakerstaller att bullerskydd uppfors innan startbesked for
byggnad kan ges.

Startbesked far inte ges for byggnadsverk forrin

dagvattenanliggningar har kommit till stand.
Bestammelsen sikerstiller att omradet inte exploateras innan féreslagna
anldaggningar kommit till stand.

Motiv till detaljplanens regleringar 14



GENOMFORANDEFRAGOR

Denna del av planbeskrivningen redogor for hur detaljplanen ar tankt att
genomforas. Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgiarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Den ska
redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istillet av plankartan och planbestimmelser.
Genomforandebeskrivningen fungerar som viagledande vid genomforandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvar for olika tekniska anlaggningar

Ulricehamns Energi AB (UEAB) ansvarar for utbyggnaden, samt kostnaden for drift
och underhéll av det allmdnna VA-ledningsnitet, elnét och eventuell optofiber samt
fjarrvarme.

Ansvar for genomforande av kvartersmark

Respektive fastighetsidgare ansvarar for utbyggnad, samt kostnader for framtida drift
och underhéll av samtliga anldggningar inom kvartersmarken for de andamaél som
anges i detaljplanen. Utbyggnad inom kvartersmark sker samordnat med
utbyggnaden vatten- och avloppsanldggningar. Marknivaer ska anpassas efter
intilliggande kvartersmark samt efter omradets 6vergripande hantering av
dagvatten. Enskilt byggande kan paborjas efter att bygglov beviljats och beslut om
startbesked har tagits. Blivande fastigheter inom detaljplanens kvartersmark ansluts
till det allmanna vatten- och avloppsnitet nir anslutningspunkt ar uppréttad och
nodvandig fastighetsbildning ar genomford.

Markanvisningsavtal

D4 planomradet innefattar kommunégd mark kommer ett markanvisningsavtal att
tecknas med St Gunnagérden AB, initiativtagare till detaljplanearbetet.
Markanvisningsavtalet innebar att St Gunnagarden AB har ensamritt att, under en
begrinsad tid med givna villkor, férhandla med kommunen om framtida forvarv av
de omraden som inkluderas i avtalet. Avtalet kommer reglera vem som tar kostnader
for bland annat genomforande av detaljplanen, bygglov och anslutningsavgifter samt
hur exploateringen ska samordnas mellan byggherren och kommunen. Avtalet
kommer aven att reglera hur kopeskillingen ska beraknas.

Tidplan genomforande
Genomforande, kvartersmark

Projektering och utbyggnad av dagvattenanlaggningar 2026
Marktilldelning, kommunzgd mark: 2026
Fastighetsbildning: 2026
Uppforande av bullervall: 2026
Start byggnation: 2026

Genomforandefragor 15



Den preliminira tidplanen anger tider utifran forutsattningar att kommunens beslut
om antagande av detaljplan inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da
detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfor
forskjutning av genomférandet.

Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rattighet.
Forandringarna framgar av tabell 1. De arealuppgifter som anges ar ungefarliga och
kan komma justeras vid lantmaéteriférrattning,.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning soks hos Lantmateriet och genomfors i forsta hand med stod av
avtal mellan fastighetsagarna.

Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for att
kunna genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestimmelser inforas senare genom andring av detaljplan.

Tabell 1: Fastighetsrattsliga konsekvenser av detaljplanen. De arealuppgifter som anges ar ungefarliga
och kan komma justeras vid lantméteriforrattning.

Fastighetsvisa konsekvenser av detaljplanen

. Fastighetsrittsliga Ekonomiska konsekvenser for
Fastighet konsekvenser och . ”
" v s fastighetsigare
markoverforingar
Kostnader Intikter
Avstér ca 2 500 kvin
Ubbarp 8:16 kvartersmark till framtida Forséljning av

Kommunalt agd

fastighet.

mark

Vist 10:25
Kommunalt agd

Avstér ca 3 800 kvm
kvartersmark till framtida
fastighet.

Forsiljning av
mark

Vist 10:27
Privatagd

Avstér 9000 kvm kvartersmark
till framtida fastighet.

Forsiljning av
mark

Framtida fastighet.
Privatagd

Erhéller ca 2 500 kvm
kvartersmark fran Ubbarp 8:16.

Erhéller ca 3 800 kv
kvartersmark fran Vist 10:25.

Erhéller ca 9 000 kv
kvartersmark fran Vist 10:27.

Erhéller ca 600 kv fran Vist
S:21

Erhéller ca 900 kv fran Vist
S:22

Erhéller ca 80 kvm fran Ubbarp
S:2

Kop av mark

Genomforandefragor
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Vist S:21 Avstar 550 kvm kvartersmark till Forsiljning av

(Samfillighet) framtida fastighet. mark

Vist S:22 Avstar 900 kvm kvartersmark Forsiljning av

(Samfillighet) till framtida fastighet. mark

Ubbarp S:2 Avstar 80 kvim kvartersmark till Forsiljning av

(Samfillighet) framtida fastighet. mark
Rattigheter

Servitut och ledningsratt
Avtal ska upprittas for att sdkerstilla ratten till ledningar samt vag for att na
anldaggningar inom E,-omrade.

Gemensamhetsanlaggning

Framtida fastighet inom planomradet ska inga i en gemensamhetsanldggning med
fastigheterna Vist 10:56 och Ubbarp 8:38 for att sdkerstilla in-/utfart till
planomradet. Avtal finns tecknat mellan exploator och dgare till nimnda fastigheter.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

El, fiber och fjarrvarme

Inom detaljplaneomradet finns markforlagda ledningar. Atgirder for undanflyttning
eller skydd av kablar som kravs for att mgjliggora exploatering ska bekostas av den
initierande parten. Detaljprojektering av el, bredband och fjarrvirme genomfors av
ansvarigt bolag.

Dagvatten

Dagvattnet foreslés i framtagen dagvatten- och skyfallsutredning (UEAB, 2025)
att renas och fordrojas i svackdike med efterfoljande oljeavskiljare och
filterbrunn. Filtren kan ocksa sattas i rainnstensbrunnar inom parkeringsytor och
hamnar da innan oljeavskiljaren. Yta avsatt for dagvattenhantering ar uppdelat i
3 omraden inom planomradet med en total yta om 500 m2. For att klara av att
rena den mangd som kravs for att folja satta miljokvalitetsnormer kravs cirka
400 m2 svackdike. Anldggs svackdiken med dimensioner, enligt figur 18 i
(UEAB, 2025) skapas en ytlig 6versvaimningsbar volym pa 130 ms3. Volymen
motsvarar fordrojningen av ett regn med aterkomsttid pa ca 35 ar med ett strypt
utlopp till 10-ars flodet. Dagvatten rinner vidare fran svackdike till oljeavskiljare
och vidare till filterbrunn innan dagvattnet ansluts till befintlig
dagvattenledning.

Da foreslaget svackdike forvéantas ta emot dagvatten fran en storre parkeringsyta
samt att detaljplan mojliggor for hantering av drivmedel ar det viktigt att
dagvattenanlaggningen ar en kombinerad anldggning som aven fyller en
funktion for hantering av drivmedelsspill och slackvatten. Det ar viktigt att
svackdiket forses med avstangningsventil, forslagsvis siatts denna efter
oljeavskiljaren och markeras tydligt.
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En underhallsplan for driften av anldggningarna behover tas fram. Filter i
filterbrunn behover bytas ut en till fyra gadnger per ar och oljeavskiljare behover
tommas lopande, svackdiket behover klippas och efter ett antal ar behover jordlagret
i svackdiket bytas ut da fororeningarna fastnar i jordméanen. Bortforslad jord
hanteras som farligt avfall. Avstingningsventilen ska anvindas i hdandelse av olycka
med slackvatten eller drivmedelsspill for att skydda bland annat grundvattentakten,
det ar darfor viktigt att ventilen motioneras regelbundet si att den fungerar vid ett
eventuellt olyckstillfalle.

Skyfallsavledning

Aven d4 framtagen utredning (UEAB, 2025) visar att omradet inte l6per nagon risk
att drabbas av nagra storre 6versvaimningsdjup (</= 0,3 meter) vid ett framtida
skyfall ska 6versvamningsrisken tas i beaktning. Intill byggnader bor marken luta
med en minsta lutning om 5%, inom tre meter, bort fran byggnaden.
Oversvimningsrisken vid skyfall ska tas i beaktning vid planering av intern
dagvattenhantering pa kvartersmark och instangda lagpunkter ska undvikas.

Brandskydd och slackvatten

Brandvattenforsorjningen bor ordnas med ett konventionellt system med tétt
placerade brandposter, max 150 meter emellan. En brandpost kan da upprittas pa
en strategiskt fordelaktig plats inom planomradet.

Avsatt yta for dagvattenanlaggningar ar val tilltagen, 500m2, och bedoms kunna
omhéinderta slackvatten eller annan kontaminerad vitska som kan tiankas
uppkomma ifrdn planomradet.

Bullerskydd

Uppforande av bullerskydd kravs for att skydda de bada bostadsfastigheterna Vist
10:31 och Vist 10:38 fran buller. Bullerutredningen (Cowi, 2013) ndmner att ett
erforderligt bullerskydd kan uppnés genom en blandning av vall och plank med en
h6jd om minst tva meter. Forslagsvis bor bullerskyddet inom detaljplanen ske likt
den bullervall som uppforts inom fastigheten Vist 10:25.

Grundlaggning

Enligt geoteknisk utredning (Norconsult, 2021) bedoms det inte foreligga ndgon risk
for sattningar i omradet utifran planerad byggnation. Det har darfor inte angetts
nagon sarskild grundliaggningsmetod. I samband med projektering av nya
byggnader bor detaljerade geotekniska undersokningar utforas for varje projekt.

For grundldggning av byggnader pa mark kravs att all mullhaltig jord, torv, dy och
eventuella ytliga 16sa jordlager avlagsnas. Markberedning med mera ska utforas
enligt anvisningar i gallande byggnormer. Samtliga markarbeten ska utforas i
enlighet med AMA Anliggning 20 eller motsvarande.

Parkering

Parkeringsplatser for bil och cykel ska anordnas inom kvartersmark i enlighet med
kommunens gillande parkeringsnorm. Cykelparkering bor anldggas i nara
anslutning till entréer. Beslut om antal parkeringsplatser och cykelparkeringar inom
planomradet tas i bygglovsskedet.
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Dagsljus

Bebyggelse ska utformas for att uppna gillande byggregler och kravstéllningar
avseende tillgéng till dags- och solljus. Vid projektering ska solférhallanden utredas
for att sdkerstélla att krav uppnas. Fragan bevakas under bygglovsskedet.

Avfall
Verksamheter ansvarar for det egna verksamhetsavfallet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Det allméinna ledningsnétet ska byggas ut for att ansluta ny fastighet i planomréadet.
Vatten- och avloppsledningar finns i naromradet, men nya anslutningar kravs for ny
bebyggelse. Anslutning av fastighet kommer ske nar en forbindelsepunkt har
upprattats.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunens investeringsekonomi

Detaljplanens genomforande innebar att kommunen far kostnader f6r uppforandet
av anldggningar inom allmén plats, dagvatten- och skyfallshantering.

Kommunen far intdkter i ssamband med forsaljning av del av fastigheterna Ubbarp
8:16 och Vist 10:25.

Kommunala energibolagets investeringsekonomi
Detaljplanens genomforande innebar att Ulricechamns Energi AB far kostnader for;

e Utbyggnad, underhall och drift av vatten-, avlopp, och dagvattensystem.
e Utbyggnad, underhall och drift av elnitet
e Eventuell utbyggnad, underhéll och drift av fjarrvirmenit.

Ekonomiska konsekvenser for framtida fastighetsagare

Framtida fastighetsigare far kostnader for forvarv av mark och tillhérande
fastighetsbildning. Fastighetsagare bekostar dven samtliga dtgdarder inom den egna
kvartersmarken, vilket bland annat innefattar kostnaden for lovpliktiga atgarder,
anslutningsavgifter till el-, tele/bredband, fjarrvirme och VA-ledningar.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp och dagvatten
Ulricehamns Energi AB tar ut avgift for eventuella anslutningar till VA-nitet enligt
gallande taxa.

Planavgift

Kommunens kostnader for planen och dess genomforande regleras i avtal mellan
kommun och exploator. Planavtal har uppréttats och planavgift tas inte ut vid
loviarenden.
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PLANERINGSUNDERLAG

Underlag for genomforande av detaljplanen

Geoteknisk utredning for delar av Vist 10:25, Vist 10:27, Ubbarp 8:16 m.fl.,
Ulricehamn (Norconsult, 2021)
Dagvatten- och skyfallsutredning (UEAB, 2025)

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan Ulricehamn 2040 (2022-03-24)
Tidigare och angransande detaljplaner

o Detaljplan for fordonsservice inom Vist 10:25 m.fl. (2016-04-30)

o Detaljplan for handel inom Ubbarp 8:20 m.fl. (2016-04-30)
Planbesked for del av Vist 10:27, Ubbarp 8:16 och Vist 10:25 i Ulricehamn
Inriktningsbeslut for begransning av handel inom "Nytt verksamhetsomrade
Ubbarp sodra”

Skyddsforeskrifter for Ulricehamn vattenskyddsomrade, Ulricehamns
kommun (2012-10-29)
Parkeringsnorm for Ulricehamns kommun (2020-01-01)

Ovriga underlag till grund for detaljplanen

Skyddsavstéand till transportleder for farligt gods i Ulricehamns kommun
(Briab Brand & Riskingenjorerna AB, 2019-01-31)

Riskanalys transport av farligt gods och tankstation (Norconsult, 2013)
Bullerkartlaggning Ulricehamns kommun ar 2018 — Underlagsrapport
(Ramboll, 2019-01-10)

PM - Skyfallskartering Ulricehamn (WSP, 2019-09-11)

Geoteknisk utredning for delar av Vist 10:25, Vist 10:27, Ubbarp 8:16 m.fl.,
Ulricehamn (Norconsult, 2021)

Lokaliseringsutredning - for trafik- och fordonsservice samt viss handel.
(Ulricehamns kommun, 2025)

Naturinventering av Vist 10:25, Vist 10:27 och Ubbarp 8:16 infor
detaljplanearbete (Jakobi Sustainability AB, 2021-08-30)

Inventering av fladdermoss pa fastigheterna Vist 10:27, Ubbarp 8:16 och Vist
10:25, Ulricehamns kommun (Nattbakka Natur, 2021-10-06)
Trafikutredning - Falkopingsvagen/Vag 46 Ulricechamns kommun (Swecsa,
2024)

Arkeologisk utredning - Vist 10:27 m.fl. Ulricehamns socken och kommun
(Rapport 2023:27)

Arkeologisk forundersokning - Vist 10:27 m.fl. Ulricehamns socken och
kommun (2024)

Grundkarta samrad detaljplan for Vist 10:27 (2025)

Checklista - Undersokning om betydande miljopaverkan (2025)
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

I 6versiktsplan Ulricechamn 2040 ingar planomradet i nytt verksamhetsomrade
Ubbarp Sodra. Den i 6versiktsplanen foreslagna bebyggelsen utgors av icke
ytkravande verksamheter som exempelvis restaurangverksamhet, fordonsservice
och drivmedelsstation.

Forenlighet med oversiktsplan

Detaljplanen bedéms delvis ga emot 6versiktsplan Ulricehamn 2040 da detaljplanen
mojliggor for handel med livsmedel, dagligvaruhandel, och handel med
skrymmande varor, volymhandel. Detta da 6versiktsplanen anger att omradet ska
etableras med icke ytkravande verksamheter avsett for trafikservice. Trots att
anvandningen detaljhandel med livsmedel och handel med skrymmande varor gar
emot oversiktsplanen si 6verensstimmer detaljplanen i stort med oversiktsplanens
intentioner.

Strategier

For oversiktsplan Ulricehamn 2040 finns 6vergripande strategier, vilka anger
inriktningen for kommunens planering. Planen gar i linje med den 6vergripande
strategin titt och blandat. Utvecklingen sker i anslutning till titorten och i ett
omrade dir det sedan tidigare finns verksamheter etablerade. Det skapar ytterligare
forutsattningar for service i ett strategiskt 1age dar befintlig infrastruktur kan
nyttjas.

Detaljplanen bedoms inte g emot ndgon av de 6vergripande strategierna.

Tidigare detaljplaner

En del av planomradets norra del 6verlappar tidigare detaljplan for fordonsservice
inom Vist 10:25 m.fl. (dnr: 2012—-0601). I 6vrigt har omrédet sedan tidigare inte
varit planlagd.

Angransande detaljplaner

I norr angransar och overlappar planomradet detaljplan for fordonsservice inom
Vist 10:25 m.fl. (dnr: 2012—0601) vilken fick laga kraft 2016-04-30. Detaljplan for
fordonsservice inom Vist 10:25 m.fl. innefattar fastigheterna Vist 10:25, Ubbarp
8:38 samt Vist 10:56. Detaljplanen mgjliggor primart for fordonsservice
vagrestaurang och gemensamhetsanlaggning for in-/utfart till omrédet.
Detaljplanen har majliggjort for etableringen av en drivmedelsstation och en
snabbmatsrestaurang. Detaljplanen har en genomforandetid pa tio ar vilket innebar
att den gar ut 2026-04-30. Under denna tid far detaljplanen inte 4ndras utan
synnerliga skil om nagon fastighetsigare motsatter sig det.

Detaljplanen overlappar tidigare detaljplan for Vist 10:25 m.fl. for att slacka det
utfartsforbud som regleras i planens sédra planomradesgrans. Da
genomforandetiden inte har gatt ut har Ulricehamns kommun varit i dialog med
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fastighetsiagare for Ubbarp 8:38 samt Vist 10:56 och inhdmtat skriftliga
godkidnnanden pa att Andring genomfors innan genomférandetidens utgang.

Planbesked

Sokanden inkom med begaran om planbesked i slutet av 2020 med syftet att
mojliggora for restaurangverksamhet, fordonsservice och drivmedelsstation.
Anvindningarna 6verensstimmer med Oversiktsplan Ulricehamn 2040. Den 2
september 2021 beslutade kommunstyrelsen om positivt planbesked for att ta fram
en ny detaljplan for fastigheterna del av Vist 10:27, Ubbarp 8:16 och Vist 10:25.

Den 24 juni 2024 inkom en ny begaran om planbesked vars syfte var att komplettera
det tidigare planbeskedet med anvindningen handel och da specifikt
dagligvaruhandel. Den nya inriktningen anségs inte f6lja 6versiktsplan Ulricehamn
2040. Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked den 3 oktober 2024 med
hanvisning till att en placering av en livsmedelsbutik i omradet skulle starka
konkurrensen och handelsomradet i stort.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom tertidrt vattenskyddsomrade for Ulricehamn. Ett
vattenskyddsomrade omfattas av foreskrifter som finns for att skydda vattentikten.
Agare eller nyttjare av fastighet inom skyddsomradet skall genast anmiila spill,
lackage och annan fororening frén oljor, kemikalier eller andra miljofarliga amnen
om hindelsen kan medfora risk for skadlig fororening av mark eller vatten. Att
planomradet ligger inom tertidrt vattenskyddsomrade innebar inte ndgra ytterligare
ataganden eller forpliktelser.

Riktlinjer for stadsbyggnad

Syftet med riktlinjerna ar att verka vigledande i frigor som beror arkitektur,
gestaltning och utvecklingen av den byggda miljon. Riktlinjerna ska dven spegla
kommunens intentioner gillande stadsbyggnad.

Riktlinjerna redovisar bland annat for hur verksamhetsomraden ska utformas och
gestaltas, nedanstaende punkter redogor for riktlinjernas innehéll avseende
verksamhetsomraden.

Verksamhetsomréaden ska i forsta hand lokaliseras till omréden som inte ar
lampliga for boendemiljoer.

e Verksamhetsbyggnader bor inramas med grona strukturer som till exempel
grasmattor, angsmark, trad och buskage.

e Byggnadsvolymer ska anpassas i skala efter omradet dar verksamheten ar
beldgen.

e I nyaverksamhetsomraden ska gaturum och landskapsbild gestaltas
omsorgsfullt.
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Parkeringsnorm for Ulricehamns kommun

Parkeringsnormen dr kommunens sitt att styra tillgangen pa parkering for bade bil
och cykel. Normen sitter grians for det minsta antal parkeringsplatser som ska
tillhandahallas, bade nér det giller bil och cykel. Utgangspunkten ar att parkering
alltid ska losas inom den egna fastigheten.

Kommunen ar indelad i tre parkeringszoner som utgar fran att behovet av parkering
okar med distansen fran centrum dar kommersiell och offentlig service finns
centrerad. Planomradet ligger inom zon 3 dar parkeringar generellt kan 16sas inom
den egna fastigheten i storre utstrackning. Parkeringsbehovet for olika verksamhet
utgar fran behovet for anstillda och besokare. Det ar uppskattad arbets- och
besokstithet samt firdmedelsfordelning som avgor behovstalen. Antalet varierar
beroende pa verksamhet, respektive tal aterfinns i parkeringsnormen.

Inriktningsbeslut

Kommunfullméktige tog den 27 februari 2025 ett inriktningsbeslut om en
begrinsning av detaljhandel inom "Nytt verksamhetsomrade Ubbarp sodra". Syftet
med inriktningsbeslutet ar for att mojliggora en begransning av
anvandningsbestimmelsen detaljhandel. Genom detta inriktningsbeslut med
underlag av tillhorande konsekvensbeskrivningen foljer Ulricechamns kommun Plan-
och bygglagen (2010:900), 4 kap. 37 §.

Detaljhandelsbestammelser ska i detaljplanen specificeras till handel med livsmedel
och handel med skrymmande varor.

Riksintressen

Riksintresse for trafikkommunikation

Planomradet ligger inom MSA-paverkad yta for Jonkopings flygplats. Omradet som
riksintresset tacker ska sa langt mojligt skyddas mot atgiarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningarna.

Riksintresse for kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Atrans dalgdng. Atrans
dalgang har haft stor betydelse for kommunikationer och kulturimpulser mellan
Syd- och Mellansverige. Rika fornlamningsmiljoer med lamningar fran samtliga
forhistoriska perioder forekommer i Atradalen bestdende av boplatser, gravar,
hillristningar mm. Den vanligaste fornlamningstypen i trakten kring planomradet
ar gravar.

Riksintresse for totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresset for totalforsvarets militdara del. Omradena ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anlaggningarna
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Miljo

Mark och vegetation

Marknivan i omradet ar forhéllandevis platt med en lutning fran +174 m 6.h. i nord
till +172 m 6.h. i syd. Omradet bestéar i stort av grasmarker, varav en del utgor

betesmarker som nyttjas av en intilliggande histgird. Ovriga delar av grismarkerna
ar ohavdad mark stadd i igenvaxning.

Naturvarden
Som en del i planarbetet har en naturviardesinventering tagits fram. Inventeringen
genomfordes utav Jakobi Sustainability AB under augusti 2021.

Naturvardesobjekt

Totalt identifierades fem naturviardesobjekt (NVO) inom inventeringsomradet. Ett
objekt med naturvardesklass 2 och fyra objekt med naturvardesklass 3. Bild 6 nedan
visar en oversiktskarta av de objekt som avgransades under faltinventeringen,
tillsammans med de naturvardsarter som péatraffades.

Omradet aktuellt for att innefattas i detaljplaneomradet, naturvardesobjekt 1,
klassas som naturvardeklass 3, vilket pekar pa att dir finns ett visst naturvirde.
Biotopen utgors av grasmark som ar igenvaxt varav en del ar hagmark som betas av
héstar. Hagarna ar hart betade och djurens tramp skapar jordblottor som har ett
visst virde for insekter. Flackvis i hagarna finns storre bestand av bland annat
johannesorter och harkléver som undviks av djuren. Ovriga delar bestar av 6ppen,
ohivdad grasmark, som hyser en rik ortflora. Ett tjugotal av vixterna i objektets
flora ar nyckelarter och/eller goda-medelgoda indikatorer for vardefull grasmark
vilket ger ett patagligt artvarde. § -
Flera indikatorarter har livskraftiga
forekomster, till exempel gulsporre,
rollika och gulmara. Relativt stora
delar av marken, sarskilt i sydost, ar
stadd i igenviaxning av kvivegynnad
vegetation som bergror, skrappor,
krus- och akertistel, vilket sinker
biotopvardet nagot. objektets

Teckenférklaring N

centrala del star en gammal 5 imetenngsonidde — K 3

I Klass 2 @ Naturvérdsarter

sdlgbukett med avbrutna doda delar | =x=: LN

och blottad ved. Tradet &r ett Bild 6. Karta 6ver inventeringsomradet med

vardefullt element for sa vil naturvirdesobjekt avgriansade pa faltniva medel,
pollinerande som vedlevande insekter markerade med r6d och orange férg vilket

samt for fglar som fodosoker under representerar naturvirdesklass 2 respektive 3.

varen.

Fladdermoss

En inventering av fladdermoss gjordes under 2021 av Nattbakka Natur. Resultatet
visade att omradet som dr 6ppet och starkt paverkat av belysning fran omgivande
vagar och kommersiell verksamhet inte ar ett optimalt omréade for fladdermass.
Inventeringen visade pa forekomst av brunfladdermus, nordfladdermoss,
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dvargpipistreller och vattenfladdermoss. Den viktigaste platsen for fladdermossen ar
intill Atran, det vill siga utanfor planomrédet.

Den sammanvigda bedomningen ar att exploatering av omradet sannolikt inte
skulle paverka fladdermusfaunan i ndgon storre utstrackning, atminstone inte pa
regional niva. Lokalt skulle mgjligen enstaka individer forlora ett fédosoksrevir och
dessutom kommer sannolikt mangden insekter (fladdermusfoda) att minska om
grasmark ersitts med hérdytor.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning (UEAB, 2025) har tagits fram vilken
sammanstaller befintliga forutsattningar for floden och féroreningar samt framtida
konsekvenser utifran foreslagna atgarder i omradet.

Vid tiden for detaljplanearbetet ar planomréadet inte anslutet till det kommunala
dagvattensystemet. Vatten avrinner diffust ytledes inom planomradet at sydvast mot
Atran. En stor del av regnet som faller inom planomradet kan antas infiltrera
eftersom marken ar flack och genomslapplig.

Totalt leds dagvatten fran ca 1,2 hektar verksamhetsyta med parkeringar, asfalt och
tak genom planomradet Ostra sida i dagvattenledning, se bild 7. Ledningen ar lagd ar
2016 och har en berdknad kapacitet pa cirka 140 1/s. Ledningen avvattnas till
Ubbarpsbicken vilken sedan mynnar i Atran. Parallellt och 6ster om
dagvattenledningen gar Trafikverkets dike langs vig 46 som har ett eget utlopp till
Ubbarpsbicken.

Bild 7. Dagvattenledningar i gront, planomradegrans i gult samt avrinningspilar i blétt.
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Strandskydd

Enligt 7 kap. 14 § miljobalken réder generellt strandskydd inom 100 meter fran
strandlinjen vid sjoar och vattendrag. Strandskyddet striacker sig fran strandlinjen
béade ut i vattnet och upp pa land. Syftet med strandskyddet ar att tillgodose
allmanhetens tillgang till friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for vaxt och
djurlivet. Planomrédet ar anpassat for att inte inkriakta pa strandskyddet och fragan
behover darav inte hanteras inom detaljplanen.

Fororenad mark

Omradet ar inte utpekat i Lansstyrelsens EBH-karta dar potentiella
markfororeningar redovisas. Ulricchamns kommun har heller ingen kidnnedom eller
kanner till andra indikatorer som kan tyda pa att det finns risk for ndgra
markfororeningar i omradet.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
dndamal som omréadena ar mest lampade for, med héansyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov.

Jordbruksmark

En utveckling och exploatering i enlighet med det omréade som 6versiktsplan
Ulricehamn 2040 anger som Nytt verksamhetsomrdde Ubbarp sodra innebar att
ungefar 30 000 m? tidigare ej ianspraktagen mark upptas och utvecklas. Utav dessa
30 000 m2 utgors cirka 20 000 m2 av aktuellt planomréde vars yta till ungefar 10
000 m?2 (1 ha) utgors av brukningsvird jordbruksmark. Upptagen jordbruksmark
motsvarar ungefar 0,055 promille av kommunens totala brukningsvarda
jordbruksmark pa 18 300 hektar.

Av 3 kap. 4 § miljolbalken framgar det att "brukningsvard jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och att detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak”.

Laghénvisningen innebar att kommunen maste kunna pavisa att den planerade
markanviandningen ar av sarskilt allmant intresse, och motivera varfor den
foreslagna lokaliseringen av planomradet ar den mest lampliga. Utifran denna
laghénvisning har kommunen tagit fram en lokaliseringsutredning som visar pa
argument for att planens genomforande ar av sarskilt allméant intresse, samt
redovisar den bedomning som gjort for de totalt 12 olika lokaliseringarna som
jamforts. Las mer under Konsekvenser - Hushdllning med mark- och
vattenomrdden eller i Lokaliseringsutredning - for trafik- och fordonsservice samt
viss handel. (Ulricehamns kommun, 2025).
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Miljokvalitetsnormer
Luft

For att skydda manniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft som anger hur hoga halter av olika luftféroreningar som maximalt
tillats. Vanliga kéllor ar vagtrafik, energiproduktion och industrier. Enligt 5 kap. MB
ska kommuner och myndigheter siakerstilla att uppstallda miljokvalitetsnormer
(MKN) iakttas.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna géller for grundvatten, kustvatten samt sGtvatten i syfte att
bevara och forbattra vattenmiljon. Det 6vergripande malet ar att alla vatten ska
uppné god vattenstatus till senast 2027. Vid planering ska kommunen inte foresla
atgarder som kan forsamra statusen hos vattenférekomster utan ska istallet syfta till
att forbattra statusen dar den inte klassats som god.

Recipienten for planomradet dr Ubbarpsbacken, Ubbarpsbacken ar inte klassad i
VISS "Vatteninformationssystem Sverige”. Planomradet avvattnas via en
dagvattenledning som leds till Ubbarpsbéckens cirka ca 150 m fran dess utlopp i
Atran.

Ubbarpsbicken mynnar ut i Atran inom strickningen: Asarp-Asunden och ar
klassad enligt VISS till mdttlig ekologisk status samt uppnar ej god kemisk status.
Motiveringen for klassningen av nuvarande ekologisk status baseras pa
kvalitetsfaktorn fisk och konnektivitet, pa grund av barridrer i systemet som hindrar
fiskar och bottenlevande djurs forflyttningar upp- och ned i vattensystemet, samt
himmar flodet av niringsimnen, sediment och organiskt material. Atran har God
vattenkvalitet vilket indikeras av status for naringsdmnen och kiselalger.
Kvalitetsfaktorn bottenfauna visar ingen betydande paverkan av férsurning.

Atran uppndr ej god kemiskt ytvattenstatus. Halterna av kvicksilver samt
bromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrider gransvardet i recipienten. Halterna av
dessa varden 6verskrids i samtliga av Sveriges vattenforekomster och beror bl.a. pa
atmosfarisk deposition och ldngvaga luftburna féroreningar. Kvalitetskraven for
vattenforekomsten ar god ekologisk status (senast 2033) och god kemisk
ytvattenstatus.

Detaljplaneomradet ligger 6ver grundvattenforekomsten Blidsberg-Ulricehamn som
ar klassad till god kemisk och god kvantitativ status. Det ar en sand- och
grusforekomst som stracker sig fran Ulricehamn, ca 2,3 mil norrut till strax norr om
Tradet. Miljokvalitetsnormerna dr beslutade till god status for kemisk och
kvantitativ status vilka bada uppnés vid tiden for detaljplanearbetet.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller ar en mélsattningsnorm dar det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hilsa. Normen {6ljs
ndr stravan ar att undvika skadliga effekter pd manniskors hilsa av
omgivningsbuller. I samband med exploatering ska gallande riktvarden for buller
klaras.
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Fysisk miljo
Bebyggelse

Inom planomradet dr marken obebyggd. Till vister om planomrédet finns ett antal
spridda, friliggande villor uppforda och tillbyggda i etapper. Aven ladugardar och
gardshus forekommer till foljd av narliggande jordbruksmark och djurhéllning.
Nockhojden varierar mellan 7—-8 meter for bostdderna och uppat 10 meter for storre
lador.

Norr om planomradet
etablerades, som ett forsta steg

sodra, en drivmedelsstation och
vagrestaurang ar 2017.
Bebyggelsen utgors av tva
huvudbyggnader pa respektive
fastighet med stor andel
hérdgjord yta for att ge utrymme
till genomflode av trafik och
parkering till besokare.
Byggnaderna ar cirka 400 m2
vardera. Nockhojden ar cirka fyra meter for drivmedelsstationen och cirka sju meter
for vagrestaurangen.

Bild 8. Verksamhetsomréde Ubbarp sédra med
kringliggande bebyggelse.

I 6ster finns en storre byggnad som inrymmer elektronikaffar, apotek och en storre
matbutik. Aven detta dr uppfort i samband med etableringen av
verksamhetsomradet Ubbarp sédra under ar 2017. Byggnadsarea dn cirka 6800 m2
och nockhdéjden cirka 12 meter. Runt om byggnaden ar marken hardgjord i syfte att
mojliggora angoring for leveranser och besokare.

Kulturmiljo

Fornlamningar

I samband med planarbetet har Rio Goteborg Natur- och kulturkooperativ
genomfort en arkeologisk utredning av ett cirka 1,6 hektar stort omrade inom
fastigheten Vist 10:27 med flera.

Utredningen genomfordes genom att omradet inventerades, varpa sammanlagt 19
utredningsschakt upptogs med griavmaskin. Boplatsmaterial patraffades i
utredningsomradets norra, sodra och vistra delar, bestiende av sammanlagt sex
stolphal och tva gropar. Dessa registrerades som tva boplatser och en boplatsgrop:

Lamningsnummer Lamningstyp Tolkning
L2023:4164 Fornlamning Boplats
L2023:4165 Fornlamning Boplats
L2023:4166 Fornlamning Boplatsgrop

Planeringsforutsattningar 28



Inom utredningsomradet fanns en sedan tidigare kind fornlamning i form av en
hog, 1.1963:1049. Denna bedé6mdes okulart, mittes in pa nytt med GPS och dess
beskrivning i Fornreg uppdaterades.

En datering av trikol fran tall ur ett stolphal i L2023:4164 landade i mitten av 4000-
talet f.Kr., vilket innebar senmesolitikum eller tidigneolitikum - tidig s.k.
bondestenélder. Detta anses vara en ovantat tidig datering, och vanskligt att siga
huruvida det daterade materialet avspeglar mansklig boplatsaktivitet pa platsen
under senmesolitikum, eller om det handlar om triakol som avsatts pa naturlig vag.
Magjligen kan dateringen knytas samman med spér av aktivitet under sen
jagarstenalder lingre norrut i Atradalen, diven om det inte finns nigra lika tidiga
boplatsdateringar i niromradet.

Vidare gjordes sedan en arkeologisk forundersokning av delar av boplatserna
L2023:4164 och L2023:4165 samt boplatsgropen L2023:4166. Forundersokningen
omfattade sokschaktsgravning inom de badda boplatserna 1.2023:4164 och
L2023:4165 samt boplatsgropen L.2023:4166.

D4 endast ett fatal anlaggningar patréffats vid utredning och forundersékning av
boplatserna 1.2023:4164 och L2023:4165, samt att inga ytterligare anlaggningar
framkommit i anslutning till boplatsgropen L.2023:4166, bedomer Rio Géteborg att
stora delar av dessa fornlamningar nu schaktats fram. Darmed kan fornlamningarna
betraktas som till stor del undersokta. Da flera kolprov insamlats for 14C-datering
anser Rio Goteborg Natur- och kulturkooperativ att fornlamningarnas kunskaps-
och informationsvarde tagits tillvara i sa stor utstrackning som majligt.

Darmed anser inte Rio G6teborg att det finns nagot behov av fler undersokningar av
fornldamningarna L2023:4164, L.2023:4165 och L.2023:4166. Rio Goteborg bedomer
boplatserna L.2023:4164 och L2023:4165 samt boplatsgropen 1.2023:4166 i och med
denna forundersokning som undersokta och borttagna. Det hansynsavstand pa 20
meter som rader omkring gravhogen 1.1963:1049 kvarstar.

Trafik
Gatunat och biltrafik

Omradet ar beldget i nira anslutning till de tva statliga vagarna riksviag 40 och
Falkopingsviagen, riksvig 46. Omradet nds emellertid via en enskild vig vilken via
Vist kyrkviag, diar Ulricehamns kommun ar vaghallare, ansluter till
cirkulationsplatsen vid Falképingsvagen dar Trafikverket ar vaghallare.

Falkopingsvagen mellan Ulricehamnsmotet och cirkulationsplatsen vid infarten till
Vist kyrkviag har en arsdygnstrafik pa cirka 12 000 fordon. Genomford
trafikutredning (Swecsa, 2024) redovisar kapacitetberakningar, framtaget med
verktyget CAPCAL, for korsningspunkter langs Falkopingsvagen. Trafikprognosen
som ligger till grund for utredningens kapacitetsberakningar ar tagen fran
Ulricehamn kommuns VISUM-modell vilken baseras pa ett scenario dar
Ulricehamns kommuns 6versiktsplan ar utbyggd till 2040. Kapacitetsberdkning for
cirkulationsplatsen vid Falkopingsviagen/Vist kyrkvag visar pa en énskvdrd
belastningsgrad (<0,8) for ar 2040. Den nuldgesmodell som trafikutredning
(Swecsa, 2024) baseras pa anger att 4 800 fordonsresor svianger in mot nagot av de
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bada verksamhetsomréadena péa var sida av cirkulationsplatsen. Enligt
trafikutredningen bor fordelningen av fordonsrorelserna i cirkulationsplatsen
fordelas 10% mot vast och 90% mot Ost.

Kapacitetsberakning for den norra cirkulationsplatsen vid Ulricehamnsmotet visar
pa en ej godtagbar belastningsgrad (1,04 i sydlig riktning) for ar 2040. Genomford
kapacitetsberdkning tyder séledes pa att ett genomforande av 6versiktsplan -
Ulricehamn 2040 i denna del far den konsekvensen att befintlig utformning av
cirkulationsplatsen blir 6verbelastad. Med foreslagna atgardsforslag (Swecsa, 2024)
kan belastningsgraden emellertid sankas till en godtagbar belastningsniva (0,8). Da
aktuellt planomrade utgor mindre dn 30% av det som 6versiktsplanen pekar ut for
utveckling i Ubbarp/Vist-omradet bedoms planomradet enskilt inte orsaka att
kapaciteten overskrids i befintlig utformning av cirkulationsplatsen. Ulricehamns
kommun bevakar fragan om Falkopingsviagens kapacitet om ytterligare utveckling i
omradet skulle bli aktuell.

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvigar finns utbyggda i direkt anslutning till omradet. Vagarna norrut
ar utbyggda till Vist industriomrade, darifran ar det cirka 700 meter till banvallen
som ar en 70 kilometer lang asfalterad gang- och cykelvig som striacker sig genom
hela kommunen. Soderut finns gang- och cykelviag som leder in mot centrala
Ulricehamn dar mojlighet finns att ansluta till banvallen.

Kollektivtrafik

Niarmsta busshéllplats finns cirka 100 meter norr om omradet utmed
Falkopingsvagen. Hallplatsen trafikeras av norrgdende bussar mot Falkoping och
Herrljunga samt sédergaende mot Ulricechamns centrum.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.

Uppvarmning
Fjarrvarme finns framdragen inom planomrédet.

EL, tele, fiber

El och fiber finns utbyggt inom omradet. Ulricehamns energi (UEAB) ar elleverantor
inom omradet.

Brandvattenforsorjning
Ett brandpostsystem ar utbyggt i anslutning till planomréadet och bedéms ha
tillracklig kapacitet for att mojliggora upprattandet av en brandpost inom omradet.
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Avfall

Avfall hanteras enligt Ulricehamn kommuns gillande foreskrifter for
avfallshantering. Atervinningscentralen Ovreskog ligger ungefir sex kilometer fran
planomradet.

Geotekniska forhallanden

I samband med planarbetet har Norconsult r 2021 utfort en geoteknisk utredning.
Utredningen visade pa att jordlagren utgors av en meter djup humusjord, f6ljt av 15
meter sand med generellt medelhog relativ fasthet. I soder patraffades ocksa silt och
lera med medelhog skjuvhallfasthet. Berdknade stabilitetsberakningar visar pa
tillfredsstillande stabilitet pa omradet i och utanfor detaljplanen, utifran planerad
byggnation. Det bedoms inte heller foreligga ndgon risk for sattningar i omradet
utifran planerad byggnation, ingen sarskild grundlaggningsmetod har darfor
rekommenderats.

Hydrologiska forhallanden

Utifran utforda sonderingar kan det antas att det enbart finns ett 6ppet
grundvattenmagasin inom aktuellt omrade. Grundvattennivaer uppmatta mellan
maj och juni 2021 varierar mellan 5,5 och 7,5 meter under markytan, vilket
motsvarar ca +167,3 till +168,7 m 6.h. Under utredningsperioden forekommer en
fluktuation pa ca 0,2 m.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

En oversiktlig bullerkartering for hela kommunen togs fram 2018. Denna anger att

den ekvivalenta ljudnivan i 6st och sydost narmst riksvag 46 ligger inom intervallet

60—65 dB(A), se bild 9. Resterande delar av planomradet har en ekvivalent ljudniva
mellan 55-60 dB(A).

I arbetet med detaljplanen for Vist 10:25 m.fl. (lagakraft ar 2016) togs en
bullerutredning (Cowi, 2013) fram. Bullerutredningen visade att ett genomforande
av detaljplanen innebar att riktvirdena for ekvivalent bullerniva utomhus vid fasad
beriknades komma att 6verskridas

vid fastighet Vist 10:28. Orsaken till
overskridandet bedomdes dd varaden | = oo~ ;
nya lokalgatan till Vistaforsviagen.

Viardena bedomdes da bli lagre nar -
motorvigen val byggds ut da - K =
genomfartstrafiken till - oo

> 50 -55 dB(A)

» 55 - 60 dB{A)
1 > 60- 65 dBA)
W 65-T0dB(A)
> TOdBiA

industriomrédet skulle komma att
stiangas av. Vilket sa ocksa har
intraffat. Riktvarden overskreds da
dven for fastigheten Vist 10:30 (58 B'i.ld 9. .Ek\‘zivalent ljudniYﬁ 2 ineter.éver mark
dB(A) utomhus vid fasad) och Vist ig;f;fﬁ%:ﬁ?:gﬁr;ﬁg % for Ulricehamns
10:38 (58 dB(A) utomhus vid fasad) ’ '
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beroende av bullret fran motorvagen. Utredningen foreslog att ett tvd meter hogt
plank uppfors for att minska bullerpéverkan pa intilliggande bostadsfastigheter.

Utifréan tidigare bullerutredning bor dven liknande skyddsétgard inforas i
detaljplanens vistra del for att skydda de bada bostadsfastigheterna, Vist 10:31 och
Vist 10:38.

Risk for oversvamning efter skyfall
SMHI:s definition av skyfall ar nir det regnar minst 50 mm pa en timme eller 1
mm/minut.

Scalgo Live ar ett webbaserat verktyg for skyfallskartering som utgar fran
Lantmateriets h6jddata med upplésning 1*1 m. Programmet beridknar, med hjalp av
algoritmer, lagpunkter och flodesvagar
utifran en valbar regnméangd som laggs
pé markhojdsdata. Simulering i Scalgo
Live med belastningen 50 mm inom
visar att vatten blir stdende till ringa
djup vid befintlig vindplan, plats for
befintlig teknisk anldggning, och
fornlamning, totalt uppehalls ca 11 m3
skyfallsvatten inom planomradet enligt
simulering, se bild 10. Vatten blir 4ven
stdende i Trafikverkets dike, vilket ocks&
var fallet vid platsbesoket. Simuleringen
visar att ett skyfallsstrak gar genom B A \
planens vistra del. Avrinningsstraket Bild 10. Simulerad versvimning med belastning
avvattnar (enligt simulering med 50 mm 50 mm. Gul linje visar planomréadesgrénsen. Kalla:
belastning) ett 0,35 km? stort omrade. Scalgo Live.

En skyfallsmodellering (WSP, 2019) . 3 e | P T Teckenforarng

:‘: Modell Ulricehamns tatort

for ett 100-ars regn med klimatfaktor
1,4 togs fram med programvaran
MIKE 21 i samband med
Ulricehamns kommuns
oversiktsplansarbete ar 2019.
Modellen visar mer realistiskt hur
vattnet kommer floda vid ett skyfall
jamfort med vad Scalgo Live berdknar :
eftersom modellen tar med Bild 11. Utdrag fran resultatet frin skyfallsmodell.
Sl e mome, e
uppdamnm.g Oc,h utbrednmg: SS)T; éziieplzn(f;{rﬁdgf Kailla: QGIS med underlag
Modellen visar inte att det blir stora .5, wsp 2019,

floden 6ver planomradet, se bild 11.

D4 inget vatten ansamlas i storre mangd, varken inom det aktuella planomradet
eller pa gator och vagar som leder fram till planomradet, bedoms inte
framkomligheten till planomradet dventyras vid handelse av skyfall.
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Risk for skred

SGUs karteringar for forutsattningar for skred i finkorning jordart visar pa att
planomradets sodra delar angransar mot ett aktsamhetsomrade dar forutsattningar
for jordskred kan foreligga. Stabilitetsberakningar (Norconslut, 2021) for slanter ner
mot Atran har beriknats i tvé olika sektioner. Bada slinterna visade p4
tillfredstallande sikerhet mot skred.

Farligt gods

Falkopingsviagen, riksvag 46, oster om planomradet dr en rekommenderad vag for
farligt gods. Enligt Lansstyrelsernas dokument "Riskhantering i
detaljplaneprocessen” anges att sirskilda 6verviaganden gillande hansyn till risker
med transport av farligt gods ska inga i planarbetet vid markanviandning inom 150
meter fran en transportled for farligt gods. Den aktuella vigstrackan bendmns som
vag 46 avsnitt 71 Bebyggelseplanering och farligt gods 1 Ulricechamns kommun.
Beroende pé vilken markanvandning och vilka skyddsatgérder som inférs inom
planomradet anger rapporten olika skyddsavstand fran vagen.

Rapporten delar in olika typer av
markanvandningar i kategorierna:

e A —Ejkinslig verksamhet (trafik, odling,
friluftsomrade, tekniska anlaggningar,
ytparkering)

e B — Mindre kinslig verksamhet (handel,
industri, fordonsservice, friluftsomrade, lager

. Teckenférklaring
och parkering)
e C - Normalkénslig verksamhet (enstaka e
sméahus, handel, kontor, service, mindre " s 1o
samlingslokaler, idrottsanldggningar utan ST T

.,

betydande askéadarplats, centrum och kultur) : - -
Bild 12. Avsténd frén farligt gods led

e D — Kinslig verksamhet (bostider, hotell, vird,  ochiniplanomrédet. Avstdndet mits
skola, barnomsorg, storre samlingslokaler, frén lagsta punkten dit brandfarlig

. .. . o 1o vatska kan ta sig vid ett lackage eller
idrottsanlaggningar med &skadare och arenor) olycka, i aktuellt fall dikesbotten vid

Utifran dessa markanvandningar presenterar riksvags 46 vastra sida.
utredningen skyddsavstdnd som redovisas i tabell 1 nedan.

Tabell 1. Skyddsavstand fran primér transportled for farligt gods

Markanvandning B | Markanviandning C | Markanvandning D
Atgird Skyddsavstind
Ingen 30 meter 30 meter 40 meter
Invallning 20 meter 20 meter 25 meter
Brandfasad 30 meter 30 meter 30 meter
Kombination 20 meter 20 meter 30 meter
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ALARP-omrade

ALARP-omrédet ar omrade i riskkriterierna dar riskerna ar lagre dn det som inte
kan tolereras men hogre dn det som kan accepteras utan vidare. ALARP stér for; As
Low As Reasonably Practicable, vilket betyder att risknivén skall goras s& lag som ar
praktiskt mojligt med rimliga atgirder nar risknivin hamnar i detta omrade. Kraven
pé skyddsatgirder inom ALARP-omradet ar att alla rimliga skyddsatgarder, sett ur
kostnadsperspektiv och praktisk genomforbarhet, ar vidtagna.

Tidigare framtagen Riskanalys transport av farligt gods och tankstation
(Norconsult, 2013) visar att samhallsriskkurvan for fastigheterna Vist 10:56, Cirkel
K och Ubbarp 8:38, McDonalds, (i riskanalysen benamnda som fastigheten Vist
10:25) o6verskrider grinsen till ALARP-omradet. Aven fastigheten Ubbarp 8:20, ICA
Maxi, overstiger gransen till ALARP- omrade. Séledes antas dven detaljplanen for
Vist 10:27 m.fl. géra detta. Overskridandet #r relativt litet men riskanalysen ger
emellertid rekommendation att det bor anses vara rimligt att inom ett avstand pa 30
- 80 meter fran riksvag 46 forse byggnader med utrymningsvag som inte vetter mot
riksvigen samt att friskluftsintaget skall riktas bort fran- och vara sa langt fran
vagen som praktiskt majligt.

Riskanalysen anger dven att en skyddsatgird som hindrar att farliga viatskor nar
planomradet vid en olycka med farligt gods pa vigen ska inforas. Tidigare detaljplan
(Vist 10:25 m.fl. lagakraft 2016-04-30) redogor att angriansande vigomradets
vagdiken utformas for att ta hand om farliga vatskor vid en eventuell olycka med
farligt gods pé viagen. Da dessa diken redan ar utbyggda dster om planomradet
behovs ingen sddan reglering i detaljplanen.

Risker vid drivmedelsforsaljning

Vid drivmedelsstationer hanteras brandfarliga vatskor och i vissa fall dven
brandfarliga gaser. Olyckshandelser kan leda till utslapp av dessa vatskor och gaser
som d& kan antdndas och leda till personskador och materiella skador i
omgivningen. Tidigare analyser (Norconsult, 2013) har visat att den
dimensionerande olyckan, den storsta olyckan som med viss sannolikhet kan
komma att intraffa, var utslapp och antdndning av bensin vid en olycka under
pafyllning av drivmedelsstationens branslecisterner. Det kan orsaka en sa kallad
polbrand. Ovriga skadehindelser vid tankstationen forvintas leda till olyckor med
mindre konsekvenser. Risksituationen bedéms acceptabel da avstdndet mellan
péafyllningsstation och bostidder 6verstiger 50 meter.

For avstdnd inom kvartersmarken ska hansyn tas till den stralningsniva pa
10kW/mz2, som enligt Boverkets Byggregler (BBR) inte bor 6verskridas vid kortvarig
exponering. Konsekvensen av denna stralning for bebyggelsen ar att plast- och
tramaterial skadas men inte forviantas antdndas. Riskutredningen visar att denna
stralning uppnas pé ett avstdnd pa cirka 20 meter fran
pafyllningsplats/brandcentrum. Avstandet bor héllas till kringliggande byggnader
och platser dar manga oskyddade manniskor kan forvantas uppehalla sig. Genom
forskjutning av markens lagpunkt dar eventuellt utslapp samlas kan brandcentrum
regleras.
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Radon
I samband med den geotekniska undersokningen méttes dven radonhalten i
jordluften. Detta visar pa att omradet klassas som lagradonmark.

Sociala perspektiv

Barnperspektiv

I januari 2020 tradde lagen om barnkonventionen i kraft vilken ska synliggora barns
rattigheter i samhaillet. Enligt artikel 3 i barnkonventionen ska vad som bedéms vara
barnets basta beaktas vid alla dtgarder som ror barn. Som barn betraktas alla
manniskor under 18 ar.

Planomradet bestér till viss del av hasthagar och en paddock, vilket ar ytor dar barn
och ungdomar vistas i samband med histaktiviteter. Strax viaster om omradet 16per
en banvall som fungerar som en befintlig gang- och cykelviag. Banvallen erbjuder, till
stor del, en trafikseparerad och siaker forbindelse for barn och ungdomar mellan
Ulricehamns titort och planomrédet. Dessutom finns en separerad géngvag fran
planomradet till den nirliggande busshallplatsen vid Ubbarpsvigen, vilket mojliggor
for ungdomar att dka via kollektivtrafik till omradet.

I samband med planarbetet har en barnchecklista tagits fram. I barnchecklistan
redogors hur ett genomforande av detaljplanen kan komma att paverka barn samt
vilka mdjligheter barn har fatt for att vara med och paverka arbetet. Vilken
konsekvens ett genomforande av detaljplanen far pa barn och unga framgér under
Sociala perspektiv under Konsekvenser-.
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KONSEKVENSER

Riksintresse

Riksintresse for trafikkommunikation
Genom det satta viardet for hogsta tillatna nockhojd siakerstills att riksintresset for
trafikkommunikation, MSA-paverkad yta for Jonkopings flygplats, inte paverkas.

Riksintresse for kulturmiljovard

Riksintresse kulturmiljévérd Atrans dalging bedéms inte paverkas av en
exploatering inom planomrédet. Detta da exploatering sker i direkt anslutning till
det befintliga handelsomradet Ubbarp sodra.

Riksintresse for totalforsvar
Riksintresset for totalférsvar bedoms inte paverkas av detaljplanen da det inte
forekommer eller paverkar négra anlaggningar.

Miljo
Stallningstagande om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts for omradet. Ulricehamns
kommun gor bedomningen att genomforandet av aktuell detaljplan inte innebéar en
betydande miljopaverkan i den betydelse som avses enligt 4 kap. 34 § PBL. Se

tillhorande dokument Undersokning om betydande miljopdverkan — Tillhorande
detaljplan for del av Vist 10:27 m.fl. for att 1asa kommunens bedomning.

Samrad om undersokningen genomfors med Lansstyrelsen i samband med att
detaljplanen stills ut for samrad.

Dagvatten
Fororeningsberakningar har gjorts i det webbaserade verktyget Stormtac for
fororeningsmodellering i dagvatten och recipienter.

Vid ett genomforande av detaljplanen visar utford fororeningsberdkning att halterna
okar for samtliga undersokta &mnen forutom for kvave och kadmium. Sett till
mangderna okar samtliga mangder forutom for kvave.

Tabell 2. Berdaknade fororeningshalter (ug/1) och méngder (kg/ar) i utgdende dagvatten fore och efter
detaljplanens genomférande. Gulfargade celler visar virden som 6verskrider befintliga nivaer.

Halter (ug/1) P N Pb Cu Zn cd cr Ni He s il
Befintligt 110 | 3000 | 81 12 43 0.51 2.2 14 | 00089 | 54000 | 200
Planerat 57 | 1600 11 29 100 0.51 7.8 43 0.037 | 73000 | 380
Mangder (kg/ar) P N Pb cu Zn cd cr Ni He s il
Befintligt 10 28 | 0073 | 011 | 039 | 00046 | 0.020 | 0.012 | 0.000081 | 450 | 1.8
Planerat 15 25 018 | 045 16 | 00080 | 0.12 | 0.077 | 0.00058 | 1100 | 6.0

Dagvattnet foreslés renas och fordrojas i svackdike med efterfoljande oljeavskiljare
och filterbrunn.
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Resultatet fran Stormtac for féroreningsberdkning med rening i tre-stegs-16sning
med svackdike med efterfoljande oljeavskiljare och brunnsfilter visas i tabell 3.

Tabell 3. Berdknade fororeningshalter (ug/1) och méngder (kg/ér) i utgdende dagvatten fore och efter
detaljplanens genomforande med och utan rening. Gulfargade celler visar halter/méngder som
overskrider befintliga nivaer. *Riktvarden for Mycket kanslig recipient.

Halter (ug/1) P N Pb Cu Zn cd cr Ni Hg 5§ il
Befintligt 120 | 3200 | &5 13 5 0.55 2.0 12 | 0.0065 | 59000 | 170
Planerat 110 | 1300 | 10 2 80 0.57 8.4 45 | 0037 | 72000 | 380
Planerat med rening 32 | 250 | 095 | 29 15 0.085 19 15 | o014 | 21000 | 25
Riktwarden enligt Gdteborgs ] ]

so | 1300 | 28 10 30 0.90 7.0 68 0.030 | 25000 | 400
Stad {ug/l)*
Mangder (kg/ar) P N Pb Cu Zn cd cr Ni Hg 55 oil
Befintligt 11 | 29 | 0.078 | 012 | 0.41 | 00050 | 0.018 | 0.011 |0.000060| 550 | 1.6
Planerat 18 | 21 | 016 | 036 | 13 | 00093 | 0.4 | 0.080 | 0.00060 | 1200 | 6.3
Planerat med rening 0.50 | 40 | 0.015 | 0046 | 0.24 | 00013 | 0.029 | 0.023 | 0.00022 | 330 | 0.39

Fororeningsberakningen visar att halterna och mangderna for samtliga undersokta
amnen minskar, forutom for krom, nickel och kvicksilver som 6kar marginellt. Krom
okar med 0,2 ug/l, nickel med 0,3 ug/1 och kvicksilver med 0,0115 ug/1 enligt
berikningarna. Aven mingderna for samma metaller okar enligt beriikning i
Stormtac. Som referens har Goteborgs stads riktvarden for Mycket kinslig recipient
lagts med i tabell 7. Samtliga halter hamnar under riktvirdena forutom halterna for
fosfor som ligger 2 ug/1 6ver riktviardet. Fosforhalterna minskar med 68 ug/1 for
planerad situation med rening jamfért med utgaende halter fran dagens
markanvandning enligt fororeningsberakning.

Vatten och avlopp

Ett genomforande av detaljplanen medfor en 6kad belastning pa det befintliga
reningsverket. Kommunens bedémning ar att befintligt reningsverk klarar av att
hantera denna 6kning.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Ett genomforande av detaljplanen innebar att jordbruksmark tas i ansprak for
utveckling av det befintliga handelsomradet Ubbarp sédra. Vid en exploatering inom
planomradet kommer dven en stor del av det inventerade naturvardesobjekt 1,
klassat i naturvardesklass 3, att forsvinna. Detaljplanen mgjliggor for ett tillskott av
verksambheter, inriktade mot dagligvaru- och sillankopshandel och for trafik- och
fordonsservice, i ett strategiskt lage med goda mojligheter for kommunikationer och
héllbart resande. En exploatering inom Ubbarp sodra med de tankta
anvandningarna for projektet uppfyller det som Ulricehamns kommun anser vara
ett viasentligt samhillsintresse. Detta da exploatering inom omradet syftar till en
utveckling av befintlig titort vilket bland annat leder till att mojliggora for att
lokalisera arbetsplatser och service i narheten av varandra. Genom att mgjliggora for
exploatering inom Ubbarp sodra som syftar till utveckling av tatorten och
kommunens verksamheter skapas forutsattningar att tillgodose det allménna
intresset om bland annat en god ekonomisk tillvaxt och effektiv konkurrens. En
utveckling som bade forstarker och bidrar till att handelsomradet blir mer resilient.
Utvecklingen inom Ubbarp s6dra bedoms sammanfattningsvis gynna hela
kommunen da den skapar en starkare grund for ett vixande naringsliv, vilket ar en
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avgorande forutsattning for att kunna utveckla bland annat bostadsbestandet pé ett
héllbart och langsiktigt sitt. Detaljplanen mgjliggor dven for en flexibel utformning
och anviandning vilket gor att omradet kan anpassas efter framtida behov.

Ulricehamns kommun gor bedomningen att det marginella ianspraktagandet av
jordbruksmark inom planomradet, 10 000 m2 (1 ha), vilket motsvarar. ungefar
0,055 promille av kommunens totala brukningsvarda jordbruksmark har minsta
mojliga paverkan pa det 6vergripande syftet med att bevara jordbruksmark.
Namligen att sdkerstilla 1angsiktig hallbarhet, biologisk mangfald, och framtida
livsmedelsforsorjning.

Natur

Naturvarden

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer naturvardesobjekt 1 (Jakobi, 2021)
till stor del komma att hdrdgoras. Naturvardesobjekt 1 ar klassat i naturvardesklass
3, vilket innebar att omradet inte anses ha de hogsta naturviardena (klasserna 1 eller
2). Dess ekologiska funktion dr dirmed mindre unik, liknande miljéer finns pa ett
flertal stéllen i niromradet, och mindre kanslig jamfort med andra delar av
inventeringsomradet. Exploatering kommer hota en stor andel av den 6rtflora som
finns i omradet vilket da paverkar de pollinerande insekter som ar beroende av dem.
Vegetationen i omradet visar tecken pa kviavegynnad igenvaxning med arter som
bergror och skrappor, vilket sinker omradets biotopvarde. De ohdvdade delarna
visar dock tecken péa godningspaverkan och niringsgynnad vegetation finns redan
over relativt stora ytor i omrédet vilket hotar den mer vardefulla 6rtfloran. Bristande
skotsel i omradet gor att dess ekologiska funktioner kan vara pa vag att forsamras.
Sammantagen avvagning gor det motiverat att iansprakta det aktuella omradet och
séledes gd miste om aktuellt naturvardesobjekt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Detaljplanens genomforande kommer att medfora en forsumbar 6kning av
fordonsrorelser i niromradet, handelsomradet Ubbarp sédra samt pa viagarna vid
Ulricehamnsmotet. En foljd av exploatering inom planomradet bedoms séledes
bidra till en marginell 6kning av partikelhalter och kvaveoxider.

Tidigare luftkvalitetsberdkningar ar gjorda pa mer trafikerade viagstrackor inne i
Ulricehamns titort dn vid Ubbarp sodra och visar pa att miljokvalitetsnormerna
uppfylls. Ubbarp sodra ar till sitt 14ge ute pa 6ppna falt dven betydligt battre
ventilerat dn pa de platser dar luftberdkningar utfordes inne i tatorten.

Néagon ytterligare berdkning eller bedomning om ett tillskott av luftféroreningar fran
kommande verksamheter anses inte behovas. Ulricechamns kommun bedomer
slutligen att detaljplanens genomférande inte kommer innebara att gillande
miljokvalitetsnormer for luft overskrids.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplanen innebir en 6kning av fororeningsdmnen i avrinnande dagvatten utan
rening enligt fororeningsberidkning i Stormtac. Med foreslagna
dagvattenanldggningar minskar samtliga undersokta féroreningsdmnen i halter och
mangder forutom for krom, nickel och kvicksilver. Enligt utspadningsberikningarna
(UEAB, 2025) blir det tydligt att 6kningen ar forsumbar. Halterna ligger ocksa
under de for mycket kdnslig recipient fran Goteborgs stad redan fran planomradet
vilket indikerar att halterna inte kommer innebar en skada for den akvatiska miljon i
Ubbarpbicken. Halterna av fosfor ligger nagot 6ver Goteborgs stads riktlinjer men
sjunker markant jamfort med befintliga nivaer. Baserat pa ovanstdende gors
bedomningen att den marginella 6kningen av krom, nickel och kvicksilver ut fran
planomradet efter exploatering med rening inte kommer paverka recipienternas
vattenkvalitet negativt.

Planomradet ligger pa en grundvattentikt och grundvattenforekomst Blidsberg-
Ulricehamn i VISS. Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade.
Dagvattenanlaggningarna behover antagligen kunna hantera slackvatten och
eventuellt ocksa drivmedelsspill. Det ar darfor viktigt att svackdiket forses med
gediget tatskikt och avstangningsventil i utloppet. Med dessa atgiarder gors
bedomningen att grundvattenférekomsten inte kommer péaverkas negativt av
planomradets utbyggnad.

Miljokvalitetsnormer for buller

Med stod fran den sedan tidigare framtagna bullerutredningen (Cowi, 2013) och
inforande av bullerskyddande atgird i planomréadets vastra del bedoms ett
genomforande av detaljplanen inte innebira nagon negativ bullerpaverkan for
kringliggande bostadsfastigheter. Ulricechamns kommun bedomer saledes att
gillande riktvarden for miljokvalitetsnormer for buller foljs, bade utifran nuvarande
trafikmangder samt utefter framtida prognostiserade generella trafikokningar.

Omgivningspaverkan

Paverkan pa tidigare detaljplan

Detaljplanen overlappar i den norra delen en bit av detaljplan for fordonsservice
inom Vist 10:25 m.fl. (Dnr: 2012—0601) som vann laga kraft 2016-04-30. Da
detaljplanen 6verlappar denna del elimineras de tidigare bestimmelser som
detaljplan for fordonsservice inom Vist 10:25 m.fl. (Dnr: 2012—0601) reglerade for
detta omrade och ersitts med bestimmelserna som anges i aktuell detaljplan.

Konsekvenserna blir saledes att féljande tidigare bestaimmelse utgér;

o Utfartsforbud.

o n,—Sammanhdallen plantering, endast inhemska arter.

o fi—Inom med f; betecknade omraden far sammanlagt en skyltmast
uppforas. Hogsta hojd ar 24 meter.

Genom att regleringen for utfartsférbud upphévs majliggors det for angoring av
fordonstrafik till det aktuella planomradet.
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Syftet med n, — bestimmelsen var att skapa en jaktkorridor och gynnsamma
forhéllanden for fladdermoss i denna del av omréadet. Men da det inte har skett
nagon plantering av trid och den for detaljplanen tillhérande fladdermusinventering
pekar p4 att fladdermdssen haller till i omradet niirmare Atran bedoms borttagande
av n, — bestimmelsen i denna del inte fa ndgon konsekvens.

D4 det redan finns en skyltmast, pa annan del inom planomrédet, som f; —
bestimmelsen syftar till att mojliggora for bedoms inte heller borttagandet av denna
bestimmelse fa ndgon konsekvens.

Landskapsbild

Exploatering inom planomradet sker i anslutning till befintligt handelsomrade med
utbyggd infrastruktur vilket ger genomforandet av detaljplanen ett sammanhang.
Exploateringen bedoms darav som acceptabel ur ett landskapsbildsperspektiv.

Trafik
Motortrafik

Vid ett genomforande av detaljplanen och ett framtidsscenario satt till &r 2040
antas, enligt framtagen trafikutredning (Swecsa, 2024), resorna ut fran
cirkulationsplatsen, mot viast och 0st, 6ka fran cirka 4 800 (nulége) till cirka 6 600,
en differens pa cirka 1 800 resor. Den 6kade trafiken bedoms saledes leda till en
forsumbar skillnad i hdnseende pa trafikflodet for de omkringliggande vagarna och
diarmed inte 6verskrida den kapacitet som de befintliga cirkulationsplatserna
besitter. Att det totala antalet fordonsrorelser inte 6kar mer antas bero pa att de
anvandningar som detaljplanen mojliggor for ar av kompletterande karaktar.
Daremot bedomer framtagen trafikutredning att svangfordelningen i cirkulationen
for ar 2040 dndras till 65% mot Oster (nuldge 90%) och 35% mot vaster (nuliage
10%). Det ar saledes till stor del en forflyttning av befintlig trafik frén ost till vast
som ar den storsta konsekvensen for motortrafiken vid ett genomférande av
detaljplanen.

Gang- och cykeltrafik

Omradet kommer fortsatt vara majligt att na for gang- och cykeltrafikanter. Ett
genomforande av detaljplanen kommer inte ha ndgon paverkan pa den befintliga
gang- och cykelinfrastrukturen.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Ett genomforande av detaljplanen medfor att fordonstrafik borjar trafikera ett
omrade dar det tidigare inte funnits fordonstrafik. Som konsekvens far utvecklingen
att fordonstrafik kommer narmare de befintliga bostadsfastigheterna vaster om
planomradet. Da bullerskydd uppfors i planomradets vistra del kan gillande
riktvarden for buller foljas vid de befintliga bostadshusen, vilket sakerstaller en
fortsatt god boendemilj6 i omradet avseende bullerpaverkan.
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Oversvamning

Enligt framtagen dagvatten- och skyfallsutredning (UEAB, 2025) riskerar tva
mindre ytor inom planomradet att ansamla vatten vid handelse av skyfall. Den ena
ytan ar beldgen intill fornlamningen och den andra intill den befintliga tekniska
anlaggningen. Att omradet for tekniska anldggningar svimmar 6ver bedoms inte
innebara nagra problem, detta da befintlig anlaggning bedoms tila detta samt att
den inte har nagon sirskild samhallsviktig funktion. UEAB som driftar anldggningen
har emellertid tagit fram en atgiardsplan dar den aktuella anldggningen ska
skyfallssidkras. Da planomradet inte ar kritisk ut tillganglighetssynpunkt gors
bedomningen att tillgdngligheten under skyfallsforhéllanden inte behover utredas
ytterligare.

Farligt gods
D4 utveckling inom planomradet sker i enlighet med detaljplanens regleringar
bedoms inga ytterligare skyddséatgarder med hinseende pa farligt gods behovas.

Sociala perspektiv

Barnperspektivet

Barns intressen bedoms inte paverkas mer dn indirekt av beslutet. Detta da syftet
med detaljplanen inte framst ar inriktad mot barn men majliggor emellertid for
sddana verksamheter som barn kan tankas besoka. Kommande verksamheter kan da
indirekt fungera som motesplatser dar mojlighet till lek och starkt social gemenskap
i begransad form kan forekomma.

Jamlikhet och trygghet

En utveckling av handeln i Ubbarp sodra kan leda till 6kad konkurrens inom bland
annat dagligvaruhandeln. Detta forvantas gynna konsumenterna genom lagre priser
och bittre serviceutbud, vilket gor livsmedel mer tillgdngliga for invanare med olika
ekonomiska forutsattningar. En utokad handelsetablering skapar dven fler jobb och
bidrar séledes till 6kad sysselsattning i kommunen. Genom att samla handel vid
Ubbarp sodra, som redan ar nira befintlig infrastruktur, kan transportbehoven
optimeras vilket ses som positivt.

Nollalternativ

Ett nollalternativ hade inneburit att en del av marken forblir bestdende av gras- och
betesmarker som nyttjas av den intilliggande hastgarden. Andra delar hade fortsatt
vixa igen pa ett okontrollerat sitt. De naturvirden som finns kopplat till platsen
hade da getts chans till att fortsitta existera. Vid ett nollalternativ skulle inte
mojlighet ges till den utveckling som 6versiktsplan 2040 pekar ut for nytt
verksamhetsomradet Ubbarp sodra. Omradet for Ubbarp sodra hade da inte gets en
mojlighet till att stairka kommunens handelsstruktur, minska utflodet av kopkraft
och skapa ett mer attraktivt utbud for invanarna. Omradet hade d& inte heller
kunnat utvecklas till att forstiarka och bidra till att det befintliga handelsomradet blir
mer resilient.
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